Ordonnance n° 75-58 du 26 septem-
bre 1975 portant code civil, modifiée
et complétée.

AU NOM DU PEUPLE,

Le Chef du Gouvernement, président
du Conseil des ministres,

sur le rapport du ministre de la Justice,
garde des sceaux,

vu les ordonnances n® 65-182 et 70-53
du 11 Rabie-El Awal 1385 correspon-
dant au 10 juillet 1965 et du 18 Djou-
mada 1390 correspondant au 21 juillet
1965 portant constitution du
Gouvernement;

Le Conseil des ministres entendu,
ordonne :

LIVRE |
DISPOSITIONS GENERALES

TITRE |
Des effets et de I’ application
deslois

Art. 1-Laloi régit toutes les matiéres
auxquelles se rapporte lalettre ou I'e-
sprit de I’ une de ses dispositions.

En I’ absence d’ une disposition |égale,
le juge se prononce selon les principes
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Code civil SO | IO B
Art. 2 e

du droit musulman et, a défaut, selon  aties aa gy ol 130 Loy

la coutume. Syl
Le cas echéant, il arecours au droit  {gulis ai8a28 aass of lile
naturel et aux regles de |’ équité. Alaadl ael iy aakll o salall

Art. 2— La loi ne dispose que pour u uJ_c Yl Hsalall o ¥i2 Buladl
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expressément son abrogation. eyl
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ment régie par cette derniére.
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Code civil

Art. 5
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Art. 3— Sauf disposition spéciae, les
délais sont calculés d'aprés le caen-
drier grégorien.

Art. 4— Les lois promulguées sont
exécutoires sur le territoire de la Ré
publique algérienne démocratique et
populaire.

Elles sont obligatoires aAlger, un jour
franc aprés leur publication et partout
ailleurs dans |I'étendue de chague
daira, un jour franc aprés que le
Journal officiel de la République
algérienne démocratique et populaire
qui les contient, soit parvenu au chef-
lieu de cette daira

La date du cachet de la daira apposée
sur le Journal officiel delaRépublique
algérienne démocratique et populaire
en fait foi.

Art. 5— Leslois de police et de sireté
obligent tous ceux qui habitent le ter-
ritoire.
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Code civil

Art. 6

el o alall

Chapitre |
Des conflits de loisdansle
temps

Art. 6- Leslois relatives a la capacité
s appliquent atoutes les personnes qui
remplissent les conditions prévues.

Lorsgu’ une personne ayant une ca-
pacité juridique aux termes de I’ anci-
enne loi, devient incapable d' aprés la
loi nouvelle, cette incapacité n’ affecte
pas | es actes antérieurement accomplis
par elle.

Art. 7— Les nouvelles dispositions
touchant la procédure s appliquent
immédiatement. Toutefois, en matiére
de prescription, les régles concernant
les points de départ, la suspension et
I"interruption, sont celles déterminées
par I’ancienne loi pour toute la période
antérieure a I'entrée en vigueur des
nouvelles dispositions.

Il en est de méme en ce qui concerne
les délais de procédure.
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Art. 10
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Art. 8- Les preuves préconstituées
sont soumises a la loi en vigueur, au
moment ol la preuve est établie ou au
moment ou elle aurait da étre établie.

Chapitre 1l
Des conflits de lois dans

I’ espace

Art. 9- En cas de conflit de loi, laloi
algérienne est compétente pour quali-
fier lacatégorie alagquelle appartient le
rapport de droit, objet de litige, en vue
de déterminer laloi applicable.

Art. 10- Les lois concernant |’ état et
|a capacité des personnes, régissent les
Algériens méme résidant en pays
étranger.

Toutefois, si I'une des parties, dans
une transaction d’ordre pécuniaire
conclue en Algérie et devant y pro-
duire ses effets, se trouve étre un
étranger incapable et que cette inca
pacité soit le fait d’une cause obscure
qui ne peut étre facilement décelée,
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Code civil

Art. 11
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cette cause n'a pas deffet sur sa
capacité et sa validité de la transac-
tion. Les personnes morales
étrangéres, sociétés, associations, fon-
dations ou autres qui exercent une
activité en Algérie, sont soumises ala
loi algérienne.

Art. 11— Les conditions relatives a la
validité du mariage sont régies par laloi
nationale de chacun des deux conjoints.

Art. 12— Les effets du mariage, y com-
pris ceux qui concernent le patrimoine,
sont soumisalaloi nationale du mari, au
moment de la conclusion du mariage.
La dissolution est soumise a la loi
nationale de I'époux, au moment de
I'acte introductif d'instance.

Art. 13- Dansles cas prévus par les arti-
cles 11 et 12, s I'un des deux conjoints
est Algérien, au moment delaconclusion
du mariage, la loi dgérienne est saule
applicable, sauf en ce qui concerne la
capacité de se marier.

Art. 14— L' obligation dimentaire entre
parents est régie par la loi nationale du
débiteur.

Art. 15— Les régles de fonds en matiere
dadminidration légde, de curadle et
autres inditutions de projections inca
pables et des absents, sont déterminées par
6
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Code civil

Art. 18
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laloi nationale de la personne a protéger.

Art. 16— Les successions, testaments
et autres dispositions a cause de mort,
sont régis par la loi nationale du de
cujus, du testateur ou du disposant au
moment du déceés.

Toutefois, la forme du testament est
régie par la loi nationale du testateur,
au moment du testament ou par laloi
du lieu ou le testament a été établi. I
en est de méme de laforme des autres
dispositions a cause de mort.

Art. 17— Lapossession, la propriété et
autres droits réels sont soumis, pour ce
qui est des immeubles, a laloi de la
situation de I'immeuble et pour ce qui
est des meubles, alaloi du lieu ou se
trouvait le meuble, au moment ou s est
produit la cause qui a fait acquérir ou
perdre la possession, la propriété ou
les autres droits réels.
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Art. 18- L esobligations contractudles sont
régies par laloi du lieu ol le contrat a &é
condu, amoains que les parties ne convien-
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Code civil

Art. 19
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nent qu' une autre loi seragppliquée.
Toutefois, les contrats relatifs a des
immeubles sont soumis a la loi de la
situation de I’'immeuble.

Art. 19— Les actes entre vifs sont
soumis, quant aleur forme, alaloi du
lieu ou ils ont éé accomplis. Ils peu-
vent étre également soumis a la loi
nationale commune aux parties.

Art. 20— Les obligations non con-
tractuelles sont soumises a la loi de
I’ Etat sur leterritoire duquel se produit
le fait générateur de I’ obligation.
Toutefois, lorsgu’il s agit d’une obli-
gation née d'un fait dommageable, la
disposition de I’ alinéa précédent n’est
pas appliquée aux frais qui se sont pro-
duits a I'étranger et qui, quoique
illicites d'aprés la loi étrangére, sont
considérés comme licites par la loi
algérienne.

Art. 21— Les dispositions qui précée-
dent ne s’ appliquent quelorsqu’il n'en
est pas autrement disposé par une loi
spéciale ou par une convention inter-
nationale en vigueur en Algérie.

Art. 22— En cas de pluraité de na
tionalités, le juge applique la natio-
nalité effective.

Toutefois, la loi agérienne est ap-
pliguée s la personne présente, en
méme temps, la nationalité algérienne,
au regard de I'Algérie et, une autre
8
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Code civil

Art. 24

uadl o gl

nationalité, au regard d'un ou de
plusieurs Etats étrangers.

En cas d apatridie, la loi a appliquer
est déterminée par le juge.

Art. 23— Lorsque les dispositions qui
précédent renvoient au droit o’ un Etat
dans lequel existent plusieurs sys-
témes juridiques, le systéme a appli-
quer est déterminé par le droit interne
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Code civil Art. 25 el o s
TITRE 1l Bl Ll
Des per sonnes physiques et Gauall qolaal
mor ales dayluicylg
Chapitre | Jdo¥ Juadll
Des per sonnes physiques daaabll o A&y
Art. 25— La personnaité commence Lyl daaid Taad t 25 duladl

avec la naissance accomplie de I’en-
fant vivant et fini par la mort.
L’enfant congu jouit des droits civils a
la condition qu'il naisse vivant.
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Art. 26— Lanaissance et le décés sont
établis par les registres a ce destinés.
A défaut de cette preuve ou s I’inex-
actitude des indications contenues
dans les registres est établie, la preuve
peut étre fournie par tous autres
moyens dans les formes prévues par la
loi sur I’ état civil.

Art. 27— La tenue des registres de
10
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Code civil

Art. 33
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naissances et déces et les déclarations
y relatives, est réglementée par la loi
sur |’ état civil.

Art. 28— Toute personne doit avoir un
nom et un ou plusieurs prénoms. Le
nom d'un homme sétend a ses
enfants.

Les prénoms doivent étre de conso-
nance algérienne; il peut en étre au-
trement pour les enfants nés de parents
appartenant a une confession non
musulmane.

Art. 29— L’acquisition et le chan-
gement de nom sont régis par la loi
relative al’ état civil.

Art. 30— La nationalité algérienne est
réglementée par le code de la na
tionalité

Art. 31— La disparition et |I’absence
sont soumises aux prescriptions du
droit de la famille.

Art. 32— Lafamille est constituée des
parents de la personne.

Sont parentes entre elles les personnes
ayant un auteur commun.

Art. 33— La parenté en ligne directe
est celle qui existe entre ascendants et
descendants.

Laparentéenlignecollatéraleest celle
qui existe entre personnes ayant un
auteur commun, sans que I'un
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Code civil Saall o galall
ode civi Art. 34 el o s

descende de I’ autre.

Art. 34— En ligne directe, ledegré de  da 0 i )5 8 el o 0 34 Buladl

parenté est calculé en remontant vers
I’ auteur commun et en contant chague
parent, a I’exclusion de I'auteur. En
ligne collatérale, on remonte du
descendant a |'ascendant commun,
puis en descend jusqu'a I'autre
descendant. Tout parent, a I’ exclusion
de I'auteur commun, compte pour un
degré.

Art. 35— Les parents de I’ un des deux
conjoints sont les alliés de I’ autre con-
joint, dans la méme ligne et au méme
degré.

Art. 36— Le domicile de tout Algérien
est le lieu ou se trouve son habitation
principale. A défaut, la résidence
habituelle en tient lieu.

Art. 37— Lelieu ou la personne exerce
son commerce ou sa profession, est
considéré comme un domicile spécial
pour les affaires qui se rapportent a ce
commerce ou a cette profession.

Art. 38— Le mineur, I'interdit, le dis-
paru et I'absent ont pour domicile
celui de leur représentant 1égal.
Toutefois, le mineur qui a atteint 18
ans et les personnes qui lui sont as-
similées, ont un domicile propre, pour
tout ce qui atrait aux actes qu'’ils sont
|également capables d’ accomplir.
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Code civil

Art.

42

uadl o gl

Art. 39— On peut élire un domicile
spécial pour |'exécution d'un acte
juridique déterminé.

L’ éection de domicile doit étre prou-
vée par écrit. Le domicile élu pour
I’exécution d'un acte juridique sera
considéré comme domicile pour tout
ce qui se rattache a cet acte, y compris
la procédure de I'exécution forcée, a
moins que |’ élection ne soit expressé-
ment limitée a certains actes déter-
mineés.

Art. 40— Toute personne majeure
jouissant de ses facultés mentales et
n'ayant pas été interdite, est pleine-
ment capable pour |'exercice de ses
droits civils.

Lamajorité est fixée a 19 ans révolus.

Art. 41— L exerciced un droit est con-
sidéré comme abusif dans|es cas suiv-
ants:

—s'il alieu dans e seul but de nuire a
autrui,

— Sl tend alasatisfaction d’un intérét
dont I’importance est minime par rap-
port au préjudice qui en résulte pour
autrui,

— Sl tend alasatisfaction d’un intérét
illicite.

Art. 42— La personne dépourvue de
discernement a cause de son jeune &ge
ou par suite de safaiblesse d’ esprit ou
de sa démence, n'a pas la capacité
d’exercer ses droits civils.
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Code civil Saell o glall
ode civi Art. 43 el o s

Est réputé dépourvu de discernement,

I’enfant qui n'a pas atteint I’&ge de

seize ans.

Art. 43— Celui qui a atteint I'age de jaaatll G a1bs e JS 5 43 Balad]

discernement, sans étre majeur, de
méme que celui qui a atteint sa ma-
jorité, tout en étant prodigue ou frappé
d’'imbécillité, ont une capacité limitée
conformément aux prescriptions de la
loi.
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Art. 44— Ceux qui sont complé&tement
ou partiellement incapables, sont
soumis, selon le cas, au régime de
I’administration |égale, delatutelle ou
de la curatelle dans les conditions et
conformément aux regles prescrites
par laloi.
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Code civil

Art.

sl & sl
50 ¢

Art. 45— Nul ne peut renoncer a sa
capacité ou en modifier les conditions.

Art. 46— Nul ne peut renoncer asalib-
erté individuelle.

Art. 47— Celui qui subit une atteinte
illicite a des droits inhérents a sa per-
sonnalité, peut en demander la cessa
tion et la réparation du préudice qui
en serarésulté.

Art. 48— Celui dont le droit al’usage
d’un nom est injustement contesté ou
dont le nom a été indiment porté par
un autre, peut demander la cessation
de ce fait et laréparation du préjudice
subi.

Chapitre I
Des personnes mor ales

Art. 49— Les personnes morales sont :
— I’ Etat, lawilaya, lacommune,

— les établissements et offices publics
dans les conditions déterminées par la
loi,

— les entreprises socialistes et les
coopératives, les associations et tout
groupement auxquels la loi accorde la
personnalité morale.

Art. 50— La personne morale jouit,
dans les limites déterminées par laloi,
de tous les droits, a I'exclusion de
ceux qui sont propres a la personne
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Code civil Art 51 el o salall
physique.

Elle a notamment : C eyl Ll Gs<a -
— un patrimoine, Al Led -
— une capacité dans les limites d&  ade (iaas All sgaadl o5 lal -

terminées dans |’acte constitutif ou
établies par laloi,

—un domicile qui est lelieu ol setrou-
ve le siége de son administration. Les
sociétés dont le siége socia se trouve
al’étranger et qui exercent en Algérie,
sont réputées, au regard de la loi
interne, avoir leur siége en Algérie.

— Un représentant pour exprimer sa
volonté,
—le droit d’ ester en justice.

Art. 51— Laloi détermine dans quelles
conditions les établissements et organ-
ismes étatiques économiques et soci-
aux, les groupements, tels que les
associations et coopératives, peuvent
se constituer et acquérir la personnal-
ité juridique ou la perdre.

Art. 52— Sous réserve des dispositions
spéciales applicables aux éta
blissements a caractére administratif
et aux entreprises sociaistes, I’ Etat, en
cas de participation directe a des rap-
ports de droit civil, est représenté par
le ministre des Finances.

16

ool Ta 5 A1l Lhlas)

b aa s M1 Gl 2 b -
o5 A Sl adl LSl S e
s ol 2 ]l La3S 5
La3S e tan ulnadl 3 blas
AR S S

Ll

Lalol e s BB -

Jej).uaJI u\s_sl:ﬁ_ll O 151 3uladl
oueln]l LA asen ey A

clanaly Ugull  elaye
eloiadly Lslansyl
wlhaaadl  Jhe  olesanalls

Ul Lt ladl 5y 9 Jias : 52 3ulad]
o abadl W laadl Uk b
(! ol Ll sl
Lalall al&aY slelye ps elliy
bl =)y s lwyall e daih ol
STy sl el l g g0y



LIVRE Il
DES OBLIGATIONS ET DES
CONTRATS

TITRE |
Des sources de I’ obligation

Chapitre |
Delaloi

Art. 53— Lesobligations qui découlent
directement et uniquement de la loi
sont régies par des dispositions |égales
qui les ont établies.

Chapitre I
Du contrat

Section |
Dispositions préliminaires

Art. 54— Le contrat est une convention
par laguelle une ou plusieurs person-
nes s obligent, envers une ou plusieurs
autres, a donner, a faire ou a ne pas
faire quelque chose.

Art. 55— Le contrat est synallagma-
tique ou bilatéral, lorsque les contrac-
tants s obligent réciproquement les
uns envers les autres.

Art. 56— 11 est unilatéral lorsqu’une ou
plusieurs personnes sont obligées
envers une ou plusieurs autres, sans
que de la part de ces derniers, il y ait
d’ engagement.
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Code civil

Art. 57

el o alall

Art. 57— Il est commutatif lorsque
chacune des parties s engage a donner
ou a faire une chose qui est regardée
comme |'équivalent de ce qu’'on lui
donne ou de ce qu’ on fait pour elle.

Lorsgue I'équivalent consiste dans la
chose de gain ou de perte pour cha
cune des parties, d'aprés un événe-
ment incertain, le contrat est aléatoire.

Art. 58— Le contrat, atitre onéreux est
celui qui assujettit chacune des parties
adonner ou afaire quelque chose.

Section Il
Des conditions du contrat

| — Du consentement

Art. 59— Le contrat se forme dés que
les parties ont échangé leurs volontés
concordantes, sans préudice des dis-
positions |égales.

Art. 60— On peut déclarer sa volonté
verbalement, par écrit ou par les si-
gnes généralement en usage ou encore
par une conduite telle qu’ elle ne laisse
aucun doute sur la véritable intention
de son auteur.

La déclaration de volonté peut étre
tacitelorsquelaloi ou les parties n’ ex-
igent pas qu’ elle soit expresse.

Art. 61— Une déclaration de volonté
18
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Code civil

Art. 64

uadl o gl

produit son effet dés qu’ elle parvient a
la connaissance de son destinataire.
Celui-ci seraréputé avoir prisconnais-
sance de la déclaration dés sa récep-
tion, a moins de preuve contraire.

Art. 62— Si I'auteur de la déclaration
décéde ou devient incapable avant que
celle-ci ne produise son effet, ladécla
ration n'est pas moins efficace au
moment ou elle parvient ala connais-
sance de son destinataire, a moins que
le contraire nerésulte de ladéclaration
de volonté ou de la nature des choses.

Art. 63— Lorsqu’ un délai est fixé pour
|" acceptation, |"auteur de I’ offre est lié
par son offre jusqu’ al’ expiration de ce
délai.

La fixation du délai peut résulter
implicitement des circonstances ou de
lanature de I’ ffaire.

Art. 64— Si, en séance contractuelle,
une offre est faite a une personne, sans
fixation de délai pour |’ acceptation,
I"auteur de I’ offre est délié si |’ accep-
tation n'a pas lieu immédiatement. Il
en est de méme s I'offre est faite de
personne a personne au moyen du tél é-
phone ou de tout autre moyen simi-
laire.

Toutefois, le contrat est conclu, méme
si I'acceptation n'est pas immédiate,
lorsque, dans I'intervalle entre I’ offre
et |'acceptation, rien n’'indique que
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Code civil

Art. 65

el o alall

["auteur de I'offre I’ait rétractée,
pourvu que ladéclaration de I’ accepta
tion ait lieu avant que la séance con-
tractuelle ne prenne fin.

Art. 65— Lorsque les parties ont ex-
primé leur accord sur tous les points
essentiels du contrat et ont réservé de
s entendre par la suite sur des points
de détails, sans stipuler que faute d’un
tel accord, le contrat serait sans effet,
ce contrat est réputé conclu, les points
de détails seront alors, en cas delitige,
déterminés par le tribunal, conformé-
ment a la nature de |’ affaire, aux pre-
scriptions de la loi, a I'usage a
I équité.

Art. 66— L'acceptation qui modifie
I’ offre ne vaut que comme une offre
nouvelle.

Art. 67— Sauf convention ou dispo-
sition contraire, le contrat entre ab-
sents est réputé conclu dans le lieu et
au moment ou I’ auteur de I’ offre apris
connaissance de |’ acceptation.

L' auteur de I’ offre est réputé avoir eu
connaissance de I’ acceptation dans le
lieu et au moment ou |’ acceptation lui
est parvenue.

Art. 68— Lorsguel’ auteur del’ offre ne
devait pas, en raison soit de la nature
de I'affaire, soit des usages du com-
merce, soit d'autres circonstances,

20
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Code civil

Art.

71

uadl o gl

s attendre & une acceptation expresse,
le contrat est réputé conclu s I’ offre
n’'a pas été refusée dans un délai con-
venable. L’absence de réponse vaut
acceptation lorsque I’ offre se rapporte
a des relations d'affaires déja exis-
tantes entre les parties ou lorsqu’'elle
est seulement dans I'intérét de son
destinataire.

Art. 69— En matiére d enchéres, le
contrat n’ est formé que par I’ adjudica
tion prononcée. L’ enchére s éteint dés
gu’'une surenchére, méme nulle, est
émise.

Art. 70— L acceptation dans un contrat
d’adhésion résulte de I’ adhésion d’' une
partie a un projet réglementaire que
I"auteur établit sans en permettre la
discussion.

Art. 71— La convention par laguelle
les parties ou I'une d'elles promettent
de conclure dans I’avenir un contrat
déterminé, n'a d effet que si les points
essentiels du contrat envisagé et le
délai dans lequel ce contrat doit étre
conclu, sont précisés.

Lorsgue la loi subordonne la conclu-
sion du contrat a I’ observation d’'une
certaine forme, celle-ci s applique
également a la convention renfermant
la promesse de contracter.
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Code civil

Art. 72

el o alall

1996-04-17 3 51,5 (g G Las) p

1023 101 10

alall alis psds L,-lLAA_Q‘ASA

gu)u_u154760\:\:i‘)1_uﬁ—
99 o1 -’-‘-“1996‘—‘-‘-“6(‘

l_\la_lltuSM_llJlJ.e—
o8 14l

el e b yn) Gls el .s_m_._\u_cﬁ‘)fl \_QJJQ_IIJS; 13 Ladl;u_q
C_\_\Jl_i_s.chlu_unS...uJ|Ja\5J...uJ|)_q|J_\bJ\5).~c

QMJJ‘MJIC_\_\JLFA_UJJJ-C\SJPJrIJA_\I_JlAJIMLH‘)A_A—\—iL-’_LAj

Osaball ¢u| ou_q ol gl 3353 33 el plel a3l

‘,sa

|M|3 Lg_\.l.]a_n_' bLa.A_L’l 4_\lA_\...u| ul_g 4_\_13_’[_4_” MJS...u_ll 4—;.9‘)_9\5_\4

Lalad | TaSaal]

Art. 72— Lorsgue la partie qui S est
obligée a conclure un contrat Sy re-
fuse, le tribunal peut, ala demande de
I"autre partie, si les conditions re-
quises pour la conclusion de ce contrat
sont réunies notamment celles rela-
tives a la forme, rendre une décision
qui vaut contrat.

Art. 73— Lorsgue le contrat est conclu
par voie de représentation, on doit
prendre en considération, non la per-
sonne du représenté, mais celle du
représentant, en ce qui concerne les
vices du consentement ou les effets
attachés au fait que I’on aurait connu
ou que I'on aurait di nécessairement
connaitre certaines circonstances spé-
ciaes.

Toutefois, lorsque le représentant est
un mandataire qui agit suivant les
instructions précises de son mandat,
celui-ci ne peut invoquer I’ignorance
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Code civil

Art. 77

uadl o gl

par son mandataire des circonstances
qu'il devait nécessairement connaitre.

Art. 74— Le contrat conclu par le re-
présentant dans les limites de ses pou-
voirs au nom du représenté, engendre
les droits et obligations directement au
profit du représenté et contre lui.

Art. 75— Lorsgu’ au moment delacon-
clusion du contrat, le contractant ne
sest pas fait connaitre comme
représentant, le contrat ne produit ses
effets au profit du représenté ou contre
lui quesi celui avec lequel le représen-
tant contracte devait nécessairement
connaitre le rapport de représentation,
ou sil était indifférent au tiers de
traiter avec I'un ou I’ autre.

Art. 76— Si le représentant et le tiers
avec lequd il acontracté ont ignoré, au
moment de la conclusion du contrat,
I’extinction du rapport de représenta-
tion, les effets du contrat prennent nais-
sance dans le patrimoine du représenté
ou de ses ayants cause.

Art. 77— Sous réserve des dispositions
contrairesdelaloi et desréglesrelatives
au commerce, nul ne peut, au nom de
celui qu'il représente, contracter avec
Soi-méme, soit pour son propre compte,
soit pour le compte d'autrui, sans |’ au-
torisation du représenté, lequel peut,
toutefois, dans ce cas, rétifier le contrat.
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Code civil

Art. 78

el o alall

Art. 78— Toute personne est capable
de contacter a moins gqu’ elle ne soit
déclarée totalement ou partiellement
incapable en vertu delaloi.

Art. 79— En ce qui concerne lesréegles
de capacité des mineurs, interdits judi-
ciaires et |égaux et autres incapables,
il est fait application des dispositions
prévues a cet effet par le code de la
famille.

Art. 80— Lorsqu'un individu est
sourd-muet, sourd-aveugle ou aveu-
gle-muet et qu'il ne peut, par suite de
cette infirmité, exprimer savolonté, le
tribunal peut lui nommer un consell
judiciaire pour |’ assister dans les actes
ou son intérét |’ exige.

Est annulable tout acte pour lequel
I'assistance d'un conseil judiciaire a
été décidée, S'il a été accompli par la
personne pourvue de conseil judi-
ciare, sans |’ assistance de ce conselil
postérieurement alatranscription dela
décision pronongant |’ assistance.

Art. 81— L’annulation du contrat peut
étre demandée par la partie qui, au
moment de le conclure, a commis une
erreur essentielle.
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Art. 83
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Art. 82— L'erreur est essentielle
lorsque sa gravité atteint un degré tel
que, S cette erreur n'avait pas éé
commise, la partie qui s'est trompée
n'aurait pas conclu le contrat.

L’ erreur est essentielle notamment :
—lorsgu’ elle porte sur une qualité dela
chose que les parties ont considérée
comme substantielle ou qui doit étre
considérée comme telle, eu égard aux
conditions dans lesguelles le contrat a
été conclu et a la bonne foi qui doit
régner dans les affaires,

—lorsgqu’ elle porte sur I’ identité ou sur
I”une des qualités de la personne avec
qui I’on contacte, si cette identité ou
cette qualité est la cause principae
ayant déterminé la conclusion du con-
trat.

Art. 83— A défaut de disposition 1&
gale contraire, I'erreur de droit en-
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Code civil

Art. 84
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traine I’ annulabilité du contrat, si elle
remplit les conditions de I'erreur de
fait, conformément aux articles 81 et
82.

Art. 84— De simples erreurs de calcul
ou de plume n’ affectent pas lavalidité
du contrat; elles doivent étre corrigées.

Art. 85— La partie qui est victime
d'une erreur ne peut Sen prévaoir
d’une fagon contraire aux régles de la
bonnefoi. Elle reste notamment oblig-
ée par le contrat qu’ elle a entendu con-
clure, si I'autre partie se déclare préte
al exécuter.

Art. 86— Le contrat peut étre annulé
pour cause de dol, lorsque les ma
naauvres pratiquées par I’ une des par-
ties ou par son représentant, ont éé
telles que, sans ces manocauvres, |’ autre
partie n’aurait pas contracté.

Le silence intentionnel de I'une des
parties au sujet d'un fait ou d'une
modalité, constitue un dol quand il est
prouvé que le contrat n’aurait pas été
conclu, s l'autre partie en avait eu
connaissance.

Art. 87— La partie qui est victime du
dol d'un tiers ne peut demander I'an-
nulation du contrat, que s'il est établi
que I’ autre partie a connu ou dii néces-
sairement conngditre le dol.
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Code civil

Art. 90
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Art. 88— Le contrat est annulable pour
cause de violence, si I’une des parties
acontracté sous |’ empire d’' une crainte
fondée que lui aurait inspirée sans
droit, I’ autre partie.

La crainte est réputée fondée lorsque
la partie qui I'invogque devait croire,
d'aprés les circonstances, qu’un dan-
ger grave et imminent la menacait
elleeméme, ou I'un de ses proches,
dans sa vie, sa personne, son honneur
0u ses biens.

Dans |’ appréciation de la contrainte, il
est tenu compte du sexe, del’age, dela
condition socide et de la santé de la
victime, ainsi que de toutes les autres
circonstances susceptibles d'influer
sur sa gravité.

Art. 89— Lorsgue la violence est exer-
cée par un tiers, la victime ne peut
demander I’annulation du contrat que
S'il est établi quel’ autre partie en avait
ou devait nécessairement en avoir con-
naissance.

Art. 90— Si les obligations de I’ un des
contrats sont hors de toute proportion
avec I'avantage qu'il retire du contrat
ou avec les obligations de |’ autre con-
tractant et S'il est établi que la partie
lésée n'a conclu le contrat que par
suite de I’ exploitation par |’ autre par-
tie de salégéreté notoire ou d' une pas-
sion effrénée, le juge peut, sur la
demande du contractant 1ésé, annuler
le contrat ou réduire les obligations de
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Code civil

Art. 91

el o alall

ce contractant.

L’ action tendant a cet effet doit, sous
peine d’irrecevabilité doit étre intentée
dansledéla d' un an apartir deladate
du contrat.

Lorsgu’il s'agit d'un contrat a titre
onéreux, |’ autre partie peut éviter |’ ac-
tion en annulation en offrant de verser
un supplément que le juge reconnaitra
suffisant pour réparer lalésion.

Art. 91— L'article 90 est applicable
sans préjudice des dispositions spé-
ciales relatives a la Iésion dans cer-
tains contrats.

I —Del objet.

Art. 92— Les chosesfutures et certaines
peuvent étre I’ objet d’ une obligation.
Cependant, toute convention sur la suc-
cession d'une personne vivante, est
nulle, méme s elle est faite de son con-
sentement, sauf dans les cas prévus par
laloi.

Art. 93— S I'obligation a pour objet
une chose impossible en soi, le contrat
est radicalement nul.

Art. 94— Si I'objet de |’ obligation n’ est
pas un corps certain, il doit, sous peine
de nullité, étre déterminé quant a son
espéce et quant a sa quctité.

Toutefois, il suffit que I'objet soit
déterminé quant a son espéce, s le
28
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Code civil

Art. 97

uadl o gl

contrat fournit le moyen d’en préciser
la quotité. A défaut de convention sur
la qualité ou s celle-ci ne peut étre
déterminée par I'usage ou par toute
autre circonstance, le débiteur doit
fournir une chose de qualité moyenne.

Art. 95— L’ obligation ayant pour objet
une somme d’argent ne porte que sur
|a somme numérique énoncée au con-
trat, indépendamment de toute aug-
mentation ou diminution de la valeur
de la monnaie au moment de
paiement.

Art. 96— Le contrat est nul si |’objet
est contraire a |'ordre public ou aux
bonnes moaurs.

Art. 97— Le contrat est nul lorsgu’on
s oblige sans cause ou pour une cause
contraire a |'ordre public ou aux
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Code civil Saall o galall
v Art. 98 e
Art. 98- Toute obligation est pré <l (i ua,_._u Il JS = 98 Bulad
sumée avoir une cause licite, tant que L Joulull ‘AJ Lo cle gy Livew
le contraire n'est pas prouve. el e

La cause exprimée dans le contrat est
considérée comme vraie jusqu’a
preuve contraire. Lorsgue la preuve de
la simulation de la cause est ad-
ministrée, il incombe a celui qui sou-
tient que I’ obligation aune autre cause
licite, de la prouver.

11 —Delanullité du contrat

Art. 99— Lorsgue la loi reconnait a
I’'un des contractants le droit de faire
annuler le contrat, |’ autre contractant
ne peut pas prévaloir de ce droit.

Art. 100~ Le droit de faire annuler le
contrat séteint par la confirmation
expresse ou tacite.

La confirmation rétroagit a la date du
contrat, sans préudice des droits des
tiers.

Art. 101-Si ledroit defaireannuler le
contrat n’ est pasinvoqué, il se prescrit
par dix ans.

Cedédai court, en cas d'incapacité, du
jour de la cessation de cette incapacité,
en casd' erreur ou dedol, du jour ouils
ont été découverts, en cas de violence,
dujour ou elle a cessé. Toutefais, I’an-
nulation ne peut plus étre invoquée

30
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Code civil el oLl

Art. 103

pour cause d’ erreur, de dol ou de vio-
lence, lorsque, depuislaconclusion du
contrat, quinze ans se sont écoulés.
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Art. 102— Lorsgue le contrat est frap-
pé de nullité absolue, cette nullité peut
étre invoquée par toute personne
intéressée et méme prononcée d office
par letribunal. Elle ne peut disparaitre
par confirmation.

L’action en nullité se prescrit par
quinze ans, a partir delaconclusion du
contrat.

Art. 103- Lorsque le contrat est nul
ou annulé, les parties sont restituées
dans I'état ou elles se trouvaient au-
paravant. Si cette restitution est im-
possible, eles peuvent étre indemni-
sées d' une maniére équivalente.

Toutefois, lorsque le contrat d'un in-
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Code civil

Art. 104
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capable est annulé a raison de son
incapacité, I'incapable n’est obligé de
restituer que lavaleur du profit qu'il a
retiré de I’ exécution du contrat.

Art. 104— Lorsgu’'une partie du con-
trat est nulle ou annulable, cette partie
est seule frappée de nullité, a moins
qu'il ne soit établi que le contrat N’ au-
rait pas été conclu sansla partie qui est
nulle ou annulable, auquel cas le con-
trat est nul pour le tout.

Art. 105- Lorsgu’un contrat nul ou
annulable répond aux conditions d’ ex-
istence d’'un autre contrat, il vaut
commetel s'il y alieu d admettre que
sa conclusion, a ce titre, a été voulue
par les parties.

Section llI
Des effets du contrat

Art. 106- Le contrat fait laloi des parties.
[l ne peut étre révoqué, ni modifié que de
leur consentement mutud ou pour les
causes prévues par laloi.
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Art. 106 e
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Art. 107
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Art. 107—Lecontrat doit &tre exécuté con-
formément a son contenu, et de bonnefoi.

Il oblige le contractant, non seulement
acequi y est exprimé, mais encore a
tout ce que la loi, I'usage et I’ équité
considérent comme une suite néces-
saire de ce contrat d’ aprés la nature de
I’ obligation.

Toutefois, lorsque, par suite d événe-
ments exceptionnels, imprévisibles et
ayant un caractére de généralité, I’ exé-
cution de I'obligation contractuelle,
sans devenir impossible, devient
excessivement onéreuse, de fagon a
menacer le débiteur d’'une perte exor-
bitante, le juge peut, suivant les cir-
constances et aprés avoir pris en con-
sidération les intéréts des parties,
réduire, dans une mesure raisonnable,
obligation devenue excessive. Toute
convention contraire est nulle.

Art. 108— Sous réserve des régles rel-
atives a la succession, le contrat pro-
duit effet entre les parties et leurs
ayants-cause, atitre universel, amoins
qgu'il nerésulte delanature del’ affaire
ou d'une disposition légale, que le
contrat ne produit point d'effet al’é
gard des ayants cause, atitre universel.

Art. 109- Les obligations et droits
personnels créés par des contrats rela
tivement a une chose qui a été trans-
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Art. 112
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mise ultérieurement a des ayants
cause, a titre particulier, ne se trans-
mettent a ces derniers, en méme temps
gue lachose, quelorsqu’ils en sont des
ééments essentiels, et que les ayants
cause en ont eu connaissance lorsdela
transmission de cette chose.

Art. 110- Lorsgue le contrat se forme
par adhésion, le juge peut, si le contrat
contient des clauses |éonines, modifier
ces clauses ou en dispenser la partie
adhérente et cela, conformément aux
régles de I'équité. Toute convention
contraire est nulle.

Art. 111- Lorsque les termes du contrat
sont clairs, on ne peut s en écarter, pour
rechercher, par voie d'interprétation,
quelle a été lavolonté des parties.

Lorsqu'il y a lieu a interprétation, on
doit rechercher quelle a éé I'intention
commune des parties, sans s arréter au
senslittéral destermes en tenant compte
de lanature de I’ affaire, ains que de la
loyaLté et de la confiance devant exister
entre les contractants d’ apres les usages
admis dans les affaires.

Art. 112— Le doute S interpréte au prof-
it du débiteur.

Toutefois, I'interprétation des clauses
obscures d'un contrat d’adhésion ne
doit point préudicier a la partie
adhérente.
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Art. 113—Lecontrat n’ oblige point les
tiers, maisil peut faire naitre des droits
aleur profit.

Art. 114— Celui qui adresse au public
une promesse de tiers n’ oblige point le
tiers. Il est tenu d’'indemniser |’ autre
contractant, s le tiers refuse de s en-
gager. |l peut, toutefois, s exonérer de
I’obligation d’indemniser en effectu-
ant la prestation a laguelle il sest
obligé.

Au cas ou le tiers accepte |’engage-
ment, son acceptation ne produit d' ef-
fet que du jour ou elle est donnée, a
moinsgu’il nerésulte de son intention,
expresse ou tacite, qu’ elle doit rétroa
gir au jour de la convention.

Art. 115- Celui qui promet au public
une récompense en échange d'une
prestation déterminée, est tenu de la
payer a celui qui a accompli la presta-
tion, alors méme que celui-ci aurait
agi sans aucune considération de la
promesse de récompense ou sans en
avoir eu connaissance.

Lorsgue le promettant n'a pas fixé le
délai pour I’ exécution de la prestation,
il peut révoquer sa promesse par un
avis au public, sans toutefois que cette
révocation puisse avoir d effet a I'é-
gard de celui qui a dga exécuté la
prestation.
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Code civil

Art. 117
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Le droit de réclamer la récompense
doit étre exercé, sous peine de dé&
chéance, dans le délai de six mois, a
partir de la publication de I'avis de
révocation.

Art. 116—On peut stipuler, en son pro-
pre nom, au profit d’ untiers, lorsqu’ on
a un intérét personnel, matériel ou
moral, a I'exécution de I'obligation
stipulée.

Par |’ effet de la stipulation et sauf con-
vention contraire, le tiers bénéficiaire
acquiert un droit direct contre celui qui
sest engagé a exécuter la stipulation
et peut lui en réclamer le paiement. Le
débiteur peut opposer au bénéficiaire
les exceptions résultant du contrat.

Le stipulant peut également poursui-
vre |'exécution de la prestation au
profit du bénéficiaire, amoins qu’il ne
résulte du contrat que I’exécution ne
peut en étre demandée que par ce
dernier.

Art. 117— le stipulant peut, a I’ exclu-
sion de ses créanciers et de ses héri-
tiers et amoins que ce ne soit contraire
al’esprit du contrat, révoquer la stipu-
lation jusgu’ a ce que le bénéficiaire ait
déclaré au débiteur ou au stipulant,
voulair en profiter.

Sauf la convention contraire, expresse
ou tacite, cette révocation nelibére pas
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Art. 118
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le débiteur enversle stipulant. Celui-ci
peut substituer au tiers un autre béné-
ficiaire, ou s appliquer a lui-méme le
bénéficiaire de I’ opération.

Art. 118- La stipulation pour autrui
peut intervenir au profit de personnes
ou dingtitutions futures, auss bien
gu’ en faveur de personnes ou d’insti-
tutions non déterminées, au moment
du contrat, pourvu qu'elles soient
déterminables au moment ou le contrat
doit produire ses effets, en vertu de la
stipulation.

Section IV
De la dissolution du contrat

Art. 119- Dans les contrats synal-
lagmatiques, lorsgu'une des parties
N’ exécute pas son obligation, I’ autre par-
tie peut, gprés avoir mis le débiteur en
demeure, réclamer I exécution du contrat
ou en demander |a résolution avec répa
ration du préjudice, danslescas, Sil y a
lieu.

Lejuge peut accorder un délai au débiteur
suivant les circonstances. 1l peut auss
reeter la demande en résolution, lorsque
le manquement al’ obligetion ne présente
que peu dimportance par rapport a
I’ensemble de la prestation promise.

38

AT i Plal b yitially elly
ol d LS Jﬂl C_u_._m
Jal,_ww

Linad 5 jean 0 118 dulad
il 550 T sadll daliadl
5 ...M «;” }cl ..... .« s
l&;.]aoﬁld_dw'@_uulw

s Lol

Al asdl

aall Jdas!
Loslodl wsiall 3 0 119 3alal
JAl ‘._QJ_I |.J| u_\_\_ilAL'

UJLE_J ul u.J..LAJ' led.C! J.!_l ‘)AYI
adall

&= cdaud jl ._\__}_Q_\_\_a
andl 13 andal] 3 e sandl
LA Jedl

)*A|QAJ.AJ|@\.A_|UIU_.ALLUJJA_\\5
5 sea Ls W SLul L
ug_sy‘;JLnuS|J|c_u_quué_qJ_:
RN TSN R INE SN

L5y Jals



Code civil Saedl oy gnlEll
Art. 119 e
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Art. 120
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Art. 120- Les parties peuvent con-
venir qu’en cas d’inexécution des obli-
gations découlant du contrat, celui-ci
serarésolu, de plein droit, dés que les
conditions prévues par la clause se
trouvent réalisées et sans que le tribu-
nal puisse empécher ou retarder larup-
ture du contrat. Cette clause laisse
subsister la nécessité d’'une mise en
demeure dont le délai, a défaut de fix-
ation par les parties contractantes, est
déterminé suivant |’ usage.

Art. 121- Dans les contrats synal-
lagmatiques, si I’ obligation est éteinte
par suite d'impossibilité d exécution,
les obligations corrélatives sont égale-
ment éteintes et le contrat est résolu de
plein droit.

Art. 122— Lorsque le contrat est ré-
solu, les parties sont restituées dans
I’état ou elles se trouvaient aupara
vant. Si cette restitution est impossi-
ble, le tribunal peut alouer une répa
ration.

Art. 123— Dans les contrats synal-
lagmatiques, si les obligations corre-
spondantes sont exigibles, chacun des
contractants peut refuser d’exécuter
son obligation s |’ autre n’ exécute pas
lasienne.
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Art. 124
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Art. 125- L'incapable est obligé de
ses actes dommageables, lorsqu'il a
agi avec discernement.

Toutefois, en cas de dommage causé
par une personne privée de discer-
nement, le juge peut, si cette personne
n’'a pas de répondant ou si la victime
ne peut pas obtenir réparation de celui-
¢i, condamner I’ auteur du dommage a
une indemnité équitable, en considéra-
tion de la situation des parties.

Art. 126— Lorsgue plusieurs person-
nes sont responsables d'un fait dom-
mageable, elles sont obligées sol-
idairement a la réparation du dom-
mage. La responsabilité est partagée
entre elles par parts égales, a moins
que le juge n'ait fixé la part de cha
cune dans I’ obligation de réparer.

Art. 127— A défaut de disposition
légale ou conventionnelle, échappe a
I’obligation de réparer le dommage,
celui qui prouve que ce dommage
provient d’'une cause qui ne peut lui
étre imputée, tel que le cas fortuit ou
de force majeur, la faute de lavictime
ou celled un tiers.

Art. 128— N’est pas responsable celui
qui, en cas de légitime défense de sa
personne ou de ses biens ou de |la per-
sonne ou des biens d' un tiers cause un
dommage a autrui, sans dépasser la
mesure nécessaire & cette défense. Le
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Art. 131
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cas échéant, il est tenu a une répara-
tion fixée par le juge.

Art. 129 Lesfonctionnaires et agents
publics ne sont pas personnellement
responsables des actes par lesquelsiils
causent un dommage a autrui s'ils ont
accompli ces actes en exécution d' or-
dres regus d'un supérieur, ordres aLx-
quelsils devaient obéir.

Art. 130 Celui qui cause un dom-
mage a autrui pour éviter un plus
grand dommage qui le menace ou qui
menace un tiers, n'est tenu que de la
réparation que le juge estime
équitable.

Art. 131- Le juge détermine, confor-
mément aux dispositions de I'article
182, tout en tenant compte des circon-
stances, |’ étendue de la réparation du
préjudice éprouvé par la victime. S'il
n'est pas possible, lors du jugement,
de déterminer |’ étendue de la répara
tion d'une fagon définitive, le juge
peut réserver a la victime le droit de
demander, dans un délai déterminé,
une réévaluation du montant de la
réparation.
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Art. 132
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Art. 132— Le juge détermine le mode
de la réparation d'aprés les circon-
stances. Laréparation peut étre répartie
en plusieurstermes ou étre allouée sous
forme de rente; dans ces deux cas, le
débiteur peut étre astreint a fournir des
sretés.

La réparation consiste en une somme
d' argent. Toutefois, ala demande de la
victime, le juge peut, selon les circon-
stances ordonner la réparation du dom-
mage par laremise des choses dans leur
état antérieur ou par I’ accomplissement
d’une certaine prestation ayant un rap-
port avec I’ acte illicite.
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Art.

135
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Art. 133- L'action en réparation se
prescrit par quinze ans, apartir du jour
ou I’ acte dommageabl e a été commis.

Section 1l
De laresponsabilité du fait
d autrui

Art. 134— Quiconque est tenu, en
vertu de la loi ou d’'une convention,
d' exercer la surveillance sur une per-
sonne qui, a raison de sa minorité ou
de son éa mental ou physique, a
besoin, d’ étre surveillée, est obligé de
réparer le dommage que cette person-
ne cause a un tiers par son acte dom-
mageable. Cette obligation existe
quand bien méme |'auteur de I’acte
dommageabl e serait privé de discerne-
ment.

Art. 135- Le pére et, aprés son déces,
la mére sont responsables des dom-
mages causés par leurs enfants
mineurs habitant avec eux; les en-
seignants, éducateurs et les artisans
sont responsables du dommage causé
par leurs éléves et apprentis pendant le
temps qu'ils sont sous leur surveil-
lance. Toutefois, la responsabilité
civile de I'Etat est substituée a celle
des enseignants et éducateurs.

Celui qui est tenu d'exercer la sur-
veillance peut échapper a la respon-
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sahilité en prouvant qu’il a satisfait a
son devoir de surveillance ou que le
dommage se serait produit, mémesi la
surveillance avait été exercée avec la
diligence requise.

Art. 136— Le commettant est res-
ponsable du dommage causé par |’ acte
illicite de son préposé, lorsque cet acte
aété accompli par celui-ci dans|’ exer-
cice ou al’occasion de ses fonctions.

Le lieu de préposition existe, méme
lorsque le commettant n'a pas eu la
liberté de choisir son préposé, du
moment qu'il a sur lui un pouvoir
effectif de surveillance et de direction.
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Art. 137— La personne responsable du
fait d'autrui a un recours contre I’ au-
teur du dommage dans les limites ou
celui-ci est responsable de ce dom-

mage.
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Code civil

Art.

139

uadl o gl

Section I
De la responsabilité du fait
des choses

Art. 138— Toute personne qui a la
garde d'une chose et qui exerce sur
ele un pouvoir d usage, de direction
et de contréle, est présumée respon-
sable et doit répondre du dommage
gu’ elle a occasionné.

Le gardien de la chose est exonéré de
cette responsabilité s'il administre la
preuve que le dommage est di a une
cause qu'il ne pouvait normalement
prévoir, telslefait delavictime, lefait
du tiers, le cas fortuit ou la force
majeure.
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Art. 139— Celui qui a la garde d'un
animal, alors méme qu'il n'en serait
pas propriétaire, est responsable du
dommage causé par cet animal, méme
s celui-ci s'est égaré ou échappé, a

‘AJ \9_]\5 (ul\,_tAJl u.u)la 1139 3ulad!
Olsaadl dia sl 5. 5y o (5]
ol puoladl iyl Lo e
o Y G Ealadl g 53

47




Code civil

Art. 140
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moins que le gardien ne prouve que
I’accident est dii a une cause qui ne
peut lui étre imputée.

Art. 140- Celui qui détient, a un titre
quelconque, tout ou partie de I'im-
meuble ou des biens mobiliers, dans
lesquels un incendie a pris naissance,
n'est responsable, vis-avis des tiers
des dommages causés par cet
incendie, que S'il est prouvé que I'in-
cendie doit étre imputé a safaute ou a
la faute des personnes dont il est
responsable.

Le propriétaire d'un batiment est
responsable du dommage causé par sa
ruine, méme partielle, amoinsqu’il ne
prouve que |’ accident n’est dd, ni aun
défaut d’entretien, ni alavétusté, ni a
un vice de sa construction.

Celui qui est menacé d’'un dommage
pouvant provenir du bétiment, a le
droit d’exiger du propriétaire que
celui-ci prenne les mesures nécessai-
res pour prévenir le danger; faute par
le propriétaire d'y procéder, il peut se
faire autoriser par le tribunal aprendre
ces mesures aux frais du propriétaire.
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Code civil suall o s3Lal
ode civi Art. 144 aall g
Chapitre IV el Jadd]

Des quas contrats 435:." dad
Section | dgll padill
De I’ enrichissement sans cause o M el Y
Art. 141- Celui qui, de bonne foi, a L8 pun oo JU o JS 0 141 3ulad]

retiré un profit du travail ou de la
chose d’ autrui, sans une cause qui jus-
tifie ce profit, est tenu d'indemniser
celui aux dépensduquel il S est enrichi
dans la mesure ou il a profité de son
fait ou de sa chose.

Art. 142— L’ action restriction de I’ en-
richissement sans cause, se prescrit
par dix ans, a compter du jour ou la
partie |ésée a eu connaissance de son
droit & restitution et, dans tous les cas,
par quinze ans, a partir du jour ou le
droit a pris naissance.

Section 1l
Du paiement de I’indu

Art. 143— Celui qui aregu, atitre de
paiement, une prestation qui ne lui
était pas due, est obligé de la restituer.
Toutefois, il N’y apaslieu arestitution
lorsque celui qui a payé savait qu'il
n'y était pas obligé, a moins qu'il ne
fOt incapable, ou qu’il n’ait payé sous
I’empire de la contrainte.

Art. 144—1l y alieu alarestitution de
I’indu, lorsque le paiement a étéfait en
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Code civil

Art. 145
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exécution d'une obligation dont la
cause ne sest pas réalisée ou dune
obligation dont la cause a cessé d’ ex-
ister.

Art. 145- Ce qui n’est di qu’' aterme,
ne peut étre exigé avant |’ échéance du
terme, mais ce qui a été payé d avance
ne peut étre répété encore que le débi-
teur ignorét le terme. Dans ce dernier
cas, le débiteur ale droit de réclamer,
dans leslimites de son préjudice, I’ en-
richissement que ce paiement anticipé
aurait procuré au créancier.

Art. 146- 11 n'y apaslieu arestitution
de I'indu, lorsque le paiement est
effectué par une personne autre que le
débiteur, si le créancier, en con-
séquence de ce paiement, Sest
dépouillé de bonne foi de son titre,
s est privé des garanties de sa créance
ou a laissé prescrire son action contre
le véritable débiteur. Celui-ci doit,
dans ce cas, indemniser le tiers qui a
effectué le paiement.

Art. 147- S celui qui arecu I'indu est
de bonne foi, il n'est tenu de restituer
gue ce qu'il arequ.

S'il est de mauvaise foi, il est tenu de
restituer, en outre, les profits qu'il a
tirés ou qu'il a négligé de tirer de la
chose indiment recue depuis le jour
du paiement ou le jour ouil est devenu
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Code civil

Art. 151
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de mauvaise foi.

Danstouslescas, celui qui arecul’in-
du est tenu de restituer les fruits a par-
tir du jour de la demande en justice.

Art. 148-Si celui qui arecu I'indu est
incapable de sobliger par contrat, il
n'est tenu que dans la mesure de son
enrichissement.

Art. 149- L'action en répétition de
I'indu se prescrit par dix ans, a
compter du jour ou celui qui a payé
I’indu a eu connaissance de son droit
de répétition et, dans tous les cas, par
quinze ans a partir du jour ou ce droit
a pris naissance.

Section I
De lagestion d' affaires

Art. 150- Il y a gestion d affaires
lorsqu’ une personne, sansy étre oblig-
ée, assume sciemment la gestion d' af -
faire d'une autre personne pour le
compte de celle-ci.

Art. 151- La gestion existe alors
méme que le gérant aurait géré |’ af-
faire d'autrui en méme temps qu'il
s occupait de sa propre affaire, a rai-
son d’une connexité entre les deux
affaires, telle que chacune d’elles ne
peut étre gérée séparément de |’ autre.
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Code civil

Art. 152
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Art. 152— Les régles du mandat s ap-
pliquent si le maitre de |’ affaire a rati-
fié |’ opération accomplie par le gérant.

Art. 153- Le gérant doit continuer le
travail qu’'il a commencé, jusgu’'a ce
que le maitre de I'affaire soit en
mesure d'y procéder lui-méme. Il doit
aussi, desqu’il le pourra, aviser de son
investissement le maltre de |’ affaire.

Art. 154— Le gérant doit apporter ala
gestion la diligence d'un bon pére de
famille. Il répond de sa faute; mais le
juge peut réduire le montant des répa-
rations dues a raison de la faute du
gérant, si les circonstances justifient
cette réduction.

Si le gérant a délégué a une autre per-
sonne tout ou partie de I’ affaire dont il
s est chargé, il répond des actes de son
délégué, sans préjudice du recours que
le maitre peut directement exercer
contre ce dernier.

S'il y aplusieurs gérants d’ une méme
affaire, ils sont solidairement respons-
ables.

Art. 155- Le gérant est tenu des
mémes obligations que le mandataire,
guant alarestitution de ce qu'il aregu
par suite de la gestion et de la reddi-
tion des comptes.

Art. 156— En cas de décés du gérant,
52
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Code civil

Art. 158
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ses héritiers se trouvent tenus des
mémes obligations que celles des héri-
tiers du mandataire, conformément a
|"article 589, alinéa 2.

En cas de décés du maitre de I’ affaire,
|e gérant demeure tenu envers les héri-
tiers des mémes obligations que celles
dont il était tenu envers leur auteur.

Art. 157- Le gérant est considéré
comme représentant le maitre de I'af-
faire, Sil aagi en bon pére de famille,
adors méme que le résultat poursuivi
N aurait pas éérédisé. Le maitre del’ af-
faire doit dors exécuter les obligations
contractées pour son compte par le
gérant, dédommager celui-ci desengage-
ments qu'il a pris, lui rembourser toutes
les dépenses nécessaires ou Utiles judti-
fiées par les circonstances et I'indemnis-
e du pré§judice qu'il a subi par suite de
cette gestion. Le gérant n'a droit a
aucune rémunération pour son travail, a
moins que ce travail ne rentre dans | ex-
ercice de saprofession.

Art. 158- S le gérant n'est pas capable
de s obliger par contrat, il N’ est respons-
able de sa gestion que dans lamesure de
I’ enrichissement qu'il en aretiré, amoins
que sa responsabilité ne résulte d' un fait
illicite.

Le mditre de I’ affaire, méme Sil n'apas
de capcité de sobliger par contrat,
encourt une responsabilité entiére.
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Code civil

Art. 159
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Art. 159- L’ action résultant de la ges-
tion d' affaire, se prescrit par dix ans, a
compter du jour ou chaque partie aeu
connaissance de son droit et, dans tous
les cas, par quinze ans, a compter du
jour ou le droit a pris connaissance.

TITRE I
Des effets de I’ obligation

Art. 160- Le débiteur est contraint
d’ exécuter son obligation.

Toutefois, I'exécution d’une obliga
tion naturelle ne peut pas étre exigée.

Art. 161— Il appartient au juge de
décider, en I'absence d'un texte sl
existe une obligation naturelle.

En aucun cas, I’ obligation naturelle ne
saurait étre contraire al’ ordre public.

. 162— Le débiteur ne peut se faire
restituer ce dont il sest volon-
tairement acquitté dans le but d’exé-
cuter une obligation naturelle.

Art. 163— L’ obligation naturelle peut
servir de cause a une obligation civile

Chapitre |
De I’exécution en nature

Art. 164— Le débiteur est contraint,
lorsqu’il a été mis en demeure confor-
mément aux articles 180 et 181, d’ exé-
cuter en nature son obligation, si cette
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Code civil Saall o galall
Art. 168 e

exécution est possible.

Art. 165— Sous réserve des regles rel- MSLAJIJA_,_.ULAIJ_.JYI 165 3alad|

atives ala publicité fonciére, I’ obliga
tion de transférer la propriété ou un
autre droit réel a pour effet de trans-
férer, de plein droit, la propriété ou le
droit réel, si I’objet de I’ obligation est
un corps certain appartenant au débi-
teur.

Art. 166— Si I’ obligation de transférer
un droit réel a pour objet une chose
déterminée seulement quant a son
genre, le droit n'est transféré que si la
chose est individualisée.

Si le débiteur n’ exécute pas son obli-
gation, le créancier peut, aprés autori-
sation du juge, acquérir, aux frais du
débiteur, une chose de méme genre. Il
peut également exiger la valeur de la
chose, sans préjudice de son droit a
réparation.

Art. 167— L'obligation de transférer
un droit réel comporte celledelivrer la
chose et de la conserver jusqu'a la
livraison.

Art. 168— Lorsgue le débiteur, tenu
d’ une obligation de faire, comportant
celle de livrer une chose, ne livre pas
cette chose aprés avoir éé mis en
demeure, les risques sont a sa charge,
aorsmémequ’ilsétaient avant lamise
en demeure ala charge du créancier.
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Code civil

Art. 169

el o alall

Toutefois, les risques ne passent pas
au débiteur, malgré la mise en de-
meure, Sil établit que la chose elit
également péri chez le créancier, s
dlelui avait été livrée, amoins que le
débiteur n'ait accepté de prendre a sa
charge les cas fortuits.

Les risques de la chose volée de-
meurent, toutefois, a la charge du
voleur, de quelque maniére que la
chose ait péri ou été perdue.

Art. 169- Lorsgue la convention ou la
nature de I'obligation exigent que
I’ obligation de faire soit exécutée par
le débiteur personnellement, le
créancier peut refuser que I’ exécution
soit effectuée par une autre personne.

Art. 170- En cas d’inexécution d'une
obligation de faire le débiteur, le
créancier peut obtenir du juge I autori-
sation de faire exécuter |'obligation
aux frais du débiteur, si cette exécu-
tion est possible.

Art. 171- Lorsque la nature de
I’ obligation le permet, la sentence du
juge peut, dansles obligations defaire,
tenir lieu detitre, sous réserve des dis-
positions |égales et réglementaires.

Art. 172— Le débiteur d’une obliga
tion de faire, qui est tenu en méme
temps de conserver la chose, de I’ ad-
ministrer ou d’ agir avec prudence dans
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Code civil

Art. 175
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I’exécution de son obligation, est
libéré s'il apporte a I'exécution de
celle-ci la diligence d’'un bon pére de
famille, alors méme que le résultat
voulu n'a pas été obtenu, sauf disposi-
tion ou convention contraire.

Dans tous les cas, |e débiteur demeure
responsable de son dol ou de sa faute
lourde.

Art. 173— Si le débiteur contrevient a
une obligation de ne pas faire, le
créancier peut demander de suppres-
sion de ce qui a éé fait en contra
vention a I’ obligation. Il peut obtenir
de lajustice |’ autorisation de procéder
lui-méme a cette suppression aux frais
du débiteur.

Art. 174— Lorsgque |'exécution en
nature n'est possible ou opportune,
que s le débiteur I'accomplit lui-
méme, le créancier peut obtenir un
jugement condamnant le débiteur a
exécuter son obligation, sous peine
d’une astreinte.

Si le juge trouve que le montant de
I’ astreinte est insuffisant pour vaincre
larésistance du débiteur, il peut I’ aug-
menter chaque fois qu'il jugera utile
delefaire.

Art. 175 Lorsgque |'exécution en
nature est obtenue ou lorsque le dé-
biteur persiste dans son refus d’ exé-
cuter, le juge fixe le montant de I'in-
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Art. 176
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demnité que le débiteur aura a payer,
en tenant compte du préjudice subi par
le créancier et de I'attitude injustifiée
du débiteur.

Chapitre I
De I’exécution par équivalent

Art. 176— Si I'exécution en nature
devient impossible, le débiteur est
condamné a réparer le préudice subi
du fait de I'inexécution de son obli-
gation, amoins qu'il ne soit établi que
I"'impossibilité de I’ exécution provient
d'une cause qui ne peut lui étre
imputée. 1l en est de méme, en cas de
retard dans I’ exécution de son obliga
tion.

Art. 177— Le juge peut réduire le
montant de la réparation ou méme ne
point |’ accorder, si le créancier a, par
safaute, contribué a créer le préjudice
ou al’augmenter.

Art. 178 Il peut étre convenu que le
débiteur prenne a sa charge les risques
du cas fortuit ou de force majeure.

Il peut également étre convenu que le
débiteur soit déchargé de toute respon-
sahilité pour inexécution de I’ obliga
tion contractuelle, sauf celle qui nait
de son dol ou de sa faute lourde. Le
débiteur peut, toutefois, stipuler qu'il
seraexonéré de laresponsabilité résul-
58
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Art. 181
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tant du dol ou de |la faute lourde com-
mise par les personnes dont il se sert
pour |’ exécution de son obligation.
Est nulle toute clause exonérant de la
responsabilité délictuelle.

Art. 179- Sauf disposition contraire,
la réparation n'est due que s le dé-
biteur est mis en demeure.

Art. 180 Le débiteur est condtitué en
demeure, soit par sommation ou par acte
é&uivaent, soit par voie posde de la
maniére prévue au présent code, soit par
I'effet d'une convention stipulant que le
débiteur sera congtitué en demeure par la
seule échéance du terme, sans besoin
d une autre formalité.
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Art. 181— La mise en demeure n'est
pas nécessaire dans les cas suivants :

—si I’exécution de I’ obligation devient
impossible ou sans intérét par le fait
du débiteur,
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Art. 182
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— s I'objet de I'obligation est une
indemnité due en raison d’ un fait dom-
mageable,

— s I'objet de I'obligation est la res-
titution d'une chose que le débiteur
sait avoir été larestitution d’ une chose
gu'il avait en connaissance de cause,
indOment regue,

— s le débiteur déclare par écrit qu'il
N’ entend pas exécuter son obligation.

Art. 182— Le juge fixe le montant de
laréparation, s'il n'apas été déterminé
dans le contrat ou par laloi;

La réparation couvre les pertes subies
par le créancier et les gains dont il a
été privé, a condition que ce soit la
suite normale de I'inexécution de
I’ obligation ou du retard dans |’ exécu-
tion. La suite normale comprend le
préudice qu'il n' était pas raisonnable-
ment au pouvoir du créancier d’ éviter.

Toutefois, s'il s'agit d’une obligation
contractuelle, le débiteur qui n'a pas
commis de dol ou de faute lourde,
n'est tenu que du préudice qui a pu
normal ement étre prévu au moment du
contrat.

Art. 183— Les parties peuvent fixer
d’avance le montant de la réparation,
soit dans le contrat, soit dans un acte
ultérieur. Dans ce cas, les dispositions
desarticles 176 a 181 sont applicables.

Art. 184 La réparation fixée par la
60
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Art. 187
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convention n’est pas due si le débiteur
établit que le créancier n'a point de
préjudice.

Le juge peut réduire le montant de la
réparation si le débiteur établit qu'il
est excessivement exagéré ou que
I’obligation principale a éé partiel-
lement exécutée.

Est nul tout accord conclu contrai-
rement aux dispositions des deux
alinéas ci-dessus.

Art. 185- Lorsgue le préudice dé-
passe le montant de la réparation fixée
par la convention, le créancier ne peut
réclamer une somme supérieure a
moins qu'il ne prouve le dol ou la
faute lourde du débiteur.

Art. 186— Lorsque I’ objet de I’ obliga-
tion entre personnes privées consiste
en une somme d'argent dont le mon-
tant est fixé au moment de la demande
en justice, le débiteur est tenu, en cas
de retard dans I’ exécution, de réparer
|le dommage occasionné par ce retard.

Art. 187— Si, en réclamant son droit,
le créancier a, de mauvaise foi, pro-
longé la durée du litige, le juge peut
réduire le montant de la réparation
fixée par la convention ou ne point
I"accorder, pour toute la durée de la
prolongation injustifiée du litige.
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Art. 188
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Chapitre Il
De la garantie des droits
descréanciers

Art. 188— Les dettes du débiteur ont
pour gage tous ses biens.

A défaut d’un droit de préférence
acquis conformément alaloi, tous les
créanciers sont traités, al’égard de ce
gage sur le méme pied d’ égalité.

Section |
Des moyens de réalisation

Art. 189 Tout créancier, alors méme
gue sa créance ne serait pas exigible,
peut exercer, au hom de son débiteur,
tous les droits de celui-ci, al’ exception
de ceux qui sont inhérents a sa person-
ne ou qui sont insaisissables.
L'exercice par créancier des droits de
son débiteur, n'est recevable que s le
créancier prouve que le débiteur s ab-
stient de les exercer et que cette absten-
tion est de nature a entrainer ou a
aggraver I'insolvabilité du débiteur.
Lecréancier ne doit pas nécessairement
mettre le débiteur en demeure d'agir,
maisil doit toujours le mettre en cause.

Art. 190- Le créancier, dans |’ exerci-
ce des droits de son débiteur, est
réputé étre le représentant de celui-ci.
Le produit résultant de cet exercice
tombe dans le patrimoine du débiteur
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Art. 192 e

et sert de gage atous ses créanciers.

Art. 191- Tout créancier dont le droit a9 caina Ja o5 1a ST 2 191 3ulad]

est exigible, peut demander que I’ acte
juridique accompli par le débiteur au
préudice de ses droits, soit déclaré
sans effets a son égard, pourvu que cet
acte, soit en diminuant ses biens, soit
en augmentant ses obligations, ait
déterminé ou aggravé son insolvahilité
et que I’une des conditions prévues a
|"article suivant soit remplie.

Art. 192— Si I'acte passé par le dé
biteur est a titre onéreux, il n'est pas
opposable au créancier s'il y afraude
de la part du débiteur et si I’ autre par-
tie a eu connaissance de cette fraude.
Il suffit, pour que I'acte soit réputé
frauduleux de la part du débiteur, que
celui-ci connaisse, au moment de la
conclusion de [I'acte, son état
d'insolvabilité.

L’ autre partie est censée avoir eu con-
naissance de la fraude du débiteur, s
elle était au courant de cet état d'in-
solvabilité.

Si, par contre, |'acte passé par le dé-
biteur est a titre gratuit, il est inop-
posable au créancier au cas méme ou
I"acquéreur serait de bonne foi.

Si I'acquéreur aaliéné, atitre onéreux,
le bien qui lui a été transmis, le
créancier ne peu invoquer |'inoppos-
abilité de I’ acte de son débiteur que si
le sous-acquéreur a lui méme eu con-
naissance de cette fraude, au cas ol
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Art. 193

I’ acte consenti par le débiteur I'a été a
titre onéreux et, en cas d'acte a titre
gratuit, que s le sous-acquéreur a eu

O I3 JUadl el Lo gas Syaaall
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connaissance de I'insolvabiliteé du .4 ¢ ,iall mllal 8 patll ) gum
débiteur, au moment ou I'acte a été

consenti al’ acquéredur.
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Art. 193- Le créancier qui alégue
I"insolvabilité de son débiteur, n'a a
établir que le montant de ses dettes.
C'est au débiteur de prouver que son
actif est égal ou supérieur a son passif.

Art. 194—unefois |’ acte déclaré inop-
posable au créancier, le bénéfice qui
en résulte profite a tous les créanciers
au préudice desquels I'acte a été
passé.

Art. 195- S I'acquéreur du bien d'un
débiteur insolvable n’en apas acquitté le
prix, il peut échapper aux conséguences
de I'action du créancier, pourvu que le
prix corresponde au prix norma et
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Art. 199 e

pourvu qu'il en fasse dépbt au Trésor.

Art. 196- La fraude qui consiste Y| jualls waly ol 3] 2 196 Baled]

uniquement a donner a un créancier
une préférence injustifiée, n’'entraine
gue la déchéance de cet avantage.

Si le déhiteur insolvable désintéresse
I”un de ses créanciers avant |’ échéance
du terme primitivement fixé, ce
paiement n'est pas opposable aux
autres créanciers. N’ est pas opposable
le paiement fait méme aprés
I’ échéance du terme, S'il a été effectué
de concert frauduleux entre le débiteur
et le créancier désintéressa.

Art. 197— L’'action en inopposabilité
seprescrit par troisans, apartir du jour
ou I'acte attaqué a été passé. Elle se
préscrit, dans tous les cas, par quinze
ans, a partir du jour ou I’ acte attagué a
été passé.

Art. 198—- En cas de smuléation, les
créanciers des parties contractantes et
les ayants-cause, a titre particulier,
peuvent, sils sont de bonne foi, se
prévaloir de I’ acte apparent.

Art. 199- Lorsque |'acte apparent
cache un acte réel, ce dernier seul a
effet entre les parties contractantes et
leurs ayants-cause a titre universel.
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Art. 200

el o alall

Section |l
Du droit alarétention

Art. 200- celui qui est tenu a une
prestation peut s abstenir de I'exé-
cuter, si le créancier n’offre pas d' exé-
cuter une obligation lui incombant et
ayant un rapport de causdité et de
connexité avec celle du débiteur ou s
le créancier ne fournit pas une sireté
suffisante pour garantir I’ exécution de
son obligation.

Ce droit appartient notamment au pos-
sesseur ou au débiteur d’ une chose sur
laquelle il a fait des dépenses néces-
saires ou utiles. La chose peut alors
étre retenue jusgu’au remboursement
de ce qui est di, amoins que I’ obliga
tion de restituer ne résulte d’'un acte
illicite.

Art. 201-Ledroit alarétention n’im-
pliqgue pas un privilege pour le
créancier.

Celui qui exerce le droit de rétention
doit conserver la chose, conformément
aux regles établies en matiére de gage
et il doit rendre compte des fruits.

Le rétenteur peut, s'il s agit de choses
sujettes a dépérissement ou sus-
ceptibles de détérioration, demander
en justice |’ autorisation de les vendre,
conformément &1’ article 971. Le droit
de rétention se transporte alors sur le
prix des choses vendues.
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Art. 204
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Art. 202— Le droit de rétention
S éteint par laperte de lapossession ou
de la détention.

Toutefois, le rétenteur qui a perdu la
possession ou la détention, a son issu
ou malgré son opposition, peut sefaire
restituer la chose, s'il en fat la
demande dans un délai de trente jours,
apartir du moment ou il aeu connais-
sance de la perte de la possession ou
de la détention, pourvu qu'’il ne se soit
pas écoulé une année depuis la date de
Cette perte.

TITRE 1lI
Des modalités de I’ obligation

Chapitre |
De la condition et du terme

Section |
De la condition

Art. 203— L’'obligation est condi-
tionnelle, si son existence ou son
extinction dépend d'un événement
futur dont laréalisation est possible.

Art. 204— L’ obligation est inexistante
lorsque la condition suspensive dont
elle dépend est impossible, contraire
aux bonnes moaurs ou al’ ordre public.
Si la condition est résolutoire, I’ oblig-
ation est pure et smple.

Toutefois, I obligation affectée d'une
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condition résolutoire contraire aux
bonnes maaurs ou a I’ ordre public est
inexistante si la condition est la cause
déterminante de I’ obligation.

Art. 205- L’ obligation est inexistante
si elle est affectée d' une condition sus-
pensive qui fait dépendre |’ existante
de I'obligation uniquement de la
volonté de la personne qui s oblige.

Art. 206—- Si I'obligation dépend
d’une obligation suspensive, elle ne
devient exécutoire qu’'a la réalisation
de la condition.

Avant la rédlisation de la condition,
I’obligation n'est pas susceptible
d’exécution forcée, ni d'exécution
volontaire. Le créancier peut, toute-
fois, prendre des mesures conserva
toires pour sauvegarder son droit

Art. 207— L’'obligation s éeint s la
condition résolutoire vient a se réali-
ser. Le créancier est tenu de restituer
ce qu'il arecu e, s laredtitution de-
vient impossible pour une cause dont
il répond, il est tenu alaréparation du
préjudice subi.

Toutefois, les actes d'administration
accomplis par le créancier conservent
leurs effets, nonobstant |a réalisation
de la condition.

Art. 208— La réalisation de la condi-
tion rétroagit au jour ou I’ obligation a
pris naissance, amoins que |’ existence
68
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Code civil

Art.

211

uadl o gl

de I'obligation ou son extinction ne
doivent, par lavolonté des partiesou a
raison de la nature du contrat, avoir
lieu au moment de la réalisation de la
condition.

Toutefois, la condition n’a pas d’ effet
rétroactif si I’ exécution de I’ obligation
devient impossible, avant la réalisa
tion de la condition, par suite d' une
cause non imputable au débiteur.

Section Il
Du terme

Art. 209- L' obligation est a terme si
son exigihilité ou son extinction dé
pend d’un événement futur et certain.

L' événement est réputé certain s'il
doit nécessairement arriver, méme s
I”époque a laguelle il dit arriver, n’est
pas connue.

Art. 210- S'il résulte de I’obligation
que le débiteur doit exécuter son en-
gagement quand il le pourraou en aura
les moyens, le juge fixe un délai con-
venable pour |'échéance du terme, en
tenant compte des ressources actuelles
et futures du débiteur et en exigeant de
celui-ci la diligence d'un bon pére de
famille.

Art. 211—- Le débiteur est déchu du
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Code civil

Art. 212
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bénéfice du terme :

— sil est déclaré en faillite confor-
mément aux dispositionsdelaloai,

— Sil a, par son fait, diminué nota
blement les slretés spéciales accor-
dées au créancier, méme en vertu d’'un
acte postérieur ou en vertu delaloi, a
mois que le créancier ne préfére
demander un supplément de slreté,

— s ladiminution des sretés est due a
une cause non imputable au débiteur,
il y aura déchéance du terme, a moins
que le débiteur ne fournisse une sireté
suffisante,

— s'il ne fournit pas au créancier les
sOretés promises dans le contrat.

Art. 212— L’'obligation affectée d'un
terme suspensif devient exigible du
terme. Mais le créancier peut, méme
avant I’ échéance du terme, prendre les
mesures conservatoires pour sau-
vegarder ses droits. Il peut, notam-
ment, exiger des siretés s'il craint que
le débiteur ne tombe en faillite et il
établit que cette crainte est fondée.

A I'échéance du terme extinctif,

I’obligation s éteint, sans que cette
extinction ait un effet rétroactif.
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Code civil Art. 215 aall g
Chapitre || sl ladl
Delapluralité d’objets 1YY Jae saas
Section | dgll padill
De I’ obligation alternative ERECUINES Y
Art. 213- L'obligation est aternative L ,aas al 35l¥ ] 60 0 213 Bulad]

lorsqu’ elle a pour objet des prestations
multiples et que le débiteur est entiére-
ment libéré en accomplissant I'une
d elles; I option appartient au débiteur,
a moins que la loi ou la convention
n’'en disposent autrement.

Art. 214— Si I'option appartient au
débiteur et qu'il s abstienne de I'ex-
ercer, ou que les débiteurs multiples ne
se soient pas mis d accord entre eux,
le créancier peut demander au juge
d'impartir un délai pour que le débi-
teur fixe son choix ou pour que les dif-
férents débiteurs se mettent d’accord
entre eux; a défaut de quoi, le juge
détermine lui-méme |’ objet de I’ oblig-
ation.

Si I'option appartient au créancier et
qgu'il sabstient de I’ exercer, ou si les
créanciers sont multiples et ne sont pas
d’ accord entre eux, le juge fixe, a la
demande du débiteur, un délai a I’ ex-
piration duguel I’ option passe au débi-
teur.

Art. 215~ Si I'option appartient au
débiteur et qu’ aucune des prestations
multiples faisant |’objet de I'obliga
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Code civil

Art. 216
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tion, ne puisse étre exécutée, le débi-
teur est tenu de payer la valeur de la
derniére des prestations devenues
impossibles a exécuter pourvu qu'il
soit responsable de cette impossibilité
d’exécution, au moins en ce qui con-
cerne I’ une des prestations.

Section I
De I’ obligation facultative

Art. 216— L' obligation est facultative
lorsque le débiteur doit une seule
prestation, mais avec faculté de se
libérer en fournissant une autre presta-
tion.

L objet de I’ obligation est |a prestation
due et non celledont I" exécution libére
le débiteur. C'est cet objet qui déter-
mine la nature de I’ obligation.

Chapitre Il
Dela pluralité des sujets

Section |
De lasolidarité

Art. 217— La solidarité entre créan-
ciers ou entre débiteurs ne se présume
pas. Elle nait de la convention ou de la
loi.

Art. 218 Lorsqu’il y a solidarité
entre les créanciers, le débiteur peut
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Code civil

Art. 221
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payer la dette a I'un ou I'autre des
créanciers, a moins que I'un deux ne
S oppose a ce paiement.

Toutefois, la solidarité n’empéche pas
que la créance se divise entre les héri-
tiers du créancier solidaire, & moins
gu’ elle ne soit elle-méme indivisible.

Art. 219- Les créanciers solidaires
peuvent poursuivre simultanément ou
séparément leur débiteur. 1l est, toute-
fois, tenu compte de la modalité qui
affecte le lien de chacun d’ eux.

Le débiteur ne peut pas, Sil est poursuivi
en paiement par I'un des créanciers sol-
idaires, opposer ace créancier les excep-
tions qui sont personnelles aux autres
créanciers.

Mais il peut opposer les exceptions qui
sont personnelles au créancier poursuiv-
ant et cdles qui sont communes a tous
les créanciers.

Art. 220- S le débiteur est libéré de sa
dette, al’ égard del’ un des créanciers sol-
idaires, pour une cause autre que le
paement, il N'ext libéré a I'égard des
autres créanciers que jusgu'a concur-
rence de la part du créancier a I’ égard
duqud il est libéré.

Aucun des créanciers solidaires ne peut
agir de maniére a porter préudice aux
autres créanciers.

Art. 221—- Ce que le créancier soli-
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Code civil

Art. 222
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daire regoit de la créance a titre de
paiement, appartient a tous les
créanciers et est partagé entre eux par
contribution.

Le partage a lieu par parts égaes a
moins de convention ou de disposi-
tions légales contraires.

Art. 222— Lorsqu’il y a solidarité
entre les débiteurs, le paiement ef-
fectué par I'un d entre eux libére tous
les autres.

Art. 223- Le créancier peut pour-
suivre tous les débiteurs solidaires
simultanément ou séparément. |l est,
toutefois, tenu compte de la modalité
qui affecte le lien de chacun des dé-
biteurs.

Le débiteur poursuivi en paiement ne
peut opposer au créancier les ex-
ceptions personnelles aux autres dé-
biteurs, mais il peut opposer les ex-
ceptions qui lui sont personnelles,
ainsi que celles qui sont communes a
tous les débiteurs.

Art. 224—Lanovation de |la dette faite
par le créancier avec I’ un des débiteurs
solidaires entraine la libération des
autres débiteurs, a moins que le
créancier n’ ait réservé son droit aleur
encontre.

Art. 225- Le débiteur solidaire ne
74
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Code civil

Art. 229
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peut opposer la compensation pour ce
gue le créancier doit al’un des autres
codébiteurs solidaires, que pour la part
de ce débiteur.

Art. 226— La confusion qui s opére
dans la personne du créancier et de
I’'un des débiteurs solidaires n’'éteint
I’obligation par rapport aux autres
codébiteurs, que jusqu’a concurrence
de la part de ce débiteur.

Art. 227— Laremise de dette consen-
tie par le créancier al’ un des débiteurs
solidaires, ne libére les autres codébi-
teurs, que s le créancier le déclare
expressément.

A défaut de cette déclaration, il ne
peut poursuivre les autres codébiteurs
gue déduction faite de la part de celui
qguil a libéré, a moins qu'il n'ait
réservé son droit contre eux pour toute
|a dette. Dans ce cas, ces derniers peu-
vent recourir contre le débiteur qui a
été libéré pour sa part dans la dette.

Art. 228- Si le créancier consent une
remise de solidarité a |I’un des débi-
teurs solidaires, son droit d’agir pour
le tout contre les autres, subsiste, sauf
convention contraire.

Art. 229— Danstous les cas de remise,
soit de la dette, soit de la solidarité, les
autres codébiteurs peuvent recourir
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Art. 230
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contre le débiteur aqui laremise a é&té
faite, pour sacontribution, s'il y alieu,
a la part des insolvables, conformé-
ment al’article 235.

Toutefois, s le créancier a déchargé le
débiteur a qui il afait remise de toute
obligation, la contribution de ce débi-
teur a la part des insolvables est sup-
portée par le créancier.

Art. 230- Si la dette S'est éteinte par
prescription, par rapport a I'un des
débiteurs solitaires, les autres codé-
biteurs ne profitent de cette pres-
cription que pour la part de ce débi-
teur.

Si la prescription est interrompue ou
suspendue par rapport a I’un des co-
débiteurs solidaires, le créancier ne
peut pas invoquer I'interruption ou la
suspension a I’encontre des autres
codébiteurs.

Art. 231- Dans|’exécution de |’ oblig-
ation, le débiteur solidaire ne répond
gue de son fait.

La mise en demeure de I'un des co-
débiteurs solidaires ou |’ action en jus-
tice intentée contre I'un deux, n’ont
aucun effet a I'égard des autres
codébiteurs. Mais s I'un des codé-
biteurs met en demeure le créancier,
cette mise en demeure profite aux
autres codébiteurs.

Art. 232— La reconnaissance de dette,
76
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Code civil

Art. 235
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émanant de I'un des déiteurs solidaires,
ne lie pas les autres codébiteurs.

S I'un des débiteurs refuse de préter le
serment alui déférer ou sl référe le ser-
ment au créancier & que cdui-ci le préte,
le sarment refusé ou prété ne nuit pas aux
autres codébiteurs.

S lecréencier déférele serment al’un des
débiteurs olidaires et que cdlui-ci le préte,
ce serment profite aux autres codébiteurs.

Art. 233 Le jugement rendu contre I'un
des débiteurs solidaires, n'a pas autorité
contre les autres.

S lejugement est rendu en faveur del’un
deux, il profite aux autres, amoinsquele
jugement ne soit fondé sur un fait person-
nel au débiteur en faveur duqud il a &é
rendu

Art. 234— Si I'un des débiteurs soli-
daires paie la dette en entier, il n"ade
recours contre chacun des autres
codébiteurs que pour sa part dans la
dette, alorsméme qu'il exercerait |’ ac-
tion du créancier par voie de su-
brogation.

La dette payée se divise entre les débi-
teurs par parts égales, a moins de con-
vention ou de disposition |égale con-
traires.

Art. 235—- Si I'un des débiteurs soli-
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Art. 236
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daires devient insolvable, sa part est
supportée par le débiteur qui a effectué
le paiement et par tous les autres
codébiteurs solvables, par voie de con-
tribution.

Section |l
Del’'indivisibilité

Art. 236— L’ obligation est indivisible:

— lorsqu’ elle a pour objet une chose
qui, de par sa nature, n'est pas divi-
sible.

— Sl résulte du but poursuivi par les
parties que I’ exécution de I’ obligation
ne doit pas étre divisée ou s telle est
I’intention des parties.

Art. 237— Chacun des débiteurs con-
joints est tenu pour letout, si I’ obliga
tion est indivisible.

Le débiteur qui a effectué le paiement
arecours contre les autres codébiteurs,
chacun pour sa part, @ moins que le
contraire ne résulte des circonstances.

Art. 238- Lorsgu'il y a plusieurs
créanciers ou plusieurs héritiers d’un
méme créancier, chacun des créanciers
ou héritiers peut exiger I'exécution
entiére de I'obligation indivisible. Si
Iun d’ eux fait opposition au paiement,
le débiteur doit s exécuter entre les
mains de tous les créanciers réunis ou
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Code civil

Art. 242
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consigner |’ objet de I’ obligation.

L es co-créanciers ont recours contre le
créancier qui a regu le paiement, cha-
cun pour sa part.

TITRE IV
Delatransmission de
I’ obligation

Chapitre |
Dela cession de créance

Art. 239— Le créancier peut céder son
droit aun tiers, amoins que la créance
ne soit incessible en vertu d' une dis-
position de laloi d’un accord entre les
parties ou en raison de sa nature pro-
pre. La cession est parfaite, sans qu'il
soit besoin du consentement du débi-
teur.

Art. 240- La créance n'est cessible
gue dans la mesure ou €elle est saisis-
sable.

Art. 241— La cession n’'est opposable
au débiteur ou au tiers que si €elle est
acceptée par le débiteur ou s €lle lui
est notifiée par acte extra-judiciaire.

Toutefois, I” acceptation du débiteur ne
rend la cession opposable au tiers que
s elle adate certaine.

Art. 242— Le créancier cessionnaire
peut, antérieurement a la notification
de la cession ou &, son acceptation,
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Art. 242
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prendre toutes mesures conservatoires,
afin de sauvegarder le droit qui lui a
été cédé.

Art. 243— La cession d’'une créance
comprend les slretés qui la garantis-
sent, telles que le cautionnement, le
privilege, I'hypothéque et le nantis-
sement, de méme qu’elle comprend
les arrérages échus.

Art. 244— A moins de stipulation con-
traire, le cédant ne garantit que I exis-
tence de la créance au moment de la
cession, s celle-ci est consentie atitre
ONnéreux.

Si lacession est faite atitre gratuit, le
cédant ne garantit méme pas I'exis-
tence de la créance.

Art. 245- Le cédant ne garantit la
solvabilité du débiteur que s cette
garantie est spécialement stipulée.

Si le cédant a garanti la solvabilité du
débiteur, cette garantie ne porte, a
moins de convention contraire, que sur
la solvabilité du débiteur au moment
delacession.

Art. 246— Lorsqu’il y a recours en
garantie contre le cédant, confor-
mément aux articles 244 et 245, celui-
ci ne peut étre tenu, nonobstant toute
convention contraire, de ce qu'il a
recu, ains que desfrais.

80

) Janall 3ol e G Eala

Gadl Ulga Joadn @ 243 Fuladl
SLbaeyly A Glbles
Jadis LS B 5Ll a5 s A

il e U L

oo Ul gall =nlS 3] 244 Bulad)
dAJI 4929 ‘2” J_LA.A_” u.o_m_n P
‘AJ L UIJAJIU_UL'JIAA_II
ey e ad slas) b

Wi o ge i Ul gadl culS 13 Lol

JLH.I_J L_J_)A.A_II Oy ¥ 1245 3uladl
i ool 3L ans 131 Y1 Gaaal]
o leall

J—'-‘)—J-C

d Jlodl gy 13) 0 246 Balad
el Joaall e plealls
YIJ_‘AA_IINJ_‘)L@2453244Q_‘_.JLA_I_I
Al LleYl wass Lou e
u“A'L' dl_q_ﬂ a9 \5J\9 ;A_n)L.AA_”

;U.J)_u_:



Code civil

Art. 250

uadl o gl

Art. 247— Le créancier cédant répond
de son fait personnel, alors méme que
la cession serait a titre gratuit ou
gu’ elle serait faite sans garantie.

Art. 248- Le débiteur cédé peut op-
poser au cessionnaire les exceptions
qu'il pouvait opposer au cédant au
moment ou la cession lui est devenue
opposable. 1l peut également opposer
les exceptions découlant au contrat de
cession.

Art. 249- En cas de conflit entre
plusieurs cessions ayant pour objet
une méme créance, la préférence est
accordée a la cession qui est devenue
opposable aux tiers avant les autres.

Art. 250 Lorsgu’ une saisie— arrét est
pratiquée entre les mains du débiteur
cédé avant que la cession ne soit dev-
enue opposable aux tiers, la cession
vaut saisie al’ égard du saisissant.

Danscecas, Si une autre saisie est pra-
tiquée aprés que la cession fit devenue
opposable aux tiers, la créance est
répartie par contribution entre le pre-
mier saisissant, le cessionnaire et le
saisissant postérieur; et il est prélevé,
sur la part de ce dernier, la somme
nécessaire pour compl éter, au profit du
cessionnaire, le montant de la somme
cédée.

dMT&JﬂA.AJ'JL;_)Z47ZJLA—II
Ulgall eulS o0y asall
Olaz i sl niles

J_A_Q u—h—LAJI g].a.u_A_u 1248 Buladl
L a5t 31 53l Jlaadl
u_qﬂLJbAﬂJlﬁ_ﬁu_GJJ_sA.n_”J_u
s_LL.u_A_.\_i ul ‘d JA-! LAS LN

;,T_\_gg_é)utjjjuu%gzzwuu_ll
Lymé b gt 3l Ulgall

aocean Lo yaa 13 s 250 3uled)
S Ulgadl 3y Jus wle Jlawdl
Coanll Ulgall el aall 3a

AT saa Ll jaladl ]

)A JAAC_QJUI‘UlAJ'bMu_QJ
S B 30 Ulgadl coanal &1 aan
O . u_\AJ| ul_q J_|4J| 3
7 Jlasdly puitall ,A.lé_n
AU jaladl Las e 3a % o
4._A_t_4 da<nl Ls)}JAAJl CJ_U;_”

e JLST e lal &1 pall

81



Code civil suall ¢ gl
ode e Art. 251 LA
Chapitre Il sl Jadl

De la cession de dette T el Al ga
Art. 251- La cession de dette a lieu  3Lasl Guadl &l ga ans ¢ 251 Balad]

par accord entre le débiteur et une
tierce personne qui se charge de la
dette ala place du débiteur.

Art. 252— La cession de dette n'est
opposable au créancier qu’ aprés sarat-
ification par ce dernier.

Au cas ou le cessionnaire ou le dé
biteur primitif notifient la cession au
créancier, tout en lui assignant un délai
raisonnable pour laratification, la ces-
sion est considérée comme refusée s
le créancier garde le silence jusqu'a
I’ expiration du délai.

Art. 253— Tant que le créancier n'a
pas pris partie en ratifiant ou refusant
la cession, le cessionnaire est tenu
envers le débiteur primitif d’ effectuer
le paiement en temps utile entre les
mains du créancier, a moins de con-
vention contraire. Cette disposition
s applique alors méme que le créanci-
er aurait refusé la cession.

Toutefois, le débiteur primitif ne peut
exiger du cessionnaire qu'il effectuele
paiement au créancier, tant qu'il n'a
pas lui-méme exécuté I'obligation
dont il est tenu envers le cessionnaire,
en vertu du contrat de cession.
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Code civil Sa.all o e lEll
Art. 257 oo

Art. 254— Ladette cédéeest transmise Jo (< ouundl Jlas ¢ 254 3ulad]

avec toutes ses siretés. bl

Toutefois, la caution, tant réelle que
personnelle, ne demeure obligée en-
vers le créancier que s elle consent a
la cession.

Art. 255— A moins de convention con-
traire, e débiteur primitif est garant de
la solvabilité du cessionnaire au
moment de laratification du créancier.

Art. 256- Le cessionnaire peut op-
poser au créancier les exceptions qui
appartenaient au débiteur primitif,
comme il peut opposer celles qui dé
coulent du contrat de cession.

Art. 257— La cession de dette peut
aussi avoir lieu par accord entre le
créancier et le cessionnaire, substi-
tuant ce dernier au débiteur primitif
dans son obligation. Dans ce cas, les
dispositions des articles 254 et 256
sont applicables.

o8 L)_}_*._cwj:‘_'qs.l_lu_”q_‘_:‘iui J_\.é
Y1 oalall slas I,_‘JI‘ s

k¥l Goaall aiay 1255 Balad]
Sy a3y wle Jlaadl Sl
i le 3a ol Lo Ulgall 55lull

ey

Jodaale Jlaall cliwaty 2256 3ulad]
IR ST EPSNTIRCYINT
U)\}AJLAS [quLgm_uuluJ.aAY|
= Aaticaall &JJAJl_n \_LL.A.I_A_\_' ul

UIJAJIJA.C

5[.&:,[_3 Sl Al ga ans e 257 s.sLA_II
L_JA.ALJAAJ_IAYI |Mu|4_\AJ)_Q_AA
254 Guialadl alSST (g puus Ul

.256

83



Code civil Art. 258 el o salall
TITRE V S -S| TIN |
De I’extinction de I’ obligation o sl il
Chapitre | Js¥l Joadll
Du paiement 13 gl
Section | dgdl asdll
Des parties au paiement e Ls ol Loy
Art. 258 Le paiement peut étre ef-  caadl o sl gll pan 1 258 Bulal

fectué par le débiteur, par son repré-
sentant ou par toute autre personne
intéressée, sous réserve des disposi-
tions de I'article 170.

Il peut également, sous la méme ré-
serve, étre effectué par une personne
qui 'y est point intéressée, méme a
I"insu du débiteur ou contrairement a
savolonté. Toutefois, le créancier peut
refuser le pailement offert par le tiers,
si le débiteur S'y est opposé et a porté
son opposition a la connaissance du
créancier.

Art. 259—- Si le paiement est fait par
tiers, celui-ci a un recours contre le
débiteur jusgu’a concurrence de ce

qu'il a payé.

Toutefois, le débiteur, malgré lequel le
paiement a été effectué, peut repousser
en tout ou en partie le recours de celui
qui a payé pour lui, s'il prouve qu'il
avait un intérét quelconque a s oppos-
er au paiement.
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Code civil

Art. 263

uadl o gl

Art. 260— Le paiement n'est valable
gque s celui qui paye est propriétaire
de la chose remise en paiement et est
capable d’ en disposer.

Art. 261 Lorsgue le paiement est fait
par un tiers. Celui-ci est subrogé au
créancier désintéressé dans les cas
suivants :

— quand étant lui méme créancier,
méme chirographaire, il a payé un
autre créancier ayant la préférence sur
lui draison d’'une sireté réelle,

— quand, ayant acquis un immeuble, il
en a employé le prix au paiement des
créanciers auxquels cet immeubl e était
affecté en garantie de leurs draits,

— quand une disposition spéciale de la
loi lui accorde e bénéfice de la subro-
gation.

Art. 262— Le créancier qui regoit le
paiement de la part d'un tiers, peut,
par une convention entre lui et ce
dernier, le subroger dans ses droits,
méme sans le consentement du dé-
biteur. Cette convention ne doit pas
étre conclue postérieurement au
paiement.

Art. 263— |l appartient également au
débiteur, lorsgu’il aempruntélasomme
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Code civil

Art. 264

el o alall

avec laguelleil a payé sa dette, de sub-
roger le préteur au créancier qui regoit
le paiement méme sans le consente-
ment de ce dernier, pourvu que, dans
I’acte de prét, il soit mentionné que la
somme a été prétée en vue de ce
paiement, et que dans la quittance, il
soit mentionné que le paiement a été
fait avec des deniersfournis par le nou-
veau créancier.

Art. 264— Le tiers subrogé au créan-
cier, légalement ou conventionnel-
lement, lui est substitué dans sa
créance, jusgu’'a concurrence des
sommes qu’il alui - méme déboursées,
avec tous les attributs, accessoires,
garanties et exceptions attachés a cette
créance.

Art. 265— A moins de convention con-
traire, lorsqu’ un tiers a payé au créanci-
er une partie de sa créance et se trouve
subrogé a lui dans cette partie, ce
paiement ne peut pas nuire au créanci-
er, lequel peut exercer sesdroits pour ce
qui lui reste dq, de préférence acetiers.

Si un autre tiers est subrogé au
créancier dans ce qui lui restait dg, le
second subrogé concourt avec le pre-
mier par voie de contribution propor-
tionnellement a ce qui est di a chacun
d’eux.

Art. 266— Letiers détenteur qui apayé
toute la dette hypothécaire et qui est
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Code civil

Art. 269

uadl o gl

subrogé aux créanciers, ne peut, en
vertu de sa subrogation, réclamer au
tiers détenteur d’'un autre immeuble
hypothégué pour la méme dette que sa
part dans la dette proportionnellement
alavaleur del’immeuble qu’il détient.

Art. 267— Le paiement doit érefait au
créancier ou a son représentant. Celui
qui produit au débiteur la quittance
émanant du créancier, est censé étre
qualifié pour recevoir le paiement, a
moins qu'il n'ait été convenu que le
paiement devait étre effectué au
créancier personnellement.

Art. 268— Le paiement fait a une per-
sonne autre que le créancier ou son
représentant ne libére pasle débiteur, a
moins qu'il ne soit rectifié par le
créancier, qu'il n'est tourné au profit
de ce dernier et jusqu'a concurrence
de ce profit, ou qu'il n’'ait été effectué
de bonne foi a celui qui était en pos-
session de la créance.

Art. 269- S le créancier refuse, sans
juste raison, de recevoir le paiement qui
lui est régulierement offert, ou d’ accom-
plir les actes sans|esquelsle paiement ne
peut ére effectué, ou sil déclare qu'il
N’ accepte pasle paiement, il est congtitué
en demeure des le moment ol son refus
a éé condtaté, par une sommation sig-
nifiée en laforme légale.

e aanday 4 5 e<0 M bl
Al Bl e s ga I Jgladl
Slall Lans Cway ALl Tia

sheoalall clagll 5 e<s = 267 Buladl
I_Q_l_\.a.ul LH s 13 )_u.t_'j A.uL\J
Wine oK I.s! Y! (u_.l_sJI o AJJLAA
Lean s salall oS0 el o e

).__\.é uA.AAS.IJ ;uﬂ' 268 Baladl
il i ey ¥ il i o1l
coale siceLisdl Taa o5 0adl 30 131 ¥
sdA jadig e d2dne  dale
woaadl Galull G5l Al pasll

sk B oaall O

O Ol paay 13 269 Bulad]
Gle asaadl <Ll Jous o
sl V1 Gl a1 JLeedL
] )_|_|_c| c;l_ﬁ\g_” J_l_ﬁ_| UJ ] uJ_C|
)LcL. Toaddl laa wle u:'.s_AJI

.‘;A—A-‘-l‘)

87



Code civil

Art.

270
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Art. 270- Lorsque le créancier est en
demeure, la perte et ladétérioration de
la chose sont a ses risques et le débi-
teur acquiert le droit de consigner la
chose aux frais du créancier et de
réclamer la réparation du préudice
qu'il éprouve de ce fait.

Art. 271- Si I'objet du paiement est
un corps certain, le débiteur peut
obtenir, par voie judiciaire, |’ autorisa-
tion de le mettre en dépét. S'il s agit
d’immeubles ou de choses destinés a
rester sur place, le débiteur peut
demander leur mise sous séquestre.

Art. 272— Le débiteur peut, avec |’ au-
torisation de la justice, vendre aux
encheéres publiques les choses sujettes
aun prompt dépérissement ou qui exi-
gent des frais disproportionnés de
dépdt ou de garde et en consigner le
prix au Trésor.

Lorsgue les choses ont un cours de
marché, elles ne peuvent étre vendues
aux enchéres que s'il n’est pas possi-
ble de les vendre a I’amiable au prix
courant.

Art. 273- La consignation ou toute
autre mesure équivalente peut éga
lement avoir lieu :

— s le débiteur ignore I'identité ou le
domicile du créancier,

— s celui-ci, étant frappé d’incapacité
88
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Code civil

Art. 275

uadl o gl

totale ou partielle, N’ a pas de représen-
tant ayant pouvoir de recevoir le
paiement pour lui,

— s la créance fait I’ objet d'un litige
entre plusieurs personnes,

—ou sl y ad autres raisons sérieuses
qui justifient cette mesure.

Art. 274 L offre réelle vaut paiement
en ce qui concerne le débiteur,
lorsqu’ elle est suivie de consignation,
conformément aux dispositions du
code de procédure civile, ou de toute
autre mesure équivalente, pourvu
qu’ elle soit agréée par le créancier ou
reconnue valable par un jugement
passé en force de chose jugée.

Art. 275— Le débiteur qui a fait des
offres suivies de consignation ou
d’ une mesure équivalente, peut retirer
ses offres, tant que le créancier ne les
a pas acceptées ou qu'elles n'ont pas
été reconnues valables par un juge-
ment passé en force de chose jugée,
auquel cas les codébiteurs et les cau-
tions ne sont pas libérés.

Mais s le débiteur retire ses offres
aprés leur acceptation par le créancier
ou apres le jugement les ayant déclaré
valables et si ce retrait est accepté par
le créancier, celui-ci n'a plus le droit
de se prévaloir des sliretés garantissant
sa créance; les codébiteurs et les cau-
tions sont, dans ce cas, libérés.
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Code civil Art. 276 el o salall
Section |I (B asadill
De I’ objet du paiement ;LUJIJM
Art. 276— Le paiement doit porter sur - Sual Fadiwadl e Jadl 2 276 3alad]

I’ objet méme qui est di. Le créancier
ne peut étre contraint de recevoir un
autre objet, méme de valeur égale ou
supérieure.

Art. 277— A moins de convention ou
de disposition légale contraires, le
débiteur ne peut contraindre le
créancier a recevoir un paiement par-
tiel de sa créance.

Dans le cas ou la dette est en partie
contestée et que le créancier accepte
de recevair le paiement de la partie
reconnue de sa créance, le débiteur ne
peut pas refuser de payer cette partie.

Art. 278 Lorsgue le débiteur étant
tenu de payer, outre la dette principale,
les frais, fait un paiement qui ne cou-
vre pas |la dette et ses accessoires, ce
paiement s'impute, a défaut de con-
vention contraire, d’ abord sur lesfrais,
puis sur la dette principale.

Art. 279- S le débiteur est tenu en-
vers le méme créancier de plusieurs
dettes de méme espéce et s le paie-
ment effectué par lui, ne suffit pas a
couvrir toutes les dettes, il lui ap-
partient de désigner, lors du paiement,
la dette qu’il entend acquitter, pourvu
qgu'il n'y ait pas d’ empéchement |égal
ou conventionnel a cette désignation.
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Code civil

Art. 282
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Art. 280— A défaut de choix de la part
du débiteur, dans les conditions
indiquées a I’article 279, le paiement
s impute sur la dette échue ou sur la
dette la plus onéreuse, au cas ou plu-
sieurs dettes seraient échues.

Art. 281— A moins de convention ou
de disposition légale contraires, le
paiement doit étre effectué dés que
I’obligation est définitivement née
dans le patrimoine du débiteur.

L es juges peuvent néanmoins, en con-
sidération de la position du débiteur et
compte tenu de la situation du débiteur
et compte tenu de la situation
économique, accorder pour le
paiement des délais qui empruntent
leur mesure aux circonstances, sans,
toutefois, dépasser un an, et surseoir a
I’exécution des poursuites, toutes
choses demeurant en |’ état.

En cas d'urgence, la méme faculté
appartient, en tout état de cause, au
jugement des référés.

Sl est sursis a I’ exécution des pour-
suites, les délais fixés par le code de
procédure civile pour la validité des
procédures d’'exécution, sont sus-
pendus jusqu'a I'expiration du délai
accordé par le juge.

Art. 282— A moins de convention ou
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Code civil

Art.

283

el o alall

de disposition légale contraires,
lorsque I’ objet de I'obligation est un
corps certain, il doit étre livré au lieu
ou il setrouvait au moment de lanais-
sance de I’ obligation.

Pour les autres obligations, le paie-
ment est d0 au lieu ou se trouve le
domicile du débiteur, lors du paiement
ou au lieu ol se trouve le siége de son
entreprise si |’ obligation a trait a cette
entreprise.

Art. 283— A défaut de stipulation ou
de disposition légale contraires, les
frais du paiement sont a la charge du
débiteur.

Art. 284— Celui qui paye une partie de
la dette a le droit d’exiger une quit-
tance pour ce qu’il apayé ainsi que la
mention du paiement sur le titre de la
créance. Il a également le droit,
lorsque la dette est acquittée intégrale-
ment, d’ exiger la remise ou I'annula
tion du titre. En cas de perte de celui-
ci, il peut demander au créancier une
déclaration écrite constatant que le
titre a été perdu.

Si le créancier refuse de se conformer
aux prescriptions établies par I'adinéa
précédent, le débiteur peut consigner
I objet d.
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Code civil Saad) o alEll
ode civi Art. 287 aall g
Chapitre II sl ladl
Des moyens d’extinction (s 3y s LAES)
équivalent au paiement 13 gl Jolay
Section | dgll padill
De la dation en paiement Julias e Ls ol
Art. 285~ Lorsque le créancier ac- & oaludl Jas 3] ¢ 285 Bulad)

cepte en paiement de sa créance, une
prestation autre que celle qui lui était
due, cette dation en paiement tient lieu
de paiement.

Art. 286— Les dispositions relatives a
lavente, notamment celles qui concer-
nent la capacité des parties, la garantie
d’éviction et celle des vices cachés,
s appliquent a la dation en paiement,
en tant qu’ elle transfére la propriété de
la chose donnée remplacement de la
prestation due. Celles qui sont rela
tives au paiement, notamment celles
qui concernent I'imputation et I'ex-
tinction des slretés, lui sont applica
bles en tant qu’ elle éteint |a dette.

Section 1l
De lanovation et de la délégation

Art. 287—1l y anovation :

— par changement de dette, lorsque les
deux parties conviennent de substituer
a I"ancienne obligation une nouvelle
différente de la premiére, quant a son
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Code civil

Art. 288

el o alall

objet ou a sa source,

— par changement de débiteur, lorsque
le créancier et un tiers conviennent
que ce dernier sera substitué au débi-
teur primitif et que celui-ci seralibéré
deladette sansqu'il soit besoin de son
consentement ou lorsque le débiteur
fait accepter par le créancier un tiers
consentant & étre le nouveau débiteur,

— par changement de créancier, lors-
que le créancier, le débiteur et un tiers
conviennent que ce dernier deviendra
le nouveau créancier,

Art. 288— La novation ne s accomplit
gque si les deux obligations, I’ ancienne
et la nouvelle, sont exemptes de toute
cause de nullité.

Si I’ancienne obligation découle d’un
contrat annulable, la novation n’est
valable que si la nouvelle obligation a
été assumée a la fois en vue de con-
firmer le contrat et de remplacer |'an-
cienne obligation.

Art. 289— La novation ne se présume
point; elle doit étre expressément con-
venue ou résulter nettement des cir-
constances.

En cas particulier, la novation ne ré-
sulte pas, sauf convention contraire, de
la souscription d'un billet pour une
dette préexistante, ni des changements
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Code civil

Art. 292

uadl o gl

qui ne portent que sur letemps, lelieu,
ou le mode d’ exécution de la presta-
tion, ni des modifications qui ne por-
tent que sur les slretés.

Art. 290- La seule inscription de la
dette dans un compte courant, ne con-
stitue point une novation.

Il'y a, toutefois, novation lorsque le
solde du compte a été arrété et re-
connu; mais si la dette est garantie au
moyen d'une slreté spéciale, celle-ci
est conservée & moins de convention
contraire.

Art. 291- La novation a pour effet
d éteindre I’ obligation ancienne avec
ses accessoires et de lui substituer une
nouvelle obligation.

L es slretés garantissant I’ exécution de
|’ancienne obligation ne garantissent
paslanouvelle, amoinsquelaloi n'en
dispose autrement ou qu'il ne résulte
de la convention ou des circonstances,
une intention contraire des parties.

Art. 292— Si le débiteur avait fourni
des slretés réelles en garantie de
I’ obligation ancienne, les dispositions
suivantes sont observées dans la con-
vention relative au transfert de ces
sOretés al’ obligation nouvelle :

— lorsque la novation a lieu par
changement de la dette, le créancier et
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Code civil

Art. 293

el o alall

le débiteur peuvent convenir que ces
slretés seront transférées alanouvelle
obligation dans la mesure ou il n'en
résulte pas de préjudice aux tiers,

— lorsque la novation a lieu par
changement du débiteur, le créancier
et le nouveau débiteur peuvent con-
venir, méme sans le consentement du
débiteur primitif, que les slretés
réelles seront maintenues,

— lorsque la novation a lieu par
changement de créancier, lestrois par-
ties contractantes peuvent convenir
que les slrretés seront maintenues.

La convention relative au transfert de
sOretésréelles n’ est opposable aux tiers
gquesi elle est faite en méme temps que
la novation, sous réserve des disposi-
tions relatives ala publicité fonciére.

Art. 293- Le cautionnement réd ou
personnel ains que la solidarité ne sont
transférés a la nouvelle obligation que
du consentement des cautions et des
codébiteurs solidaires.

Art. 294— 1l y a délégation lorsque le
débiteur fait accepter par le créancier
un tiers consentant a payer la dette en
seslieu et place.

La délégation ne suppose pas néces-
sairement la préexistence d’une dette
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Code civil Saad) o galall
Art. 297 e

entre le debiteur et letiers. aidl

Art. 295-Lorsque, dansladélégation, 3 sadbaiall 5l 13) : 295 dulad

les contractants conviennent de sub-
stituer a I’ancienne obligation une
nouvelle, cette délégation vaut nova
tion par changement du débiteur. Elle
a pour effet de libérer le délégataire,
pourvu que la nouvelle obligation
assumée par le délégué soit valable et
gue ce dernier ne soit pas insolvable
au moment de la délégation.

Toutefois, la novation ne se présume
pas en matiére de délégation; a défaut
de convention sur la novation, |’anci-
enne obligation subsiste en méme
temps que la nouvelle.

Art. 296 A moins de convention con-
traire, I’obligation du délégué envers
le délégataire est valable, alors méme
gue son obligation envers le dél éguant
serait nulle ou sujette a exception, sauf
recours du délégué contre le
déléguant.

Section I
De la compensation

Art. 297— Le débiteur adroit alacom-
pensation de ce qu'il doit au créancier,
avec ce qui lui est di par ce dernier,
aors méme que les causes des deux
dettes seraient différentes, pourvu
gu'elles aient pour objet, toutes les
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Code civil

Art. 298

el o alall

deux, des sommes d'argent ou des
choses fongibles de méme espéce et de
méme qualité et qu'elles soient cer-
taines, liquides, exigibles et pouvant
faire |’ objet d'une action en justice.

La remise du paiement par suite d'un
délai accordé par le juge ou consenti
par le créancier, ne fait pas obstacle a
la compensation.

Art. 298- Le débiteur peut se pré-
valoir de la compensation quant bien
méme les lieux de paiement des deux
dettes seraient différents; mais il doit,
dans ce cas, réparer le préudice
éprouvé par le créancier, du fait que
celui-ci n'a pu, par suite de la com-
pensation, obtenir ou effectuer la
prestation au lieu fixé a cet effet.

Art. 299- La compensation a lieu,
quelles que soient les sources des
dettes, excepté dans les cas suivants:

— lorsgue I’ une des deux dettes a pour
objet larestitution d' une chose dont le
propriétaire a été injustement dépouil-
&,

— lorsgue I’ une des deux dettes a pour
objet la réalisation dune chose
déposée a usage,

— Lorsque I'une des deux dettes con-
stitue une créance insaisissable.

Art. 300- La compensation n'a lieu
98
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Code civil

Art. 303

uadl o gl

gque s elle est opposée par la partie
intéressée. On ne peut y renoncer d' a
vance.

Elle éteint les deux dettes, jusqu'a
concurrence de la plus petite, dés
gu elles sont susceptibles de com-
pensation. L’imputation se fait en
matiére de compensation comme en
matiére de paiement.

Art. 301- Si le délai de prescription
delacréance s était écoulé au moment
ou la compensation est opposée, celle-
ci a lieu, nonobstant |’exception de
prescription si, au moment ou la com-
pensation était devenue possible, le
délai de prescription n’ était pas encore
entiérement expiré.

Art. 302— La compensation ne peut
avoir lieu au préjudice des droits ac-
quisaun tiers.

Si, ala suite d'une saisie-arrét prati-
quée par un tiers entre les mains du
débiteur, celui-ci devient créancier de
son créancier, il ne peut pas, au préju-
dice du saisissant, opposer la compen-
sation.

Art. 303- Si le créancier a cédé sa
créance a un tiers, le débiteur qui ac-
cepte la cession sans réserve, ne peut
plus opposer au cessionnaire la com-
pensation qu’il pouvait opposer avant
d'avoir accepté la cession; il peut
seulement exercer sa créance contre le
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Code civil

Art. 304

el o alall

cédant.

Mais e débiteur qui n’a pas acceptéla
cession et auquel cette derniére a été
notifiée, peut, nonobstant cette ces-
sion, opposer la compensation.

Section IV
De la confusion

Art. 304— Lorsgue les deux qualités
de créancier et de débiteur de laméme
dette se réunissent dans la méme per-
sonne, la dette S éteint dans la mesure
ou il y aconfusion.

Lorsgue la cause de la confusion vient
a disparaitre rétroactivement, la dette
revit avec ses accessoires a ' égard de
tous les intéressés et la confusion est
réputée n’avoir jamais eu lieu.

Chapitre Il
DeI’extinction de I’ obligation
sans paiement

Section |
Delaremise del’ obligation

Art. 305- L'obligation s éteint par la
remise volontaire qui en est faite par le
créancier. La remise est parfaite dés
gu’ elle parvient a la connaissance du
débiteur, mais elle devient caduque si
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Code civil Saall o galall
Art. 309 e

elle est refusée par ce dernier.

Art. 306- La remise de I'obligation ¢/ oY) Lo (g eud : 306 duladl

est soumise aux régles du fonds qui
régissent les libéralités.

Aucune forme spéciale n'est requise
pour la remise, méme si €elle a pour
objet une obligation dont la naissance
était soumise aune forme spéciale pre-
scrite par la loi convenue par les par-
ties.

Section 1l
De I'impossibilité d’ exécution

Art. 307— L'obligation s éteint lors-
que le débiteur établit que I’ exécution
en est devenue impossible par suite
d'une cause qui ne peut lui étre
imputée.

Section I
De la prescription

Art. 308- Sauf les cas spécialement
prévus par la loi et en dehors des ex-
ceptions suivantes, I’ obligation se pre-
scrit par quinze ans.

Art. 309- Toute créance périodique et
renouvelable, telle que loyers, ar-
rérages, traitements, salaires et pen-
sions, se prescrit par cing ans, mémesi
elle est reconnue par le débiteur.
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Code civil aall ¢ gl

Art. 310

Toutefois, les fruits dus par le pro-
cesseur de mauvaise foi, ainsi que les
fruits dus par le gestionnaire d’ un bien
indivis aux bénéficiaires, ne se pre-
scrivent que par quinze ans.
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Art. 310- Les créances dues aux
médecins, chirurgiens, chirurgiens-
dentistes, sages-femmes, pharmaciens,
avocats, ingénieurs, architectes,
experts, syndics, courtiers, professeurs
ou enseignants et éducateurs, se pre-
scrivent par deux ans, pourvu que ces
créances leur soient dues en rémunéra-
tion d'un travail rentrant dans|’ exerci-
ce de leur profession ou en rembourse-
ment des frais qu'ils ont déboursés.
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Code civil

Art. 312

uadl o gl

Art. 311 Les impbts et droits dus a
I’Etat se prescrivent par quatre ans. La
prescription des impbts et droits
annuels commence a courir a partir de
lafin de I’ exercice pour lequel ils sont
dus; celle des droits apercevoir sur les
actes judiciaires, a partir de la date de
cléture des débats dans le procés au
sujet duquel ces actes ont été établis.

Se prescrit également par quatre ans,
le droit de répéter les impdts et droits
indiment payés. Cette prescription
commence a courir a partir de la date
du paiement.

Les dispositions précédentes s ap-
pliqguent sans préjudice des dis
positions prévues dans les lois spé-
ciaes.

Art. 312— Se prescrivent par un an, les
créances suivantes:

—lessommesduesaux marchandset fab-
ricants pour les fournitures faites a des
personnes qui ne font pas commerce des
objets fournis, aind que celles dues aux
hoteliers et restaurateurs pour le loge-
ment, la nourriture ou les débours faits
pour leurs clients,

— les sommes dues aux ouvriers et
autres salariés pour leurs rémunéra
tions.

Celui qui invoque cette prescription
d'un an, doit préter serment qu'il a
effectivement acquitté ladette. Lejuge
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Code civil

Art. 313

el o alall

défére, d office, leserment. Si le débiteur
et décédé, le serment et déféré aux
héritiers ou, Sils sont mineurs, a leurs
tuteurs, pourvu qu'ils aient a déclarer
qu'ils ne savent pas que ladette existe ou
qu'ils savent que le paiement aeu lieu.

Art. 313— La prescription des créances
prévues aux articles 309 et 311, court a
partir du jour ou les prestations ont &é
effectuées par les créances, aors méme
que ces deniers continueraient a fournir
d autres prestations.

Lorsgue I’ une de ces créances a &é con-
statée par un acte écrit, dlle ne se prescrit
que par quinze ans.

Art. 314 Le ddla de presription s2
compte par jours, non par heures; le jour
initid n’est pas compté et la prescription
n'est acquise que S le dernier jour et
révolu.

Art. 315 La prescription ne court, sauf
disposition spécide, qu'a dater du jour
ou lacréance est devenue exigible.
Notamment, elle ne court, a |'égard
d'une créance soumise & une autre con-
dition suspensive, qu'a partir du jour ou
la condition se rédise, a I'égard d'une
action en garantie d' éviction, qu'a partir
du jour ou I'éviction a lieu, a I'égard
d'une créance a terme, qu'a partir de
I expiration du terme.

Lorsgue la date de I'exigibilité de la
créance dépend de lavolonté du créanci-
er, laprescription court du jour ou celui-
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Code civil

Art. 316

uadl o gl

ci a eu la posshilité dexprimer sa o SSladl s Kty gl Gl

volonté.

Art. 316— Laprescription ne court point
toutes les fois qu'il y a un obstacle,
dOment justifié, qui empéchele créanci-
er de réclamer sa créance.

Elle ne court point non plus entre
représentant et représenté. La prescrip-
tion dont le dédai est de moains de cing
ans, ne court point contrelesincapables,
|es absents et |es personnes condamnées
a des peines crimindles Sils n'ont pas
de représentant |égal.

La prescription dont le délai est su-
périeur a cinq ans, ne court pas contre
les personnes visées a I'dinéa précé-
dent, méme s dles sont pourvues d' un
représentant |égal, pendant toute la péri-
ode de leur incapecité.
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Code civil

Art. 317

Art. 317— La prescription est inter-
rompue par une demande en justice,
méme faite a un tribunal incompétent,
par un commandement ou une saisie,
par la demande faite par le créancier
tendant &faire admettre sacréance ala
faillite du débiteur ou dans une distri-
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bution ou par tout acte accompli par le dda
créancier au cours d’ une instance, en
vue de faire valoir sa créance.
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Art. 318- La prescription est inter-
rompue par la connaissance, expresse
ou tacite, du droit du créancier par le
débiteur.

Est considéré comme reconnaissance
tacite, le fait par le débiteur de laisser
entre les mains du créancier un gage
en garantie de sa dette.
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Art. 319- Lorsgue la prescription est
interrompue, une nouvelle pres
cription commence a courir apartir du
moment ou I’ acte interruptif acessé de
produire son effet. La nouvelle pre-
scription a la méme durée que la pre-
miére.

Toutefois, s la dette a é&té constatée
par un jugement passé en force de
chose jugée, ou s'il sagit d'une dette
qui se prescrit par un an et dont la pre-
scription a été interrompue par la
reconnaissance du débiteur, elle ne se
prescrit plus que par quinze ans, a
moins que la dette constatée par juge-
ment ne comprenne des obligations
périodiques et renouvelables qui ne
sont devenues exigibles qu’aprés le
jugement.

Art. 320- La prescription éteint
I’ obligation, mais elle laisse, toutefais,
subsister une obligation naturelle.
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Code civil

Art. 321

el o alall

Lorsqu'une dette séteint par pres
cription, ses accessoires S éteignent
également, alors méme que la pres-
cription particuliére s appliquant a ces
derniers ne serait pas accomplie.

Art. 321— Letribunal ne peut soulever
d office la prescription.

Celle-ci doit étre demandée par le
débiteur, par I'un de ses créanciers ou
par toute personne intéressée, alors
méme que le débiteur omet de le faire.

La prescription peut étre opposée, en
tout état de cause, méme en appel.

Art. 322— On ne peut renoncer a la
prescription avant d’avoir acquis le
droit de s'en prévaloir, ni convenir
d'un délai autre que celui qui est fixé
par laloi.

Mais toute personne ayant la capacité
de disposer de ses droits peut renon-
cer, méme tacitement, a une prescrip-
tion dont elle peut se prévalair; toute-
fois, larenonciation faite en fraude des
droits des créanciers, ne leur est pas
opposable.
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Code civil Art. 324 bis 1 Haall o gLl
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Art. 324— (Loi n° 88-14 du 3 mai
1988) L’ acte authentique est celui dans
lequel un fonctionnaire, un officier
public ou une personne chargée d'un
service public constate, dans lesformes
|égales et dans les limites de son pou-
voir et de sa compétence ou des décla
rations, alui, faites par les intéressés.

Art. 324 bis 1- (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) Ouitre les actes que la loi
assujettit impérativement a la forme
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Code civil

Art. 324 bis 1

el o alall

authentique, les actes portant mutation
d’immeuble ou de droits immobiliers,
de fonds de commerce ou d'industrie,
ou tout élément les composant, les
cessions d'actions ou de parts de
sociétés, les baux ruraux, les baux
commerciaux, les gérances de fonds
de commerce ou d’ établissements
industriels doivent, a peine de nullité,
étre dressés en la forme authentique et
le paiement du prix effectué entre les
mains de I’ officier public qui ainstru-
menté ou rédigé |’ acte.

Doivent également étre constatés, a
peine de nullité, par acte authentique
et les numéraires provenant de ces
opérations, déposés entre les mains de
I’officier public qui a instrumenté les
actes congtitutifs ou modificatifs de
Société.
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Art. 324 bis 2— (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) L es actes authentiques sont
signés par les parties, lestémoinss'il y
alieu, et I'officier public fait mention
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Code civil

Art. 324 bis 5

uadl o gl

alafin del’ acte.

S'il y ades parties ou des témoins qui
ne savent ou ne peuvent signer, I’ of-
ficier public fait mention, a la fin de
I'acte, de leurs déclarations a cet
égard. Elles apposent leurs empreintes
digitales, sauf empéchement majeur.

En outre, lorsque le nom, |'état, la
demeure et la capacité civile des par-
ties ne sont pas connus de I’ officier
public, ils lui sont attestés par deux
témoins majeurs, sous leur respons-
ahilité.

Art. 324 bis 3— (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) Les actes solennels sont, a
peine de nullité, recus par |’ officier
public en présence de deux témoins
instrumentaires.

Art. 324 bis 4— (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) Dans les actes trandatifs ou
déclaratifs de propriété immobiliére,
I’ officier public énonce la nature, la
situation, la contenance, les tenants et
aboutissants des immeubles, les noms
des précédents propriétaires et, autant
quefaire se peut, le caractére et la date
des mutations successives.

Art. 324 bis 5- (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) L’acte authentique fait foi
de ses énonciationsjusqu’ ainscription
en faux; il est exécutoire sur toute I’ é-
tendue du territoire national.
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Art. 324 bis 6
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Art. 324 bis 6— (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) L'acte authentique fait
pleine foi de la convention qu'il ren-
ferme entre les parties contractantes et
leurs héritiers et ayants cause.

Néanmoins, en cas de plainte en faux
au principal, I'exécution de I'acte
argué de faux sera suspendue par la
mise en accusation et, en cas d'in-
scription de faux, faite incidemment,
les tribunaux pourront, suivant les cir-
constances, suspendre provisoirement
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Code civil
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Art. 326

|’exécution de I’ acte.

Art. 324 bis 7— (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) L’acte authentique fait foi
entre les parties, méme de ce qui n'y
est exprimé qu’ en termes énonciatifs,
pourvu que I’énonciation ait un rap-
port direct avec la disposition. Les
énonciations étrangéres a la dis
position ne peuvent servir que comme
commencement de preuve.

Art. 325- Lorsgue I’ original de I’ acte
authentique existe, les expéditions ou
photocopies font foi dans lamesure ou
elles seront certifiées conformes al’ o-
riginal.

La copie est considérée comme con-
formeal original déslorsqu’ellen’ est
contestée par aucune des parties; en
cas de contestation, il y alieu au colla
tionnement de la copie sur I’ original.

Art. 326— Lorsgue I’ original de I’ acte
authentique N’ existe plus, sa copie fait
foi dans les conditions suivantes :

— les premiéres expéditions, qu'elles
soient ou non revétues de la formule
exécutoire, font la méme foi que I'o-
riginal, quand leur apparence ex-
térieure ne permet pas d'en suspecter
la conformité avec I’ original,

— la méme valeur est accordée aux
copies officielles de ces premiéres
expéditions, mais dans ce cas, chacune
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Code civil
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Art. 326 bis 1

des parties peut demander le collation-
nement de la copie sur la premiére
expédition,

— quant aux copies officielles des
copies des premiéres expéditions, elles
peuvent, suivant le cas, étre consid-
érées seulement comme simples ren-
seignements.

Art. 326 bis 1- (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) La transcription d'un acte
sur les registres publics ne pourra
servir que de commencement de
preuve par écrit; il faudra méme pour
cela:

1- gqu'il soit constant que toutes les
minutes du notaire de I'année dans
laquelle I'acte parait avoir été fait
soient perdues, ou que |’ on prouve que
la perte de la minute de cet acte a été
faite par un accident particulier,

2— qu'il existe un répertoire en régle
du notaire qui constate que I’ acte a é&té
fait ala méme date.

Lorsgu’au moyen du concours de ces
deux circonstances la preuve par
témoins sera admise, il seranécessaire
gue ceux qui ont été témoins de I’ acte,
s'ils existent encore, soient entendus.

Art. 326 bis 2— (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) L’acte qui n’est point
authentique par incompétence ou in-
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Code civil

Art. 328
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capacité de I'officier public ou par
défaut de forme vaut comme écriture
privée s'il est signé des parties.

Art. 327— L’ acte sous-seing privé est
réputé émaner de la personne a qui
sont attribuées|’ écriture et lasignature
y apposées, amoins de désaveu formel
de sa part. Les héritiers ou les ayants
cause de cette personne ne sont pas
tenus de faire ce désaveu et peuvent se
contenter de déclarer sous serment
gu'ils ne savent pas que I’ écriture et la
signature appartiennent a leur auteur.
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Art. 328— L'acte sous seing privé ne
fait foi de sa date a I’égard des tiers,
qu’a partir du moment ou il acquiert
date certaine. L’ acte acquiert date cer-
taine a partir :

— de sa date d’ enregistrement,
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Art.

329

el o alall

— du jour ou sa substance est constatée
dans un autre acte dressé par un fonc-
tionnaire public,

—dujour du visaapposé sur letitre par
un officier public compétent,

— du jour du décés de I'un de ceux
dont il porte I’ écriture et la signature.

Toutefois, le juge peut, en tenant
compte des circonstances, écarter |’ ap-
plication de ces dispositions quand il
s agit de quittances.

Art. 329-Leslettres ont lamémeforce
probante que les titres sous-seing
privé.

Il en est de méme du télégramme, s
I’original déposé au bureau d expé
dition a été signé par son expéditeur;
la reproduction est, jusqu'a preuve
contraire, présumée conforme al’ orig-
inal.

Si I'original du télégramme est détruit,
la reproduction n’est prise en consid-
ération qu’ atitre de simple renseigne-
ment.

Art. 330 Les relatives de commerce
ne font pas foi al’ égard des non-com-
mercants. Toutefois, lorsque ces livres
portent des mentions relatives a des
fournituresfaites par les commercants,
le juge peut, dans la mesure ou la
preuve testimoniale est admise, défér-
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Art. 332
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er le serment supplétoire a I'une ou
I"autre des parties.

Les livres des commercants font foi
contre eux.

Mais si ces livres sont réguliérement
tenus, la personne qui veut en tirer une
preuve a son appui n'est pas admise a
endiviser le contenu et a écarter ce qui
est contraire a ses prétentions.

Art. 331- Les registres et papiers
domestiques ne font foi contre la per-
sonne dont ils émanent que dans les
deux cas suivants:

— lorsque celle-ci y énonce formel-
lement qu’elle arecu un paiement,

— lorsqu'elle y déclare formellement
avoir voulu que les mentions qu’elle a
portées sur ces registres et papiers
tiennent lieu de tirer en faveur de celui
au profit duquel ces mentions établis-
sent un droit.

Art. 332— Lorsqu’ une mention portant
libération du débiteur, méme non
signée par le créancier, est écrite sur le
titre delacréance, ellefait foi contrele
créancier, dés lors que le titre n'est
jamais sorti de sa possession, sauf la
preuve contraire.

Il en est de méme de la mention por-
tant libération du débiteur et écrite de
la main du créancier, sans porter sa
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Art.

signature, sur le double original du
titre ou sur une quittance, si ce double
ou cette quittance est entre les mains
du débiteur.

Chapitre I
De la preuve par témoins

Art. 333— Sauf disposition |égale con-
traire et en dehors des matiéres com-
merciales, la preuve d'un acte
juridique, ou celle de I'extinction de
I’obligation, ne peut étre faite par
témoins si savaleur est supérieurea 1
000 DA ou est indéterminée.

L' obligation est estimée daprés sa
valeur au moment de la conclusion de
I’ acte juridique. Lapreuve par témoins
est admise si la valeur de I’ obligation
n'excede 1 000 DA que par I’ effet de
laréunion des accessoires au capital.

Si I'instance comprend plusieurs
demandes provenant de sources multi-
ples, chacune des demandes dont la
valeur n'excede pas 1 000 DA, peut
étre prouvée par témoins, quand bien
méme |’ensemble de ces demandes
dépasserait cette somme et alors méme
gu' elles auraient leurs sources dans
des rapports ayant lieu entre les
mémes parties ou dans des actes
juridiques de méme nature. I en est de
méme de tout paiement dont la valeur
n’excéde pas 1 000 DA.
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Art. 335
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Art. 334— Lapreuve par témoins n’ est
pas admise, alors méme que la valeur
n’ excéderait pas 1 000 DA :

—lorsqu'il s'agit de prouver, contre ou
outre le contenu d’ un acte authentique,

— s I’ objet de la demande constitue le
solde ou une partie d'une créance qui
ne peut étre prouvée que par écrit,

— s I"une des parties en cause, aprés
avoir formulé une demande excédant
de 1.000 DA, a réduit sa demande a
une valeur ne dépassant pas ce chiffre.

Art. 335 Lorsque la preuve par écrit
est exigée, la preuve par témoins peut
étre admise s'il existe un commence-
ment de preuve par écrit.

Constitue un commencement de
preuve par écrit, tout écrit émanant de
la partie adverse et susceptible de ren-
dre vraisemblablement I’ existence de
|”acte allégué.
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Art. 336
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Art. 336— La preuve par témoins est
également admissible au lieu de la
preuve par écrit :
— lorsgu’il y a eu empéchement ma-
tériel ou moral de se procurer une
preuve par écrit,

— lorsque le créancier a perdu le titre
qui lui servait de preuve par écrit, par
suite d’une cause qui ne peut lui étre
imputée.

Chapitre Il
Des présomptions

Art. 337— La présomption légale dis-
pense de toute autre preuve celui au
profit duquel elle est édictée.
Toutefois, cette présomption peut, a
moins que la loi n'en dispose autre-
ment, ére combattue par la preuve
contraire.

Art. 338- Les jugements passés en
force de chose jugée font foi des droits
gu'ils consacrent. La présomption qui
en résulte ne peut étre combattue par
aucune preuve, mais elle n’existe que
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Art. 340
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par rapport aux litiges qui s élévent
entre les mémes parties agissant dans
les mémes qualités et qui portent sur
des droits ayant le méme objet et la
méme cause.

Cette présomption ne peut étre sou-
levée d office par le tribunal.
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Art. 339- Ladécision delajuridiction
répressive ne lie le juge civil que par
rapport aux faits sur lesquels elle s est
prononcée et devait nécessairement se
prononcer.

Art. 340- Les présomptions qui ne
sont point établies par laloi sont lais-
sées a I'appréciation du juge. La
preuve au moyen de ces présomptions
n’est admise que dans les cas ou la loi
admet la preuve par témoins.
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Art. 341
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Chapitre IV
Del’aveu

Art. 341- L'aveu et la reconnaissance
d'un fait juridique faite en justice par la
partie contrelaquedlle cefait est dlégué et
au cours deI'ingtance y reletive.
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Art. 342— L’aveu fait pleine foi contre
celui qui I'afait.

Il ne peut ére divisé contre lui, a moins
qu'il ne porte sur plusieurs faits e que
I’existence de I’ un d'eux n’'implique pas
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Chapitre V
Du serment

Art. 343— Chaque partie peut déférer
le serment décisoire a I'autre partie.
Toutefois, le juge peut empécher la
délation du serment s la partie qui le
défére le fait abusivement.

Celui auquel le serment a été déféré
peut le référer a |’ autre partie. Toute-
fois, le serment ne peut étre référé,
lorsqu’il a pour objet un fait qui n’est
point commun aux deux parties, mais
qui est personnel acelui auquel le ser-
ment avait été déféré.

Art. 344— Le serment décisoire ne
peut étre déféré sur un fait contraire a
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Art. 345
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I’ordre public. Le fait qui en est I’ ob-
jet, doit étre personnel a la partie a
laquelle le serment est déféré; si lefait
n'est pas personnel a cette partie, le
serment porte sur la simple connais-
sance que celle-ci aeu de fait.

Il peut étre déféré en tout état de cause.

Art. 345- La partie qui a déféré ou
référé le serment ne peut plus se ré-
tracter, dés que I’ adversaire a accepté
de préter ce serment.

Art. 346—lorsque le serment déféré ou
référé a été prété, I'adversaire n'est
point recevable a en prouver la faus-
seté. Toutefois, lorsque cette fausseté a
été établie par une décision de la juri-
diction répressive, lapartie lésée par le
faux serment peut demander une répa-
ration sans préudice des voies de
recours éventuelles contre le jugement
rendu a son encontre.

Art. 347— Celui auquel le serment est
déféré et qui le refuse sansle référer a
son adversaire, ou I’ adversaire aqui le
serment a été référé et qui le refuse
doit succomber dans sa demande.

Art. 348- Le juge peut d'office dé
férer le serment a I’une des parties
pour en faire dépendre, soit son ju-
gement sur le fond du litige, soit le
montant de la condamnation.
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Art.
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Pour que le juge puisse déférer ce ser-
ment, la demande ne doit pas étre
pleinement justifiée, ni étre totalement
dénuée de preuve.

Art. 349— Celui auquel le juge a dé-
féré le serment supplétoire, ne peut le
référer & son adversaire.

Art. 350- Le juge ne peut déférer au
demandeur le serment supplétoire sur
la valeur de la chose demandée, que
lorsqu’il est impossible de constater
autrement cette valeur.

Le juge fixe, méme en ce cas, la
somme jusqu’a concurrence de la-
quelle le demandeur sera cru sur son
serment.

TITRE VI
Des contrats portant
sur la propriété

Chapitre |
Du contrat de vente

Section |
Dispositions générales

| —Des éléments de la vente

Art. 351- La vente est un contrat par
lequel le vendeur s oblige a transférer
la propriété d'une chose ou tout autre
droit patrimonial a|’acheteur qui doit
lui en payer le prix.
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Art. 352
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Art. 352— L'acheteur doit avoir une
connaissance suffisante du bien
vendu. Cette connaissance est réputée
suffisante si le contrat contient la
désignation du bien vendu et de ses
qualités essentielles de fagon a en per-
mettre |’ identification.

S'il est mentionné dans le contrat de
vente que le bien vendu est connu de
I’ acheteur, celui-ci n’aplus le droit de
demander I’ annulation du contrat pour
défaut de connaissance, a moins qu'il
ne prouve la fraude du vendeur.

Art. 353- Lorsgue la vente est faite
sur échantillon, le bien vendu doit étre
conforme a |’ échantillon.

Si I'échantillon se détériore ou périt
chez I'un des contractants, méme sans
faute, il incombe a ce contractant,
vendeur ou acheteur, d' établir que la
chose est ou non conforme a I’ échan-
tillon.

Art. 354— Dans la vente sous réserve
de dégustation, il appartient a I'a
cheteur d’ agréer I’ objet vendu comme
bon Iui semble, mais il doit déclarer
son agrément dans le délai fixé par la
convention ou par I'usage. la vente
n'est conclue qu’ a partir de cette déc-
laration.

Art. 355- Dans lavente al’ essai, I'a
cheteur a la faculté d'agréer I'objet
vendu ou de le refuser. Le vendeur est
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Code civil

Art. 357
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tenu de lui en permettre I'essai. Si I'a
cheteur refuse I’objet vendu, il doit
notifier son refus dans le délai con-
venu et, a défaut, dans un délai
raisonnable que le vendeur fixe. Passé
ce délai, le silence de I'acheteur qui
avait la possihilité d essayer I'objet
vendu vaut agrément.

Lavente al’essai est réputée conclue
sous la condition suspensive de |’ agré-
ment, a moins qu'il ne résulte de la
convention ou des circonstances
gu'elle est conclue sous condition
résolutoire.

Art. 356— La détermination du prix
peut se limiter al’indication des bases
sur lesguelles ce prix est fixé ul-
térieurement.

Lorsgue la vente est faite au cours du
marché, on doit dans |le doute, consid-
érer comme le prix convenu le cours
du marché du lieu et du tempsou I’ ob-
jet vendu doit étre délivré al’ acheteur;
a défaut, on doit se référer au cours du
marché du lieu dont les cours sont
considérés, par les usages, comme
devant étre applicables.

Art. 357— Lorsque les contractants
n'ont pas fixé le prix, la vente n’est
pas nulle s'il résulte des circonstances
gu’ils ont entendu adopter les prix pra-
tiqués généralement dans le commerce
ou dans leurs rapports réciproques.
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Code civil

Art. 358
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Art. 358— Lorsqu’'un immeuble a été
vendu avec lésion de plus d'un cin-
quiéme, le vendeur a une action en
supplément de prix pour obliger I'a
cheteur a parfaire les quatre-cin-
quiémes du prix normal.

Pour savoir s'il y alésion de plus d’un
cinquiéme, il faut estimer I'immeuble
suivant sa valeur au moment de la
vente

Art. 359- L'action en supplément de
prix pour cause de lésion se prescrit
par trois ans a partir du jour de I’ acte
de vente; ce délai court pour les inca
pables a partir de la cessation de I'in-
capacité.

L’ exercice de cette action ne préudice
pas aux tiers de bonne foi ayant acquis
des droits réels sur I'immeuble vendu.

Art. 360- Il n'y a point de recours
pour lésion dans les ventes faites aux
encheéres publiques en vertu de laloi.

Il — Des obligations du vendeur

Art. 361— Le vendeur est obligé d’ ac-
complir tout ce qui est nécessaire pour
opérer letransfert du droit vendu al’ a
cheteur et de s abstenir de tout ce qui
pourrait rendre ce transfert impossible
ou difficile.
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Code civil

Art. 363
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Art. 362— Dans la vente en bloc, la
propriété est transférée al’ acheteur de
laméme maniére que la propriété d’ un
corps certain.

Il 'y a vente en bloc méme lorsque la
fixation du prix dépend de la déter-
mination de la contenance de I’ objet
vendu.

Art. 363- Dans la vente a crédit, le
vendeur peut stipuler que le transfert
de la propriété al’ acheteur est soumis
ala condition suspensive du paiement
intégral du prix, mémesi |’ objet vendu
aété délivré.

Si le prix est payable par versement,
les contractants peuvent stipuler quele
vendeur en retiendra une partie a titre
de réparation en cas de résolution,
pour défaut de paiement de tous les
versements. Toutefois, le juge peut,
suivant les circonstances, réduire le
montant de réparation convenue, par
application des dispositions de I’ arti-
cle 184, ainéa 2.

Lorsgue I'acheteur a acquitté tous les
versements, il est réputé avoir acquis
la propriété de I’ objet vendu rétroac-
tivement depuis le jour de la vente.

Les dispositions des trois alinéas ci-
dessus s appliquent quand bien méme
les contractants ont qualifié de loca
tion le contrat de vente.
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Code civil

Art. 364

Art. 364— Le vendeur est obligé de
délivrer a I’acheteur |’objet vendu
dans|’ état ou il setrouvait au moment
de lavente.

Art. 365— Lorsgue la contenance de
I’objet vendu a été indiquée dans le
contrat, le vendeur, & moins de con-
vention contraire répond du défaut de
contenance conformément a |’ usage.
Toutefois, I'acheteur ne peut deman-
der larésolution du contrat pour défaut
de contenance, a moins d' établir que
le déficit atteint une importance telle
gque s'il en avait eu connaissance, il
n'aurait pas conclu le contrat. Si, au
contraire, il apparait que la contenance
de I’objet vendu excede celle qui est
indiquée dans le contrat, et si le prix
était fixé d'aprés I'unité, |’acheteur
doit, si la chose ne peut étre divisée
sans préjudice, payer un supplément
de prix, amoins que I’ excédent ne soit
énorme, auquel cas il peut demander
la résolution du contrat. Le tout, sauf
convention contraire.

Art. 366— En cas de déficit ou d’ excé-
dent de contenance, le droit de I'a
cheteur de demander une réduction du
prix ou larésolution du contrat et celui
du vendeur de demander un supplé-
ment de prix, se prescrivent par une
année a partir du moment de la
délivrance effective de |’ objet vendu.

Art. 367— Ladélivrance consiste dans
130
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Code civil

Art. 370
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la mise de I’ objet vendu a la disposi-
tion de I'acheteur de fagon a ce qu'il
puisse en prendre possession et en
jouir sans obstacle alors méme qu'il
n'en a pas pris livraison effective,
pourvu gue le vendeur lui ait fait con-
naitre que I’ objet est a sa disposition.
Elles opéredelamaniérealaguelle se
préte la nature de I’ objet vendu.

La dédlivrance peut avoir lieu par le sim-
ple consentement des contractants s
I’objet vendu était, dés avant la vente,
détenu par I'acheteur ou s le vendeur
avait continué agarder I objet vendu aun
autre titre que celui de propriétaire.

Art. 368— Si I'objet vendu doit étre
expédié al’acheteur, la délivrance n’a
lieu, @ moins de convention contraire,
que lorsque I’ objet lui sera parvenu.

Art. 369- S I’objet vendu périt avant la
ddlivrance par suite d'une cause non
imputable au vendeur, lavente est résolue
et le prix doit &re restitué al’ acheteur, a
moins que cdui-ci n'ait &é, avat la
perte, mis en demeure de prendre livrai-
son de |’ objet vendu.

Art. 370- S I'objet vendu diminue de
vaeur par détérioration, avant la
dédlivrance, I'acheteur a la faculté soit de
demander larésolution de lavente au cas
ou la diminution de vaeur serait d' une
importancetdlequ’ dleaurait empéchéla
conclusion delavente, s cettediminution
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Code civil

Art. 371
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éait survenue avant le contrat, soit de
maintenir lavente avec réduction du prix.

Art. 371- Levendeur garantit quel’a
cheteur ne sera pas troublé dans la
jouissance du bien vendu ni en totalité
ni en partie, que le trouble provienne
de son propre fait, ou qu'il provienne
du fait d'un tiers ayant sur I'objet
vendu au moment de la vente un droit
opposable al’ acheteur. Le vendeur est
tenu de la garantie, encore que le droit
du tiers soit postérieur a la vente,
pourvu gqu'il proceéde du vendeur lui-
méme.

Art. 372— Lorsqu’'une action en re-
vendication est introduite contre I'a-
cheteur, le vendeur auquel I'instance a
été dénoncée doit, suivant les cas et
conformément aux dispositions du
code de procédure civile, intervenir a
I"instance pour assister I’ acheteur ou
prendre fait et cause pour lui.

Si la dénonciation a lieu en temps
utile, le vendeur qui n'est pas inter-
venu dans I’instance, doit répondre de
I’éviction amoins qu’il ne prouve que
le jugement rendu dans |’ instance a été
la conséguence du dol ou d’une faute
grave de I’ acheteur.

Si I" acheteur ne dénonce pas|’instance
au vendeur en temps utile, et se trouve
évincé par décision passée en force de
chose jugée, il perd son recours en
garantie, si le vendeur établi que s'il
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Code civil

Art. 375
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était intervenu dans|’instance, il aurait
réussi a faire rejeter |'action en
revendication.

Art. 373—- Le recours en garantie
appartient a I'acheteur, quand bien
méme celui-ci aurait de bonne foi
reconnu le bien fondé de la prétention
du tiersou aurait transigé avec lui sans
attendre une décision judiciaire,
pourvu gqu'il ait dénoncé I'instance au
vendeur en temps utile et I’ait vaine-
ment invité a prendre fait et cause pour
lui. Le tout, amoins que le vendeur ne
prouve que la prétention du tiers n' é-
tait pas fondée.

Art. 374— Lorsgue I’ acheteur a évité
|”éviction totale ou partielle de I’ objet
vendu par le paiement d une somme
d'argent ou I’exécution d'une autre
prestation, le vendeur peut se libérer
des conséquences de la garantie en lui
remboursant la somme payée, ou la
valeur de laprestation accomplie, avec
tous les dépens.

Art. 375—-Encasd éviction totale, I’ a
cheteur peut réclamer au vendeur :

— la valeur du bien au moment de
I"éviction;

— la valeur des fruits que I’ acheteur a
dh restituer au propriétaire qui I'a
évincé,
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Code civil

Art. 376
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— les impenses utiles qu'il peut ré-
clamer audit propriétaire, ainsi que les
dépenses d' agrément si le vendeur
était de mauvaise foi;

—tous les frais de I’ action en garantie
et de I'action en revendication, sauf
ceux que I’ acheteur aurait pu éviter en
dénoncant au vendeur cette derniére
action, conformément al’ article 373;

— €t, en généra, la réparation des
pertes éprouvées et du gain manqué
par suite de |’ éviction.

Le tout, & moins que I'acheteur ne
fonde son recours sur une demande en
résolution ou une annulation de la
vente.

Art. 376- En cas d'éviction partielle,
ou de charge grevant le bien vendu,
I’ acheteur peut, si la perte qui en est
résultée est d’ une importance telle que
s'il I'avait connue il n’aurait pas con-
tracté, réclamer au vendeur les
sommes indiquées a |'article 375,
moyennant restitution de |’ objet vendu
et des profits qu'il en aretirés.

Lorsque I'acheteur préfére garder
I’ objet vendu, ou que la perte subie par
lui natteint pas le degré de gravité
prévu a |’ alinéa précédent, il a seule-
ment le droit de demander une répara-
tion du préjudice qu’il a subi par suite
del’éviction.
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Code civil

Art. 379
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Art. 377— Les contractants peuvent,
par suite des conventions particuliéres,
aggraver la garantie de I'éviction, la
restreindre ou la supprimer.

Le vendeur est présumé avoir stipulé
ne peut pas garantir contre une ser-
vitude apparente ou déclarée par lui a
I" acheteur.

Est nulle toute stipulation supprimant
ou restreignant la garantie d’ éviction,
si le vendeur aintentionnellement dis-
simulé le droit appartenant au tiers.

Art. 378— Nonobstant toute clause de
non-garantie, le vendeur demeure
responsable de toute éviction prove-
nant de son fait. Toute convention con-
traire est nulle.

Il est également tenu, en cas d’ éviction
provenant du fait d'un tiers, de rem-
bourser & I’ acheteur la valeur du bien
vendu au moment de I'éviction, a
moins de prouver que I’ acheteur con-
naissait, lors de la vente, la cause de
I"éviction ou qu'il avait acheté a ses
risques et périls.

Art. 379- Le vendeur e tenu de la
garantie lorsque, au moment de la
ddlivrance, I'objet vendu ne présente pas
les quaités dont I'existence avat é&é
assurée par lui al’ acheteur, oulorsgu'il est
entaché de défauts qui en diminuent la
vaeur ou I'utilité, eu égard au but pour-
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Code civil

Art. 380

suivi tel qu'il est indiqué par le contrat, ou
tel qu'il résulte de lanature ou de la desti-
nation de |’ objet. e vendeur répond de ces
défauts, méme sl lesignorait.

Toutefois, le vendeur ne répond pas des
défauts dont I’ acheteur a eu connaissance
au moment delavente ou dont il aurait pu
S gpercevair lui-méme Sil avait examiné
la chose comme I’ aurait fait une personne
de diligence moyenne, a moins que I'a
cheteur ne prouve que le vendeur lui a
affirmé I" dbsence de ces défauts ou qu'il
les lui a dissmulés frauduleusement.
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Art. 380- Lorsgue I'acheteur a pris
livraison de I’ objet vendu, il doit vé-
rifier son état des qu'il le peut d’ aprés
les régles en usage dans les affaires,
s'il découvre un défaut duquel le
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Code civil

Art. 383
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vendeur est garant, il doit en aviser ce
dernier dans un délai raisonnable con-
forme aux usages; faute de quoai, il est
réputé avoir accepté I’ objet vendu.

Toutefois, lorsgu’il s agit de défauts
qui ne peuvent étrerévélésal’ aide des
vérifications usuelles, |'acheteur doit
désladécouverte du défaut, le signaler
aussitét au vendeur, faute de quoi, il
est réputé avoir accepté I’ objet vendu
avec ses défauts.

Art. 381- Lorsque I’ acheteur a avisé
le vendeur en temps utile du défaut de
I’ objet vendu, il ale droit de recourir
en garantie conformément a I'article
376.

Art. 382— L'action en garantie sub-
siste quand bien méme I’ objet vendu
aurait péri et quelle que soit la cause
de la perte.

Art. 383 L’ action en garantie se prescrit
par un an, a compter du moment de la
dédlivrance de I’ objet vendu, quand bien
méme |’ acheteur n'aurait découvert le
défaut que postérieurement al’ expiration
de ce dda, amoins que le vendeur n'ait
accepté de garantir pour un délai long.

Toutefais, le vendeur ne peut invoquer la
precription d'un an, S'il est prouvé qu'il
afrauduleusement dissmulé le défat.

Ol Bule Jsuda Jal 2 ,0d¥I 1ia
el Ll Siel Jady o

LH—CUAJ‘SJL’JIJLA.L\.MYI@—IJJQ—!
ul u.uJ' )\5.@Ja d s 6‘)_‘...‘4_AJ|

c_al_\_”d‘)_u.u_/.dl ||.s| 381 3ulad|
< cq.u.Jl u_q qu_aﬂ e
b aadl IS Salall el

. 376 3ulall B3 uLA.AA.’lA Lalla ol

Olaall (gees Aun @ 382 Balad
el wll ella oy 3,efs

O o sl

(S5 (‘s.sl_q_;_lL. Lis ¢ 383 duladl
(“\54 e Lo lassl A uLA_AA-'I
Rt o gl e el s
faa clasn) wan Y ol (g ndill
oleally AL a3al ol Lo Jadl

Jebl 3ual

u'_‘\AI O u_l_n_su_l_n (’-'JLQ_\_” 4._‘...‘4_'

137



Code civil

Art. 384
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Art. 384— Les contractants peuvent,
par des conventions particuliéres,
aggraver I'obligation de garantie, la
restreindre ou la supprimer. Néan-
moins, toute stipulation supprimant ou
restreignant la garantie est nulle si le
vendeur a intentionnellement dis-
simulé le défaut de I’ objet vendu.

Art. 385- La vente en justice et la
vente administrative faite aux enché-
res ne donnent pas lieu a I’action en
garantie pour défaut.

Art. 386— Sauf convention contraire,
lorsque le vendeur a garanti le bon
fonctionnement de I’ objet vendu pen-
dant un temps déterminég, |’ acheteur
qui découvre un défaut de fonction-
nement doit, sous peine de déchéance,
en aviser le vendeur dansle délai d’'un
mois a partir de la découverte de ce
défaut et exercer I’action en garantie
dans le délai de six mois a compter de
I’avis.

[11—- Des obligations de I’ acheteur

Art. 387— Sauf dtipulation ou usage
contraire, le prix est payable dans le

138

Soadlatiall  yeas ;384 Zuledl
u_q |..\_'J_s ul ualA dl_ﬁ_il u_.A_s_La_a
Sl e Lainy o1 4 oleall
bt JS o s oleall 3a Uadea,
)UGL)C—Q—id_.A_LujI uLA..A.’lJn.L.u.:
b ol ld] L eas 1]

s wmall Glas ¥ i 385 duladl
Eomdl 3 ¥ Aslasll ¢l
Tl sk RTRERIRYS

Liads fALd) e 13) 5 386 Bulad]
).g_la‘a_‘z_g\glz_n Saad Joall pasall
o o goaadl Llas s JIs
wH-lc (‘3—'u—°¢-€-~JA'L,—4¢—'L‘-'|
Wlw&dﬁﬁbl}cdeﬁu|j
G ol Lo 138 US a3e¥T 2gs o

A Le oLl

gridadl wlal3al] -3

u&.gu_ac_\_dl 8 387 Buled|

o dls_'l,s;.ﬁﬁJLac__.\_.\_aJlﬁJ...u_‘




Code civil

Art. 390
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lieu ou la délivrance de I’ objet vendu
est faite.

Si leprix n’est pas payable au moment
de la délivrance, le paiement sera fait
au domicile de I'acheteur au jour de
I’ échéance.

Art. 388— Sauf dtipulation ou usage
contraire, le prix est payable au
moment ou la délivrance de I'objet
vendu est effectuée.

Si I'acheteur est troublé dans sa pos-
session par un tiers invoquant un droit
antérieur a la vente ou procédant du
vendeur, ou S'il est menacé d' éviction,
il peut, sauf stipulation contraire,
retenir le prix jusqu’ ace queletrouble
oulamenaced éviction ait disparu. Le
vendeur peut, dans ce cas, obtenir le
paiement au cas ol |’ acheteur a décou-
vert un défaut dans |’ objet vendu.

Art. 389- Sauf convention ou usage
contraire, ' acheteur acquiert, apartir du
moment delaconclusion delavente, les
fruits et les accroissements de I’ objet
vendu et en supporte les charges.

Art. 390- S le prix est immédiatement
exigible en tout ou en partie, le vender,
amoins qu'il n'ait accordé al’ acheteur
un terme depuis la vente, peut retenir
I’objet vendu, jusgu'au paiement du
prix échu, quant bien méme |’ acheteur
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Code civil

Art. 391
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aurait offert un gage ou une caution.

Le vendeur peut également retenir |’ ob-
jet vendu, méme avant |’échéance du
terme stipulé pour le paiement du prix,
s |'acheteur perd le bénéfice du terme
par application des dispositions de I’ ar-
ticle 212.

Art. 391- Si I’ objet vendu périt entre
les mains du vendeur pendant que
celui-ci exercait son droit de rétention,
la perte est ala charge de I’ acheteur a
moins gu’ elle ne provienne du fait du
vendeur.

Art. 392— Sauf convention contraire,
en matiere de vente de denrées ou
autres objets mobiliers, lorsqu’ un
terme a été stipul é pour payer le prix et
prendre livraison de |’ objet vendu, la
vente est, au profit du vendeur, résolue
de plein droit, et sans sommation, si le
prix n'est pas payé a |I'échéance du
terme.

Art. 393— sauf disposition |égale con-
traire, les droits d’ enregistrement et de
timbre, lataxe de publicité fonciéere, la
taxe notariale et tous les autres frais
sont ala charge de I’ acheteur.

Art. 394 A défaut de convention ou
I’usage indiquant le lieu et le moment
ou doit se faire la délivrance, I'a
cheteur est tenu de prendre livraison
del’ objet vendu au lieu ou cet objet se
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Code civil

Art. 397
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trouvait au moment delavente et dele
retirer sans retard, sauf le délai néces-
saire pour opérer le retrait.

Art. 395- Sauf usage ou convention
contraire, les frais du retrait de I’ objet
vendu sont a la charge de |’ acheteur.

Art. 396- Lorsque le vendeur s est
réservé, lors de la vente, la faculté de
reprendre la chose vendue, dans un
certain délai, la vente est nulle.

Section Il
Des variétés de ventes

| —Delavente du bien d’autrui

Art. 397— S une personne vend un
corps certain qui ne lui appartient pas,
|" acheteur peut demander |’ annulation
de la vente. Il en est ans méme
lorsque la vente a pour objet un
immeuble, que I'acte ait été ou non
publié.

Danstousles cas, cette vente n’est pas
opposable au propriétaire de I'objet
vendu, alors méme que I'acheteur a
confirmé le contrat.
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Art. 398
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Art. 398— Si le propriétaire ratifie la
vente, celle-ci lui est opposable et
devient valable al’ égard de |’ acheteur.
La vente devient également valable a
I’égard de |'acheteur lorsque le
vendeur a acquis la propriété de I’ ob-
jet vendu postérieurement ala conclu-
sion du contrat.

Art. 399- S I'annulation de lavente a
€té prononcée en justice au profit de
I"acheteur et s celui-ci ignorait que
I’objet vendu n’appartenait pas au
vendeur, il peut réclamer la réparation
du préjudice subi méme s e vendeur
était de bonne foi.

I1-Delaventedesdraitslitigieux
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Code civil

Art. 402
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Art. 400- Celui contre lequel on a
cédé un droit litigieux peut s'en faire
tenir quitte par le cessionnaire, en lui
remboursant le prix réel de la cession
avec lesfrais et loyaux codts.

Ledroit est considéré comme litigieux
s'il y aprocés ou contestation sérieuse
sur son fond.

Art. 401 Les dispositions prévues a
I"article 400 ne s appliquent pas dans
les cas suivants :

— lorsque le droit litigieux fait partie
d’'un ensemble de biens vendus en
bloc pour un prix unique;

— lorsque le droit litigieux est un droit
indivis entre plusieurs héritiers ou
copropriétaires dont I'un a vendu sa
guote-part al’ autre;

— lorsque le débiteur céde a son
créancier un droit litigieux en paie-
ment de ce que lui est dQ;

— lorsque le droit litigieux constitue
une charge provenant d' un immeuble
et qu'il est cédé au tiers détenteur de
cet immeuble.

Art. 402— Les magistrats, avocats,
défenseurs de justice, notaires secré-
taires-greffiers ne peuvent acheter, ni
par eux-mémes ni par personne inter-
posée, en tout ou en partie, des droits
litigieux qui sont de la compétence des
juridictions dans le ressort desguelles
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Code civil

Art. 403
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ils exercent leurs fonctions, et ce a
peine de nullité de la vente.

Art. 403- Les avocats et défenseurs
de justice ne peuvent, ni par eux-
mémes ni par personne interposée
faire avec leurs clients aucun acte
relatif aux droits litigieux lorsgu’ils
ont assumé la défense de ces droits et
ce, apeine de nullité du pacte.

1l —Delavented hérédité

Art. 404— Celui qui vend une hérédité,
sans en spécifier les éléments en
détail, ne garantit que sa qualité
d’ héritier, @ moins de stipulation con-
traire.

Art. 405- En cas de vente d'une hé
rédité, le transport des droits qu'elle
comprend n'a lieu a I’égard des tiers
que par |’accomplissement des for-
malités requises pour la transmission
de chacun de ces droits. Si laloi pre-
scrit des formalités pour opérer la
transmission de ces droits entre par-
ties, ces formalités doivent également
étre remplies.

Art. 406— Si le vendeur avait touché
quel ques créances ou vendu quelqu&e
rembourser al’ acheteur ce qu’ |I aains
recu a moins qu'il n'ait expressément
stipulé, lors de la vente, une clause de
144
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Code civil Sa.all o e lEll
Art. 408 e

non-remboursement.

Art. 407— L'acheteur doit rembourser  JSLU (g adall wyn ¢ 407 Bulad]

au vendeur ce que celui-ci a payé pour
les dettes de la succession et lui tenir
compte de tout ce dont il était créanci-
er vis-a-vis de la succession, sauf con-
vention contraire.

IV— De la vente dans la derniére
maladie

Art. 408- La vente consentie par un
malade, dans la période aigué de la
maladie qui a entrainé samort, aun de
ses héritiers n'est valable que s €lle
est ratifiée par les autres héritiers.

La vente consentie, dans les mémes
conditions, a un tiers est présumée
avoir été faite sans consentement val-
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Code civil

Art. 409
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Art. 409- Les dispositions prévues a
I’article 408 ne préjudicient pas aux
tiers de bonne foi qui ont acquis atitre
onéreux un droit réel sur le bien
vendu.

V — De la vente du représentant a
[ui-méme

Art. 410- Sous réserve des disposi-
tions spéciales, celui qui représente
une autre personne en vertu d’ une con-
vention, d'une disposition |égale ou
d'une décision de I'autorité com-
pétente ne peut acheter ni directement
par lui-méme, ni par personne inter-
posée, méme par adjudication, ce qu’il
est chargé de vendre en qualité de
représentant, amoins d'y étre autorisé
par décision de justice.

Art. 411— Les courtiers et experts ne
peuvent acheter, ni par eux-mémes, ni
par personne interposée, des hiens
dont lavente ou I’ estimation leur a été
confiée.

Art. 412— Lavente prévue aux articles
410 et 411 peut étre confirmée par
celui pour le compte duquel elle a é&té
conclue.
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Code civil

Art. 416
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Chapitre Il
Du contrat d’échange

Art. 413— L' échange et un contrat par
leque les contractants s obligent récipro-
quement a transférer, I'un a I'autre, la
propriété d’'un bien autre que |’ argent.

Art. 414— Si les objets échangés sont
de valeurs différentes selon I’ estima-
tion des contractants, la différence
peut étre compensée moyennant une
soulte en argent.

Art. 415 Les dispositions relatives a
la vente s appliquent al’ échange dans
la mesure ou la nature de ce contrat le
permet. Chacun des co-échangistes est
considéré comme vendeur de I’ objet
donné et acheteur de I’ objet donné en
charge et acheteur de I’ objet regu.

Chapitre Il
Du contrat de société

Art. 416— (Loi n° 88-14 du 3 mai
1988) — La société est un contrat par
lequel deux ou plusieurs personnes
physiques ou morales conviennent a
contribuer & une activité commune,
par la prestation d’apports en indus-
trie, en nature ou en numéraire dans le
but de partager le bénéfice qui pourra
en résulter, de réaliser une économie
ou, encore, de viser un objectif
économique d’intérét commun.
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Code civil sl - sl
. Art. 417 e
lls supportent les pertes qui pourraient a3 i Haleadl elaaty LS
en résulter. i s e e
Art. 417—Par lefait desaconstitution, o aay 4,00l anes 0 417 3ulad]

la société est considérée comme per-
sonne morale. Toutefois, cette person-
nalité morale n’ est opposable aux tiers
qu’ aprés |’accomplissement des for-
malités de publicité prescrites par la
loi.

Cependant, les tiers peuvent, s la
société n’ a pas accompli lesformalités
de publicité prescrites, se prévaloir de
cette personnalité.

Section |
Des éléments de |la société

Art. 418- Le contrat de société doit
étre constaté par acte authentique a
peine de nullité. Sont également nulles
toutes les modifications apportées au
contrat s elles ne revétent pas la
méme forme que ce contrat.

Toutefois, cette nullité ne peut étre
opposée aux tiers par les associés et ne
produit d'effet dans les rapports de
ceux-ci entre eux gqu'a partir de la
demande en nullité formulée par I’un
des associés.
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Art. 419- Sauf convention ou usage
contraire, les rapports des associés
sont présumés étre de valeur égale et
se rapporter a la propriété du bien et
non a sa jouissance.

Art. 420- L'influence ou le crédit
d’ un associé ne peuvent, a eux seuls,
constituer son apport.

Art. 421—- S I'associé dont |’ apport
consiste en une somme d'argent ne
verse pas cette somme a la société, il
en doit éventuellement réparation.

Art. 422— Si I' apport de |’ associé con-
siste en un droit de propriété,
d’usufruit ou en un droit réel, les dis-
positions relatives a la vente sont
applicables en ce qui concerne la ga-
rantie des risques, de I'éviction, des
vices cachés et de la contenance.

Mais si |'apport consiste en la simple
jouissance du bien, ce sont les disposi-
tionsrelatives au bail qui s appliquent.
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Art. 423
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Art. 423— Si I'associé s'est obligé a
apporter son travail, il doit préter les
services qu'il a promis et doit tenir
compte des gains qu'il a réalisés,
depuis la formation de la société, par
suite du travail qu’il a fourni comme

apport.

Cependant, il n’est tenu d’ apporter ala
société les brevets d'invention qu'il a
obtenus, sauf stipulation contraire.

Art. 424— Si I'apport d'un associé
consiste en créances a la charge des
tiers, son obligation envers la société
ne s éteint que par le recouvrement de
ces créances. Il répond, en outre, des
dommages si les créances ne sont pas
payées a leurs échéances.

Art. 425- Si la part de chacun des asso-
ciésdans des bénéfices et les pertesn’est
pas déterminée dans I'acte de société,
cette part est fixée en proportion de sa
mise dans |e fonds socidl.

S I' acte de société seborne afixer lapart
des associés dans les bénéfices, laméme
proportion vaut pour les pertes; et
réciproquement, s ¢'est la part dans les
pertes qui et seulement énoncée dans
I’acte. Si I’ gpport del’ un des associés et
limité ason travail, sapart dansles béné-
fices et les pertes est évaluée sdon le
profit quelasociétérédlise par suitedece
travail. S, outre son travail, I'associé a
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Art. 427
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fait un apport en numéraire ou en nature,
il aune part pour le travail et une autre
pour cequ'il afourni en susde cetravail.

Art. 426-Sil est convenu d exclurel’un
des associés de la participation aux béné-
fices ou aux pertes de la société, le con-
trat de société est nul.

Il peut étre convenu de décharger |’ asso-
ciéqui n’ apporte que son travail, detoute
contribution aux pertes, a la condition
gu'il ne lui ait pas éé aloué une
rémunération pour son travail.

Section Il
De I’administration de la société

Art. 427— L'associé chargé de I'ad-
ministration en vertu d’ une clause spé-
ciale dans le contrat de société peut,
nonobstant |’ opposition des autres
associés, accomplir les actes dadminis-
tration ains que les actes de disposition
rentrant dans le cadre de I’ activité nor-
male de la société pourvu que ces actes
d'adminigtration ou de disposition ne
soient pas entachés de fraude. Cet asso-
cié ne peut, sans motif |égitime, &re
révoqué de ses fonctions d adminis-
trateur, tant que la société dure.

S le pouvoir d administrateur lui a é&é
conféré postérieurement a I'acte de
société, il peut ére révogqué comme un
simple mandataire.
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Art. 428
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Les administrateurs non associés sont
toujours révocables.

Art. 428— Lorsque plusieurs associés
sont chargés de |’administration sans
que les attributions de chacun d'eux
soient déterminées et sans qu'il soit
stipulé qu'aucun deux ne peut agir
séparément, chacun d'eux peut faire
tout acte d’ administration, sauf le droit
de chacun des autres administrateurs
de s opposer a cet acte avant qu'il ne
soit conclu et le droit de la majorité
des administrateurs de rejeter cette
opposition; en cas de partage des voix,
le droit de rejeter I’ opposition appar-
tient alamajorité de tous les associés.
S'il a été stipulé que les décisions des
administrateurs doivent étre prises a
I”unanimité ou alamagjorité, il ne peut
étre dérogé a cette stipulation a moins
gu'il ne s'agisse d'un acte urgent dont
I’omission entrainerait pour la société
une perte grave et irréparable.

Art. 429—- Sauf convention contraire,
toutes les fois qu'une décision doit
étre prise a la mgjorité, celle-ci doit
étre calculée par tétes.

Art. 430- Les associés non admi-
nistrateurs sont exclus de la gestion.
Cependant, ils peuvent prendre con-
naissance personnellement des livres
et documents de la société. Toute con-
vention contraire est nulle.
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Art. 434
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Art. 431— A défaut de stipulation spé-
cide sur le mode d administration,
chague asocié est censé investi par les
autres du pouvoir dadministrer et peut
agir sansles conaulter, sauf le droit de ces
derniers ou de I'un d'eux de S opposer a
toute opération avant qu' dle ne soit con-
clue et ledroit delamgjorité des associés
de rejeter cette opposition.

Section Il
Des effets de la société

Art. 432— L' associé doit s abstenir de
toute activité préjudiciable ala société
ou contraire au but pour lequel elle a
été formée.

Il doit veiller et pourvoir aux intéréts
de la société comme a ses propres
intéréts, a moins qu'il ne soit chargé
de I’administration moyennant ré-
munération, auquel cas sadiligence ne
doit pas étre inférieure a celle d'un
bon pére de famille.

Art. 433— L'associé qui prend ou
retient une somme appartenant a la
société, doit Sil y a lieu, réparer le
préjudice subi par |a société.

Art. 434— Si I'actif social ne couvre
pas les dettes de la soci été, |es associés
en sont tenus sur leurs propres biens,
chacun dans la proportion de la part
qu'il devrait supporter dans les pertes
sociadles, & moins de conventions
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Art.

435
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déterminant une autre proportion.
Toute clause exonérant |’ associé des
dettes sociales est nulle.

En tous cas, les créanciers de la so-
ciété ont une action contre chacun des
associés proportionnellement au mon-
tant delapart qui lui est attribuée dans
les bénéfices de la société.

Art. 435—- Dans la mesure ol les as-
sociés sont responsables des dettes
sociales, ils n’en sont pas tenus soli-
dairement, sauf convention contraire.

Toutefois, s I'un des associés devient
insolvable, sa part dans la dette est
répartie entre les autres dans la pro-
portion ou chacun devrait participer
aux pertes.

Art. 436— Les créanciers personnels
d'un associé ne peuvent, pendant la
durée de la société, obtenir paiement
de leurs créances que sur la part des
bénéfices revenant a cet associé et non
sur sa part dans le capital.

Mais ils peuvent, aprés la liquidation
delasociété, exercer leursdroitssur la
part de leur débiteur dans I'actif
social, aprés déduction des dettesde la
société. Toutefais, ils peuvent, avant la
liquidation pratiquer la saisie conser-
vatoire sur la part de ce débiteur.
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Art. 439

uadl o gl

Section IV
Delafin dela société

Art. 437— La société prend fin par
I’expiration de la durée qui lui est
fixée ou par laréalisation du but pour
lequel elle a été contractée.

Si, malgré I'expiration de la durée
convenue ou laréalisation du but de la
Société, les associés continuent des
opérations de la nature de celles qui
faisaient |’ objet de la société, le con-
trat est prorogé d année en année aux
mémes conditions.

Le créancier d'un associé peut s op-
poser a cette prorogation. Son opposi-
tion suspend I’ effet de la prorogation a
son égard.

Art. 438— La société prend fin par la
perte totale du fonds social ou la perte
partielle assez considérable pour ren-
dre sa continuation inutile.

Si I'un des associés Sest engagé a
effectuer un apport consistant en un
corps certain lequel périt avant samise
en commun, la société est dissoute a
|” égard de tous les associés.

Art. 439- Lasociétéfinit par le déces,
I"interdiction, ou lafaillite de I’un des
associ és.

Toutefois, il peut étre convenu qu’en
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Art. 440
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cas de déces d' un associé, la société
continue avec ses héritiers méme S'ils
sont mineurs.

Il peut aussi étre convenu qu’ en cas de
décés, d'interdiction, defaillitedel’ un
des associés ou de son retrait confor-
mément aux dispositions de I'article
440, la société continue entre les
autres associés. Dans ce cas, cet asso-
Cié ou ses héritiers n'ont que sa part
dans I’ actif social. Cette part qui doit
étre payée en argent est estimée selon
sa valeur au jour ou Sest produit
I’ événement ala suite duquel I’ associé
a cesse de faire partie de la société.
L'associé ne participe aux droits
ultérieurs que dans la mesure ou ces
droits proviennent  d opérations
antérieures a cet événement.

Art. 440- La société prend fin par le
retrait de I’un des associés lorsque la
durée de la société est indéterminée, a
la condition que ce retrait soit pré-
alable notifié aux autres co-associés et
gu'il ne soit ni dolosif ni intempestif.

Elle prend fin également par I’ accord
unanime des associés.

Art. 441- Ladissolution de la société
peut étre prononcée par décision judi-
ciare a la demande de I'un des asso-
Ciés pour inexécution des obligations
d’un associé ou pour toute autre cause
non imputable aux associés et la grav-
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Art. 444
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ité justifiant ladissolution est laissée a
I" appréciation du juge.
Toute convention contraire est nulle.

Art. 442— Tout associé peut deman-
der, a la justice, I'exclusion de celui
des associés dont la présence a été
cause de |’ opposition a la prorogation
de la société ou dont les agissements
pourraient constituer un motif plausi-
ble pour la dissolution de la société a
condition que la société subsiste entre
les autres associés.

Tout associé peut également, s la
durée de la société est déterminée,
demander alajustice |’ autorisation de
se retirer de la société, en invoquant
des motifs raisonnables. Dans ce cas,
la société se trouve dissoute, a moins
gue les associés ne soient d’ accord sur
sa continuation.

Section V
De laliquidation et du partage
de la société

Art. 443— Laliquidation et le partage
de I'actif de la société se font d aprés
le mode prévu au contrat. En cas de
silence, les dispositions suivantes sont
applicables;

Art. 444— Les pouvoirs des admi-
nistrateurs cessent a la dissolution de
la société : mais la personnalité de la
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Code civil

Art. 445

société subsiste pour les besoins et
jusgu’ alafin delaliquidation.

Art. 445 La liquidation est faite, le
cas échéant, par les soins soit de tous
les associés, soit d' un ou de plusieurs
liquidateurs nommés par la majorité
des associés :

Si les associés ne sont pas d’ accord sur
la nomination du liquidateur, celui-ci
est nommé par le juge ala requéte de
I"un d’ eux,

Dans le cas de nullité de la société, le
tribunal nomme le liquidateur et déter-
mine le mode de liquidation a la
requéte de tout intéressé,

Jusqu’a la nomination du liquidateur,
les administrateurs sont, a I’ égard des
tiers, considérés comme liquidateurs.

Art. 446— Le liquidateur ne peut en-
treprendre de nouvelles affaires pour
le compte de la société a moins
gu' elles ne soient nécessaires pour
déterminer les anciennes.

Il peut vendre des biens meubles ou
immeubles appartenant a la société,
soit aux encheres, soit a I'amiable, a
moins que I’acte de sa nomination
N’ apporte des restrictions a ce pouvoir.

Art. 447— L actif socid est partagé entre
tous les associés aprés paiement des
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Code civil

Art. 449

créanciers sociaux et déduction des
sommes nécessaires a |’ acquittement
des dettes non échues ou litigieuses et
aprés remboursement des dépenses ou
avances qui auraient été faites au prof-
it de la société par I’ un des associés.

Chague associé reprend une somme
égale a la valeur de son apport dans
I"actif social, telle qu' élle est indiquée
dans le contrat, ou, a défaut d'indi-
cation, a sa valeur a l’époque ou il a
été effectué, a moins que I'associé
n'ait apporté que son industrie,
I"usufruit ou la simple puissance de la
chose qu'il a apportée.

S'il reste un excédent, il doit ére
réparti entre les associés proportion-
nellement a la part de chacun d’eux
dans les bénéfices.

Si I’actif socia net ne suffit pas pour
couvrir la reprise des apports, la perte
est répartie entre tous les associés
suivant la proportion stipulée pour la
contribution aux pertes et a défaut de
stipulation conformément aux disposi-
tions de I article 425.

Art. 448— Lesdispositionsrelatives au
partage de I'indivision sont appli-
cables au partage des sociétés.

Art. 449- Les dispositions du présent
chapitre ne s appliquent aux sociétés
de commerce que dans lamesure ou il
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Code civil

Art. 450

el o alall

N’ est pas dérogé aux lois et usages du
commerce.

Chapitre IV
Du contrat de prét de
consommation

Art. 450- Le pré de consommation
est un contrat par lequel le préteur
s oblige atransférer la propriété d' une
somme d’ argent ou autre chose fongi-
ble a I'emprunteur, a charge par ce
dernier de lui en restituer autant de
méme espece et qualité alafin du prét.

Art. 451— Le préteur doit délivrer a
I’ emprunteur lachose objet du contrat,
et ne peut lui en réclamer I’ équivalent
gu'alafin du prét.

Si la chose périt avant sa délivrance a
I’emprunteur, la perte sera a la charge
du préteur.

Art. 452— En cas d'éviction, les dis-
positions des articles 538 et suivants
relatifs au prét al’ usage s appliquent.

Art. 453— En cas de vice caché, et
I’ emprunteur a préféré garder lachose,
il Nest tenu de rembourser que la
valeur de cette chose affectée du vice.
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Code civil

Art. 456

uadl o gl

Toutefois, lorsque le préteur a déli-
bérément dissimulé le vice, I’ emprun-
teur peut exiger soit la réparation du
défaut, soit le remplacement de la
chose défectueuse par une chose
exempte de vices.

Art. 454— Entre particuliers, le prét est
toujours sans rémunération. Toutefois
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Art. 455— (Loi n° 84-21 du 24 dé
cembre 1984) Les établissements de
crédit peuvent, en cas de dépdt de
fonds et en vue dencourager |'é-
pargne, accorder un intérét dont le
taux est fixé par arrété du ministre
chargé des Finances.

Art. 456— (Loi n° 84-21 du 24 dé
cembre 1984) Les établissements de
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Code civil Saall o galall
W Att. 457 e

crédit qui consentent des prétsdansle  xa S L R P

but d’encourager I'activité L Ll aait aad Loy ,s

économique nationale, peuvent pré-
lever un intérét dont le taux est fixé
par arrété du ministre chargé des Fi-
nances.

Art. 457— Le pré de consommation
prend fin par I’ expiration du délai con-
venu.

Art. 458— Le débiteur peut, aprés six
mois acompter deladate du prét, noti-
fier son intention de résilier le contrat
et de restituer |’objet du prét, pourvu
que larestitution ait lieu dans un délai
ne dépassant pas six mois apartir dela
date de cette notification. Le droit de
I’emprunteur a la restitution ne peut,
par convention, étre ni supprimé ni
restreint.

Chapitre V
Delatransaction

Section |
Des éléments de |a transaction

Art. 459 Latransaction est un contrat
par lequel les parties terminent une
contestation née ou préviennent une
contestation a naitre et ce, au moyen
de concession réciproques.

Art. 460- Pour transiger, les parties
doivent avoir la capacité de disposer, a
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Code civil

Art. 464

uadl o gl

titre onéreux, des droits faisant |’ objet
de latransaction.

Art. 461— On ne peut transiger sur les
questions relatives a |’ état des person-
nes ou I’ordre public, mais on peut
transiger sur les intéréts pécuniaires
qui sont la conséquence née d'une
question relative a I’ état des person-
nes.

Section Il
Des effets de la transaction

Art. 462— La transaction met fin aux
contestations a propos desquelles elle
est intervenue.

Elle apour effet d’ éteindre les droits et
prétentions auxquels I'une ou I’ autre
des parties a définitivement renoncé.

Art. 463 La transaction a un effet
déclaratif relativement aux droits qui
en fond I'objet. Cet effet se limite
uniquement aux droits litigieux.

Art. 464— Lestermes de latransaction
portant renonciation doivent étre inter-
prétés restrictivement. Quels que
soient ces termes, la renonciation ne
porte que sur les seuls droits qui fai-
saient d'une facon nette, I'objet de la
contestation tranchée par la transac-
tion.
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Code civil

Art. 465

el o alall

Section llI
De lanullité de la transaction

Art. 465— La transaction ne peut étre
attaquée pour erreur de droit.

Art. 466— La transaction est indivi-
sible. Lanullité de |’ une de ses parties
entraine la nullité de la transaction
toute entiere.

Toutefois, cette disposition ne s ap-
plique pas lorsgu’il résulte des termes
du contrat ou des circonstances que les
contractants ont convenu de considér-
er les parties de la transaction comme
indépendantes I’ une de I’ autre.

TITRE VI
Des contratsrelatifsa la
jouissance des choses

Chapitre |
Du bail

Section |
Du bail en général

| —Des éémentsdu bail

Art. 467— Le rapport de bail aloyer s2
forme par contrat entre le bailleur et le
locataire.

En cas de divorce, le juge peut désigner
I'époux qui bénéficie du droit au ball
compte tenu des charges par lui
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Code civil

Art. 471

uadl o gl

assumées, notamment de la garde des
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Art. 468- Sauf disposition contraire,
celui qui ne peut faire quedes actes d’ ad-
ministration ne peut, a moins d' une
autorisation de I'autorité compétente,
consentir un ball d'une durée excédant
trois ans. S le bail est conclu pour un
terme pluslong, il est réduit atrois ans.

Art. 469- Le bail conclu par un usu-
fruitier, sans la ratification du nu — pro-
priétaire, prend fin avec I'extinction de
I’'usufruit, sauf & observer les déais du
congé et ceux nécessaires al’ enlévement
de larécolte de I'année.

Art. 470- Le prix du bail peut consis-
ter soit en espece, soit en toute autre
prestation.

Art. 471—- En cas de location nouvelle et
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Code civil

Art. 471

el o alall

s les parties ne sont pas convenues du
loyer a payer, le bailleur est tenu de
communiquer son prix par écrit au
locataire dans le mois qui suit I’ occupar
tion du logement jusqu’ al’ expiration du
Mois qui suit lacommunication, aucune
objection n’ est faite par lelocataire con-
tre le prix proposé, ce prix devient exi-
gible.

Si le locataire a signifié dans le délai
précité au bailleur ses objections et
gu'un désaccord subsiste, la partie la
plus diligente doit saisir le tribunal en
vue delafixation dutaux du loyer. Cette
demande et introduite dans un délai de
deux mois a compter de la notification
de la contre — proposition du locataire.
Le loyer fixé par le tribunal a effet a
compter de laformation du contrat.

Jusgqu’'a la décison définitive du tri-
bunal, c'est le loyer antérieur de ré
férence qui continue a ére payé. Sil
n'existe pas de loyer antérieur de ré-
férence, le juge fixe le loyer provi-
sionnel que le locataire doit payer.

La communication du prix proposé par
le bailleur et la contre-proposition du
locataire sont faites par acte extrgjudici-
aire ou par lettre recommandée avec
accusé de réception.

Dansle cacul du taux du loyer, le juge
tient compte des tarifs officiels, des prix
pratiqués pour les logements similaires,
de la date de congtruction, de la sSitua-
tion et de |’ éat del'immeuble.
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Code civil el oLl

Art. 472

1985-10-28 153 (p o) 5 (= ) o2 39369 o3, Ludi —
FRATEVCANTITE

sian o1 palall e cmn SLan¥l e aasnl G Lpale 8l e
ol o ALl el 8 L,lall Sty Leanaydl wliy jaill
51 cmn 53 JS 57 elIiS 5aall cyay cboleall UGy Lanangy oLl
LA_} w'uuﬁwj:uyuﬂmhjuwbuyuwlw
EEEWI] |IN1JMY|bmoum|wﬁmuu&u3
u_alj.m_ﬂ\s‘s}c_s.u l_l..\.aA_lj 'ASAJI Jl_lu_a;l.s_u_\| CJ400&_AL5).€_A.HJI
oedl g, 7,6 e e lany) l_l‘).e_a.uc\.\zoog_é‘)lé_!YICJ_.\_nd_\JA—l—l s

¥ LaSaoll po aa A||)lA_.‘:f| . uluJ_cULA_‘.c' ellag MSA.AJIr
PL Teaai L L1 Yoy 52Tl |05y Jaall SlanlS Conliny

| st alg el

paolsE Loy ol
J_,t;._llu_°471 salall

| ¢lasd LASH-‘LLAA—‘

rlSAI u_q bJJA_AJI UIJ_.A.L':JI

Art. 472— En cas de location nouvelle
et s un prix de location a été stipulé,
les parties peuvent al’ expiration d’un
délai d’ occupation de six mois, dénon-
cer leloyer contractuel et demander la
fixation d'un nouveau loyer par voie
judiciaire.

La dénonciation par I’une ou I’ autre
des parties est faite soit par acte extra-
judiciaire, soit par lettre recommandée
avec accuse de réception.

A défaut d’ accord amiable, et al’ expi-
ration d'un déla de deux mois a
compter de la dénonciation visée a
I"alinéa ler du présent article, la partie
la plus diligente saisit le tribuna en
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Code civil

Art. 473

el o alall

vue de la fixation d’un nouveau taux
deloyer. Letaux s applique au jour de
la demande.

Art. 473— Une demande en révision
du prix du bail peut également étre
formulée par les parties aprés soit |’ en-
trée en jouissance du locataire, soit le
point de départ du bail renouvelé, soit
le jour ou le nouveau prix déterminé
conformément a |'article 482 de la
présente ordonnance, est applicable.
Elle peut étre renouvelée tous les trois
ans.

Elle est faite par acte extra-judiciaire
ou par lettre recommandée avec
accusé de réception.

A défaut d’accord amiable dans un
délai de deux mois a compter de la
demande en révision, la nouvelle
valeur locative est fixée dans les con-
ditions prévues aux articles 471,
dernier adinéa et 472, 26Me gt 3eme
alinéas.

La demande en révision n’est pas re-
cevable s depuis la derniére fixation
amiable ou judiciaire, I’indice officiel
du colt de lavie n’a pas varié de plus
de 10 %.

Art. 474— Si le bail est conclu sans
stipulation de durée ou pour une durée
indéterminée, ou si la durée peut étre
établie, I’ une des parties ne peut don-
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Lorsgue le bail a été fait par écrit, il
cesse al’ expiration du terme convenu.
Toutefois si, a I’expiration de ce
terme, le preneur reste ou est laissé en
possession, il s'opére un nouveau bail
dont I’ effet est réglé par I'article 509
relatif aux locations sans détermina-
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Art. 475
fessionnel ou artisanal, Ll Leliall
—six mois lorsqu'il s'agit d'une mai-  Sldl GLa b sgedl L -
son d habitation indépendante. O Il Iyl dadiall

Les congés doivent obligatoirement
étre donnés pour les termes suivants :
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Code civil

Art. 479
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Art. 476— Le bailleur est tenu de livrer
au preneur la chose louée et ses acces
soires en éat de servir al’ usage auquel
ils sont destinés suivant la convention
des parties ou la nature de la chose.

Art. 477— Si la chose louée est déli-
vrée au preneur dans un état tel qu'elle
soit impropre a |'usage pour lequel
elle a été louée ou s cet usage subit
une diminution notable, le preneur
peut demander larésolution du contrat
ou une réduction du prix propo-
rtionnelle a la diminution de I’ usage,
avec la réparation du préjudice subi
danslesdeux cass'il y alieu.

Si la chose louée se trouve dans un état
et qu'ele constitue un danger sérieux
pour la santé du preneur, de ceux qui
cohabitent avec lui, ou de ses employés
ou ouvriers, le preneur peut demander la
résolution du contrat, méme s'il avait
renonceé d’ avance a ce droit.

Art. 478— Sont applicables a I’ obliga
tion de la délivrance de la chose louée,
des dispositions régissant I’ obligation
de la ddivrance de la chose vendue,
notamment celles qui sont relatives a
I’époque et au lieu deladdivrancedela
chose louée et ala détermination de ses
aCcCessoires.

Art. 479- Le bailleur est tenu d'en-
tretenir lachoselouéeen|’ éat ot ellese
trouvait au moment de la livraison. Il
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Code civil Saall o galall
Art. 480 e

doit, au cours du bail, faire toutes les  poans poiy o1 wile ma

réparations nécessaires autres que les g9 Ly g all lans il

réparations locatives.

Il est également tenu de faire aux ter-
rasses les travaux nécessaires de
crépissage et de blanchissement, de
curer les puits, les fosses d’ aisance et
les conduites servant a I’ écoulement
des eaux.

Le bailleur supporte les taxes, les
impbts et autres charges grevant la
chose louée. L'eau est a la charge du
bailleur si €elle est fournie au prix du
compteur. L'éectricité, le gaz et les
autres choses servant a |’usage per-
sonnel, sont ala charge du preneur, le
tout, sauf stipulation contraire.

Art. 480- Si le bailleur est en demeure
d’ exécuter les obligations prévues par
I'article précédent, le preneur peut,
sans préjudice de son droit, demander
la résiliation du contrat ou la diminu-
tion du prix, se faire autoriser par jus-
tice a les faire exécuter lui-méme et a
retenir les frais sur le prix de location.

Sl sagit de réparations urgentes ou
de menues réparations qui sont a la
charge du bailleur, et qui sont dues a
un défaut existant au moment de I’ en-

172

el b Loladl elage ,all

4.4))“' JLA.C‘)” ‘SJA_I ul 4_\J_c5
sl joran e C|° SU
Jl_":ll Al p o Sl
bL\.AJ';_LnJ.;A_'juA_xal)_aJLB

o) all >ahadl Janisg
e canan Al gAY CaiSadl
et Jaaty LS 3yageldl sl
Slaadls a3 1308 Gl ja a3 13) sloadl
Ot Ll aliwadl e <ad
o8 Les clld ey 501y oL el
anall Jlasnu¥lh e’

by slanl an e ?J L lia S
) RO TRE L

da sadell AT 13 480 Bulad)
Slel 3801 iy aLEIN e s ,lde]
Sl bl duladl 8 Ll
pad S e Jians O 2l
i elyalh d povs aSaall s
el (e 4888 Lo g lansly sty
I I e JIA_.‘:H

4_\.A_|ual_§_a| jl JIA_n‘)”

qu Q.AlA UJJ ‘)A;l_u.u_ﬁl_' JJA-\}
|‘)Al_;r‘5$_'u|¢L.AAJ|u_AuA_\AJ_1

3l Al el sl



Code civil

Art. 481
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trée en jouissance ou survenu
postérieurement, le preneur peut, sans
autorisation de justice, les effectuer et
en retenir les frais sur les prix, s le
bailleur, mis en demeure, ne les a pas
exécutées en temps utile.
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Art. 481-Si, au coursdu bail, lachose
louée périt en totalité, le bail est résil-
ié de plein droit.

Si, sans la faute du preneur, la chose
louée est détruite en partie, ou s elle
tombe dans un état tel quelle devienne
impropre a |’ usage pour lequel elle a
été louée, ou S son usage subit une
diminution notable, le preneur peut, si
le bailleur ne rétablit pas la chose en
I’ état ou elle se trouvait dans un délai
convenable, demander selon lescas, la
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Code civil

Art. 482

el o alall

diminution du prix ou larésiliation du
bail, et ce sans préjudice de son droit
d’ exécuter lui-méme I’obligation du
bailleur, conformément aux disposi-
tions de I article 480 ci-dessus.

Dans les deux cas précédents, le pre-
neur ne peut réclamer réparation du
préudice subi si laperte ou la détério-
ration sont dues a une cause qui n'est
pas imputable au bailleur.

Art. 482— Le preneur ne peut pas
empécher le bailleur de faire les ré-
parations urgentes nécessaires a la
conservation de la chose louée.
Toutefois, s I'exécution de ces répa-
rations empéche complétement ou
partiellement la jouissance, le preneur
peut suivant les cas, demander larésil-
iation du bail ou laréduction du prix.

Cependant, s ces réparations termi-
nées, le preneur continu encore a oc-
cuper les lieux, il n'a plus droit a la
résiliation.

Art. 483- Le bailleur doit s abstenir
de troubler le preneur dans la jouis-
sance de la chose louée. Il ne peut
apporter a cette chose ou a ses dé-
pendances aucun changement qui en
diminue la jouissance.

Il doit garantie au preneur non seu-
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Code civil

Art. 485

uadl o gl

lement en raison de son propre fait ou
de celui de ses préposés, mais égale-
ment de tout dommage ou trouble de
droit provenant d’ un autre locataire ou
d’un ayant droit du bailleur.

Art. 484— Si un tiers prétend avoir sur
la chose louée un droit incompatible
avec ceux découlant du bail au profit
du preneur, ce dernier doit dénoncer le
fait au bailleur sans délai, et peut
demander sa mise hors de cause. Dans
ce cas, lapoursuite est exercée unique-
ment contre le bailleur.

Si, par suite de cette prétention, le pre-
neur est effectivement privé de la
jouissance que lui confére le bail, il
peut suivant les circonstances, de-
mander la résiliation du bail, ou la
réduction du prix, avec réparation du
préudice subi e cas échéant.

Art. 485- 1° En cas de concours de
plusieurs preneurs, la préférence est a
celui qui, sans fraude, est entré le pre-
mier en possession.

2° Le preneur de bonne foi qui a été
primé a une action en réparation con-
tre le bailleur.
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Code civil

Art. 486
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Art. 486— Sauf convention contraire,
si par suite d'un acte |également ac-
compli par une autorité administrative,
la jouissance de la chose louée est
notablement amoindrie, le preneur
peut selon les cas, demander larésilia-
tion du bail ou laréduction du prix. Si
I acte de cette autorité a pour cause un
fait imputable au bailleur, le preneur
peut le poursuivre en réparation.

Art. 487— Le bailleur ne garantit pas
le preneur contre le trouble du fait
apporté par un tiers qui n'invoque
aucun droit sur la chose louée, sauf au
preneur a poursuivre, en son nom per-
sonnel, "auteur du trouble en ré
paration du préjudice subi et a exercer
contre lui toutes les actions pos-
sessoires.
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Code civil

Art. 489

uadl o gl

Toutefois, si letrouble de fait est telle-
ment grave qu'’il prive le preneur dela
jouissance de la chose, celui-ci peut
suivant les circonstances, demander la
résiliation du bail ou la diminution du
prix.

Art. 488— Sauf convention contraire,
le bailleur doit garantie au preneur
pour tous les vices et défauts qui
empéchent ou diminuent sensiblement
lajouissance de la chose, mais non pas
pour ceux tolérés par I'usage. Il est
responsable de I’ absence des qualités
expressement promises par lui ou reg-
uises par la destination de la chose.

Toutefois, il N'est pas tenu des vices
dont e preneur a été averti ou dont il a
eu connaissance lors de la conclusion
du contrat.

Art. 489— Lorsque la chose louée
présente un défaut donnant lieu a ga-
rantie, le preneur peut, selon les cas,
demander la résiliation du bail ou la
diminution du prix. Il peut également
demander laréparation de ce défaut ou
le faire réparer aux frais du bailleur, si
le colt de la réparation n'est pas une
charge excessive pour ce dernier.
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Code civil

Art. 490
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S'il résulte de ce défaut un préjudice
quelconque au preneur, le bailleur est
tenu de I’en indemniser a moins qu'il
ne prouve gqu'’il ignorait I’ existence de
ce défaut.

Art. 490- Est nulle toute convention
excluant ou restreignant la garantie a
raison du trouble des vices lorsque le
bailleur en a dolosivement dissimulé
la cause.

Art. 491- Le preneur doit user de la
chose louée de la maniére convenue.
A défaut de convention, il doit en user
d’une maniére conforme a sa destina
tion.

Art. 492— Le preneur ne peut, sans
I’ autorisation du bailleur, faire subir a
la chose aucune modification, a moins
gu'il nen résulte aucun dommage
pour le bailleur.

Si, outrepassant les limites de I’ oblig-
ation prévue a I'ainéa précédent, le
preneur apporte une modification ala
chose, il pourra étre obligé de rétablir
la chose dans son état primitif et de
payer le montant de réparation du
préudice subi s'il y alieu.
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Art. 493 Le preneur peut faire dansla
chose louée, I'installation de I’ eau, de
I"éclairage électronique, du gaz, du
téléphone, et d autres installations
analogues pourvu que le mode d'in-
stallation ne soit pas contraire aux
usages, a moins que le bailleur ne
prouve que de telles installations men-
acent la sécurité de I'immeuble.

Si I'intervention du bailleur est né
cessaire pour exécuter I'installation, le
preneur peut |’ exiger, a charge par lui
de rembourser les frais exposés par le
bailleur.

Art. 494— Sauf stipulation contraire, le
preneur est tenu de faire les répa
rations < locatives > fixées par
I’ usage.
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Code civil

Art. 495
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Art. 495- Le preneur doit user de la
chose louée et la conserver avec tout le
soin d’'un bon pére de famille.

Il répond des dégradations et pertes
subies par la chose durant sa jouissance
et qui ne sont pas le réaultat de I'usage
normal de lachose louée.
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Art. 496— Le preneur est responsable de
I'incendie delachoselouéeamoinsqu'il
ne prouve que le sinistre est di a une
cause qui nelui est pasimputable.

S'il y aplusieurs preneurs d’ un méme
immeuble, tous répondent de I'in-
cendie, y compris le bailleur sil y
habite, chacun proportionnellement a
lapartie qu'il occupe, amoinsqu’il ne
soit prouvé que le feu a commencé
dans la partie occupée par |’ un d’ eux,
qui est alors le seul responsable.

Art. 497— Le preneur doit avertir le
bailleur sans délai de tous les faits qui
exigent son intervention, tels que répa-
rations urgentes, découvertes de
défauts, usurpations, troubles ou dom-
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Code civil

Art. 501
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mages commis par des tiers sur la
chose louée.

Art. 498- Le preneur doit payer le
prix aux termes convenus €t, en |’ ab-
sence de convention, aux termes fixés
par |’ usage local.

Sauf stipulation ou usage contraire, le
paiement a lieu au domicile du pre-
neur.

Art. 499- L acquittement d' un terme du
loyer établit une présomption en faveur
de I’acquittement des termes antérieurs
jusgu’ a preuve du contraire.

Art. 500- Sauf convention contraire,
paiement anticipé du loyer ou prestation
dautres siretés, le preneur d' une mai-
son, d’'un magasin, d’ une boutique, d'un
local analogue ou d'une propriété rurale
doit garnir le lieu de meubles, marchan-
dises, récoltes, bestiaux ou d ustensiles
d'une valeur suffisante pour répondre du
loyer durant deux ans ou de tous les loy-
ers d la durée du ball est inférieure &
deux ans.

Art. 501- Le bailleur a pour garantir
toutes ses créances découlant du bail, un
droit de rétention sur tous les meubles
saisissables garnissant les lieux loués,
tant qu'ils sont grevés du privilege du
bailleur, alors méme qu'ils N’ appartien-
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Code civil

Art. 502

el o alall

nent pas au preneur. Le bailleur peut
sopposer a leur déplacement, et Sils
sont déplacés nonobstant son opposition
ou asonissy, il peut les revendiquer en-
tre les mains du possesseur, méme de
bonne foi, sauf pour ce dernier a faire
vaoir sesdroits.

Le bailleur ne peut exercer le droit de
rétention ou de revendication lorsque
le déplacement de ces meubles a lieu
pour les besoins de la profession du
preneur ou conformément aux rap-
ports habituels de la vie, ou s les
meubles laissés sur les lieux ou dé§ja
revendiqués sont suffisants pour
répondre amplement des loyers.

Art. 502— Le preneur doit restituer la
chose louée a I’ expiration du bail; s'il
laretient indGment, il est tenu de payer
au bailleur une indemnité calculée
d'aprés la valeur locative de la chose
tout en tenant compte du préjudice
subi par le bailleur.

Art. 503~ Le preneur doit restituer la
chose dans |’ état ou elle se trouve au
moment de la délivrance, abstraction
faite des pertes et dégradations dont il
N’ est pas responsable.

Si, lors de la délivrance, il n’a pas été
dressé un procés-verbal ou un état
descriptif de lachose louée, le preneur
est présumé, jusqu'a preuve du con-
traire, I’ avoir recue en bon état.
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Code civil

Art. 507

uadl o gl

Art. 504— Si le preneur afait des con-
structions, plantations, ou autres
améliorations normales qui ont aug-
menté la vaeur de I'immeuble, le
bailleur est, a moins de stipulation
contraire, tenu, a |’ expiration du bail,
de lui rembourser soit le montant des
dépenses faites, soit celui de la plus-
value.

Si ces améliorations ont été faites a
I'insu du bailleur ou nonobstant son
opposition, il peut en exiger I'enléve-
ment et, en plus, s'il y alieu, réclamer
au preneur une indemnité pour le dom-
mage que I'immeuble aurait subi du
fait de I’ enlévement.

Si le bailleur préfére garder ces
améliorations en remboursant |'une
des deux sommes ci-dessus indiquées,
le tribunal peut lui accorder des délais
pour le réglement.

Il — De la cession du bail et de la
sous-location

Art. 505— Le preneur ne peut céder
son bail ou sous-louer tout ou partie de
la chose louée sans I” accord exprés du
bailleur, le tout sauf dispositions
|égales contraires.

Art. 506 En cas de cession du bail, le
preneur reste garant du cessionnaire
dans I’ exécution de ses obligations.

Art. 507— Le sous-preneur est tenu
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Code civil

Art. 508

el o alall

directement envers le bailleur jusgu’a
concurrence de ce qu'il doit lui-méme
au preneur au moment de la somma-
tion, alui, faite par le bailleur.

Le sous-preneur ne peut opposer au
bailleur les paiements anticipés faits
au preneur, a moins qu’ils n’aient été
effectués avant la sommation confor-
mément al’ usage ou a une convention
établie et conclue lors de la sous-loca
tion.

Art. 508- Lebail prend fin al’ expira
tion du terme fixé par le contrat, sans
qgu'il soit nécessaire de donner congé
sous réserve des dispositions de I’ arti-
cle 474 du présent code.

Art. 509- Si, al’expiration du bail, le
preneur continue a jouir de la chose
louée a la connaissance du bailleur, le
bail est censé avoir été renouvel é aux
mémes conditions, mais pour une
durée indéterminée. Le bail ainsi
renouvelé est régi par les dispositions
del'article 474.

Cette tacite reconduction est consi-
dérée comme une simple prolongation
du bail primitif. Toutefois, sans préju-
dice des régles relatives a la publicité
fonciére, les slretés réelles fournies
par le preneur en garantie de |’ancien
bail continuent a garantir le nouveau.
Quant au cautionnement personnel ou
réel, il ne séend au nouveau bail
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Code civil

Art. 512

uadl o gl

gu’ avec le consentement de la caution.
[11 —Du décés du preneur

Art. 510- Le bail ne prend fin au déces
du bailleur ni acelui du preneur.

Toutefois, en cas de décés du preneur,
ses héritiers peuvent demander larésili-
aion du bail sils prouvent que, par
suite de la mort de leur auteur, les
charges du bail sont devenues trop
onéreuses en considération de leurs
ressources, ou que le bail excéde leurs
besoins. Danscecas, lesdélaisde congé
prévus a |'article 477, doivent étre
observés, et la demande en résiliation
doit étre formée dans les sx mois au
plus & partir de la mort du preneur.

saliwall ege -3

@ syl i ¥ 0510 Bulad)
P;Cu.u_AJ|g_:\9.A_| YJ )A.B_AJI

S Al b 13 Tyl
J[A_s‘)“.m.ccu.u_ﬁl\g_\ug_luld_u)ﬂ
‘Lq_u\g_a u\g.au_n.u_n‘l_'l |\9_\_;_'| |4|
Ol e JEST adadl clie] ciaial
JlA-\YI L;ua;l Ji MJJlJ_A LG-LAA-\:!
Uladl sia LHJ ‘xe_\AlA )JIA_'
4._1_\_|_sJ| J-\.C'\g_n u':IJ_' ul e
UIJ 4717 bJLA_Il_.I 4._\_)_\.AJ| ;)lA‘)!L'
Sse waly e ASY Lo el

aliaall

1988-12-07 1,5 (£ 3 )u (J J)L,A_, 46711 o3, Louds —
: Culad

| LaSaall LI, —

s Yy oadadl msas i Y LYl aie o Ll a0
oLl ué%igllud@;wlog?:y,‘ﬁw|

feaeal a8 LAWY 3Lad ] Jladl deas b cnlill e o€ L

Islad LS agiliady agils asell 3lagy Hawy Syl aie 5< an )l 58

il IS H8 Sey . Saddl Gealad) e 510 3sladl

Art. 511- En cas de transfert vo-
lontaire ou forcé de la propriété de la
chose louée a une autre personne, le
bail est opposable al’acquéreur.

Art. 512— Le preneur ne peut pas
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Code civil

Art. 513

el o alall

opposer a |'acquéreur le paiement
anticipé du prix, |'acquéreur prouve
gu'au moment de payer, le preneur
avait ou devait nécessairement avoir
connaissance de I’ aliénation. Faute de
cette preuve, I'acquéreur n'a qu’'un
recours contre le bailleur.

Art. 513— le fonctionnaire ou I’em-
ployé, en cas de changement de rési-
dence exigé par le service, peut s'il
sagit d'un bail a durée déterminée
d’un loca d habitation, demander la
résiliation du contrat, sauf a observer
les délais prévus al’article 477. Toute
convention contraire est nulle.

Section |l
Du maintien dans les lieux et du
droit de reprise

Art. 514— Les occupants de bonne foi
des locaux d’habitation ou a I'usage
professionnel dont lajouissance a pour
origine un titre locatif, bénéficient, de
plein droit et sans I’accomplissement
d’aucune formalité, du maintien dans
les lieux aux clauses et conditions du
contrat primitif non contraires aux dis-
positions du présent code.

Sont réputés de bonne foi les locatai-
res, sous-locataires, cessionnaires de
baux a I'expiration de leur contrat,
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Code civil

Art. 514
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ainsi que les occupants qui, habitant
dansleslieux en vertu ou en suited’ un
bail écrit ou verbal, d'une sous-loca
tion réguliére, d’une cession réguliere
d’un bail antérieur, d’'un échange, exé-
cutent leurs obligations.

Sont également réputées occupantes
de bonne foi, les personnes qui, a la
date de publication du présent code au
Journal officiel de la République
algérienne démocratique et populaire,
utilisent a usage d habitation des
locaux précédemment pris a bail a cet
effet par une administration publique
et qui justifient du paiement d'un
loyer, notamment par voie de retenue
sur leurs soldes ou traitements.
Toutefois, cette disposition n'est
applicable qu'a I'expiration du bail
conclu par I'administration publique
et au cas ol cette derniére renonce a
son droit.
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Code civil

Art.

517
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locaux a usage exclusivement pro-
fessionnel, @ moins que I’ une des per-
sonnes visées a |’alinéa précédent ne
continue a y exercer la profession a
laquelle ces locaux étaient affectés.

Art. 516— Le maintien dans les lieux
est accordé aux personnes morales
exercant une activité désintéressée et
remplissant les conditions prévues a
I"article 514, notamment aux associa-
tions, au Parti et a ses organisations de
masse, mais a leur égard il n'est, en
aucun cas, opposable au propriétaire
de nationalité algérienne qui veut
habiter par [ui-méme son immeuble ou
le faire habiter par son conjoint, ses
ascendants.

Art. 517— N’ ont pas droit au maintien
dans les lieux, les personnes définies
aux articles 514, 515, et 516 :

— qui ont fait ou feront I’objet d' une
décision judiciaire passée en force de
chose jugée ayant prononcé leur
expulsion par application du droit
commun ou de dispositions antérieu-
res permettant I'exercice du droit de
reprise ou qui feront I'objet d'une
semblable décision pronongant leur
expulsion pour I’ une des causes et aux
conditions admises par le présent
code; toutefois, lorsgue ladécision n’a
ordonné I'expulsion qu'en raison de
I”expiration du bail ou d un précédent
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Code civil

Art. 517
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maintien dans les lieux accordés par
les lois antérieures, |'occupant n'est
pas privé du droit au maintien dans les
lieux;

— qui nont pas occupé effectivement
par elless-mémesleslocaux loués ou ne
les ont pas fait occuper par |les person-
nes qui vivaient habituellement avec
elles et qui sont, soit membres de leur
famille soit a leur charge.
L’ occupation doit avoir duré huit mois
au cours d'une année de location, &
moins que la profession, lafonction de
I’ occupant ou tout autre motif |égitime
ne justifie une occupation d'une durée
moindre;

— qui ont plusieurs habitations, a
moins gqu’ ellesjustifient que leur fonc-
tion ou leur profession lesy oblige;

— qui occupent des locaux ayant fait
I’objet, soit d'une interdiction
d’ habiter, soit d’un arrété de péril pre-
scrivant la réparation ou la démoalition
de I'immeuble menacant ruine dans
lequel ces locaux sont situés.

Toutefois, lorsque I'interdiction n'a
été édictée qu'a titre temporaire ou si
I’arrété de péril visé al’ainéa précé-
dent a été rapporté, les anciens occu-
pants peuvent invoquer les dis
positions du présent chapitre pour ren-
trer en possession,

— qui occupent les locaux situés dans
les immeubles acquis ou expropriés a
la suite d'une déclaration d'utilité
publique, a charge par I’ administration
190
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Code civil
Art.
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d assurer le relogement des locataires
0u occupants expul sés;

— qui occupent les locaux de plaisance
en vue dune utilisation purement
saisonniére et non ausage d’ habitation
permanente pour les dits locaux;
—dont letitre d’ occupation est I’ acces-
soire du contrat detravail et lorsgu’il y
arupture de celui-ci;

—qui ont aleur disposition ou peuvent
recouvrer, en exercant leur droit de
reprise dans la méme agglomération,
un autre local répondant a leurs
besoins et ceux des personnes mem-
bres de leur famille ou a leur charge
qui vivaient habituellement avec elles
depuis plus de six mois.

Toutefois, lorsque I’ occupant peut jus-
tifier d une instance réguliére engagée
danslaquinzaine de la contestation du
droit au maintien dans les lieux, et
suivie, il ne sera contraint de quitter
les lieux que lorsqu’il pourra prendre
effectivement possession dudit local.
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Art. 518- Le droit au maintien dans
les lieux ne peut étre opposé au pro-
priétaire qui a obtenu de I’'autorité
administrative compétente, |’ autorisa-
tion de démolir un immeuble pour
construire, sur le méme terrain, un
autre immeuble d’'une surface habit-
able supérieure et contenant plus de
logements que I'immeuble démoali.

Le propriétaire doit donner un préavis
de six mois a chacun des occupants
pour vider les lieux.

Il met a la disposition de chacun des
occupants, un local en bon état d’ habi-
tation, situé dans la méme ag-
glomération, correspondant a ses be-
soins personnels ou familiaux et, le
cas échéant, professionnels.

Il doit, en outre, commencer les tra-
vaux de reconstruction dans les trois
mois du départ du dernier occupant.

Leslocaux ainsi rendus disponibles ne
peuvent, en aucun cas, étre réoccupés
avant le début des travaux.
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Code civil

Art. 519
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Art. 519- Le droit au maintien dans
les lieux ne peut étre opposé au pro-
priétaire qui, avec |’ autorisation préal-
able de I’ autorité administrative com-
pétente, effectue des travaux tels que
surélévation ou addition de construc-
tion ayant pour objet d’augmenter la
surface habitable, le nombre de loge-
ments, ou le confort de I'immeuble et
qui rendent inhabitable ce qui est
nécessaire au logement de I’ occupant
et de safamille.

Le propriétaire doit donner a chague
occupant un préavis de six mois pour
quitter les lieux loués.

Il met a la disposition de chacun des
occupants, un local en bon état d’ habi-
tation, situé dans la méme ag-
glomération, correspondant a ses be-
soins personnels ou familiaux et, le
cas échéant, professionnels.

Les travaux doivent ére commencés
dans les trois mois du départ du der-
nier occupant.

Art. 520- Le droit au maintien dans
les lieux des occupants évincés par
application des articles 518 et 519, est
reporté sur les locaux reconstruits ou
édifiés.

Dés |’ achévement des travaux, le pro-
priétaire doit, par lettre recommandée
avec accusé de réception ou par acte
extra-judiciaire, les mettre en demeure
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Code civil

Art. 522

uadl o gl

de lui faire connditre, dans le délai
d’un mois et danslamémeforme, s'ils
entendent user de ce droit. Lanotifica
tion doit mentionner, a peine de nul-
lité, laforme et le délai de réponse.

Art. 521- Les occupants d'un im-
meuble ne peuvent mettre obstacl e aux
travaux tels que la surélévation ou
addition de construction que le pro-
priétaire se propose d entreprendre
avec |'autorisation préalable de I'au-
torité administrative compétente et qui
ont pour objet d'augmenter la surface
habitable, le nombre de logements ou
le confort de I'immeuble, lorsque ces
travaux ne rendent pas inhabitable ce
qui est nécessaire au logement del’ oc-
cupant et de safamille.

L es occupants ne sont tenus d’ évacuer
gue la partie des locaux rendue inhab-
itable par I’exécution des travaux et
ce, jusgu’a I'achévement desdits
travaux. Si les travaux durent plus de
quarante jours, le loyer est diminué a
proportion du temps et de la partie du
local dont ils ont été privés.

Art. 522— Le bénéfice du maintien
dans les lieux n'est pas non plus op-
posable au propriétaire qui veut re-
prendre tout ou partie des cours, jar-
dins ou terrains précédemment loués
nus comme accessoires d'un loca
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Code civil

Art. 523

el o alall

d’ habitation, pour construire des ba
timents a destination principale
d’ habitation a la condition que la nou-
velle construction ne rende impossible
lajouissance du logement existant.

Le propriétaire notifie aux occupants,
avec un préavis de six mois, son inten-
tion de construire un nouvel immeuble
dans les conditions prévues a I'alinéa
précédent.

Les travaux doivent ére commencés
dans le délai de trois mois a compter
du départ du dernier occupant.

Dans ce cas, la vaeur locative des
lieux dont I'occupant garde la jouis
sance, peut étre réévaluée sur les bases
fixées par le présent code.

Art. 523— Il ne peut étre renoncé au
droit du maintien dans les lieux
qu’ aprés I’ expiration du bail.

Art. 524— En cas de sous-location par-
tielle, le droit au maintien dans les
lieux du sous-locataire n’est op-
posable au propriétaire que pendant la
durée du maintien dans les lieux du
locataire principale.

Art. 525—- Sous réserve des dispo-
sitions de I'article 515, le maintien
dans les lieux est droit exclusivement
attaché a la personne et non transmis-
sible.

Art. 526 Le droit au maintien dans
les lieux cesse d'étre opposable au
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Code civil

Art. 527

uadl o gl

propriétaire de nationalité algérienne
qui veut reprendre son immeuble pour
I” habiter lui-méme ou le faire habiter
par son conjoint, ses ascendants,
lorsqu’'il met a la disposition du
locataire ou de I’ occupant un local en
bon éat d habitation, situé dans la
méme agglomération, remplissant des
conditions d'hygiéne normales ou au
moins équivalentes a celles du local
objet de lareprise.

Le propriétaire ne peut exercer le droit
ouvert al’ainéa premier que pour les
locaux correspondant aLix besoins per-
sonnels ou familiaux du bénéficiaire
de la reprise et, le cas échéant, a ses
besoins professionnels.

Art. 527— Le propriétaire qui veut
bénéficier de la disposition prévue a
I'article 526, doit prévenir, par acte
extrajudiciaire ou lettre recomman-
dée, avec accusé de réception, celui
dont il se propose de reprendre lelocal;
cet acte ou cette lettre recommandée
doit indiquer a peine de nullité :

— le nom et I’adresse du propriétaire
du locdl offert,

— I’emplacement de celui-ci,
— le nombre de piéces qu’il comporte,

— le degré de confort,
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Art. 528
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—leloyer,

—ledélai al’expiration duquel il peut
effectuer lareprise et pendant lequel il
peut étre pris possession du local
offert, délai qui ne peut étre inférieur a
trois mois, s'il sagit d'un occupant
ou, au délai normal du congé, s'il s ag-
it d'un locataire,

— I'identité du bénéficiaire de la re-
prise ainsi que sa situation de famille
et sa profession.

Art. 528- S, dans le ddai d' un mois,
a compter de la signification de I’ acte
extra-judiciaire ou de la lettre recom-
mandée, le locataire ou I’occupant
donne son acceptation écrite a la
proposition qui lui est faite, il doit
remettre le local qu'il occupe aladis-
position du propriétaire, au plus tard a
ladate fixée pour lareprise dans|’ acte
extra-judiciaire ou lettre recom-
mandée avec accusé de réception
prévus al’article 527.

Si, dans le méme délai d’'un mais, le
locataire ou |’ occupant refuse ou ne
fait pas connaitre sa décision, le pro-
priétaire I’ assigne aux fins de nomina-
tion d’un expert.

Ledit expert qui peut étre saisi sur
minute et avant enregistrement, a pour
198
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Code civil

Art. 529
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mission de visiter leslocaux offerts, de
dire sils remplissent les conditions
d hygiéne prévues a I'article 526 et
sont susceptibles de satisfaire aux
besoins personnels ou familiaux et le
cas échéant, professionnels du
locataire ou de I’ occupant, de vérifier
enfin si les possibilités de ce dernier
lui permettent d'en supporter les
charges.

Il doit déposer son rapport dans la
quinzaine du jour ou il a été sasi.
Faute par lui de cefaire, il est, deplein
droit, dessaisi et le juge doit pourvoir
d office a son remplacement par nou-
velle ordonnance rendue dans les
quarante-huit heures suivant |’ expira
tion dudit délai.

Dans les quarante-huit heures qui
suivent le dépdt de ce rapport, les par-
ties en sont informées par le greffier
par lettre recommandée avec accusé
de réception comportant convocation
pour la plus prochaine audience utile.

Art. 529- Le droit au maintien dans
les lieux n’est pas opposable au pro-
priétaire de nationalité algérienne qui
veut reprendre son immeuble pour
I” habiter lui-méme ou le faire habiter
par son conjoint, ses ascendants, ses
descendants ou, sauf cas ou ceux-ci
sont eux-mémes propriétaires dans un
immeuble sur lequel peut s exercer a
leur profit le droit de reprise, et qui
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Art. 530
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justifie quele bénéficiaire de lareprise
ne dispose pas d’ une habitation corre-
spondant a ses besoins normaux et a
ceux des membres de safamille vivant
habituellement ou domiciliés avec lui.

Le propriétaire ne peut exercer le droit
ouvert al’alinéa premier que pour des
locaux correspondant aux besoins per-
sonnels ou familiaux du bénéficiaire
de la reprise et a ses besoins profes-
sionnels.

Art. 530- Lorsgue I'immeuble a été
acquis a titre onéreux, ce droit de
reprise ne peut étre exercé quesi I’ acte
d’'acquisition a date certaine plus de
dix ans avant I'exercice de ce droit.
Néanmoins, le propriétaire d'un
immeuble acquis depuis plus de quatre
ans, peut étre autorisé par justice a
exercer le droit de reprise s'il établit
gue son acquisition n'a été faite que
pour se loger ou pour satisfaire un
intérét familial 1égitime, a I’ exclusion
de toute idée de spéculation.

Art. 531- Le propriétaire qui veut
bénéficier du droit de reprise, doit
prévenir suivant les usages locaux et
au moins six mois al’avance, par acte
extra-judiciaire ou lettre re-
commandée avec accusé de réception,
le locataire ou I’occupant dont il se
propose de reprendre le local; Ledit
acte ou lalettre recommandée doivent,
apeine de nullité
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Code civil

Art. 532
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— indiquer que le droit de reprise est
exercé en vertu du présent article,

— préciser la date et le mois d acquisi-
tion de I'immeuble,

—faire connaitrele nom et I’ adresse du
propriétaire qui loge le bénéficiaire
ainsi que |I’emplacement et le nombre
de piéces occupées par ce dernier.

Le juge doit toujours apprécier les
contestations qui lui sont soumises au
jour de lasignification de I’ acte extra-
judiciaire ou de lalettre recommandée
avec accuse de réception.

Art. 532— Le bénéficiaire du droit de
reprise prévu aux articles 529, 530, et
531, est tenu de mettre aladisposition
du locataire ou de I’ occupant dont il
reprend lelocal, le logement qui pour-
rait étre rendu vacant par I’ exercice de
ce droit.

Il doit notifier a son propriétaire I’ ac-
tion qu'il exerce par acte extra-judici-
aire ou lettre recommandée avec
accusé de réception dans le méme
délai que celui prévu a I'article 531.
Le propriétaire de son logement ne
peut s opposer a la venue de ce nou-
veau locataire ou occupant qu’ en exci-
pant de motifs sérieux et |égitimes.
S'il entend user de ce drait, il doit, &
peine de forclusion, saisir la juridic-
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Code civil
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tion compétente dans un délai de
quinze jours a dater de la notification
précitée.

Cette notification doit, a peine de nul-
lité, indiquer que, faute par le proprié-
taired avoir saisi lajuridiction compé-
tente dans le délai de quinze jours, il
est forclos.

Le nouvel occupant a le titre d' occu-
pant de bonne foi.

Art. 533- Le droit au maintien dans
les lieux n’est pas opposable au pro-
priétaire de nationalité algérienne qui
veut reprendre son immeuble pour
I” habiter lui-méme lorsgu’il appartient
al’une des catégories suivantes :

— locataires ou occupants évincés en
application des articles 529, 530, 531,
et 532 du présent code,

— personnes qui occupent des locaux
ayant fait I'objet, soit d'une inter-
diction d habiter, soit d'un arrété de
péril prescrivant la réparation ou la
démolition de I'immeuble menagant
ruine dans lequel ils sont situés, ou qui
occupent des locaux situés dans les
immeubles acquis ou expropriés, ala
suite d’ une déclaration publique.

Cependant, aucun de ces bénéficiaires
ne peut exercer ce droit de reprise sur
un logement s'il est propriétaire, dans
la méme agglomération, d'un autre
loca libre de tout locataire ou occu-
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Code civil

Art. 535

uadl o gl

pant et correspondant a ses besoins et
aceux de safamille.

Le propriétaire doit prévenir, suivant
les usages locaux et au moins six mois
al’avance, par acte extra-judiciaire ou
lettre recommandée avec accusé de
réception, le locataire ou I’ occupant
dont il se propose de reprendre le
local; ledit acte ou la lettre recom-
mandée doivent, a peine de nullité :

— indiquer que le droit de reprise est
exercé en vertu du présent article,

— préciser la catégorie dans laquelle se
trouve le propriétaire,

— fournir toutes les indications utiles
permettant au locataire de vérifier le
bien-fondé de la demande.

Le juge doit toujours apprécier les
contestations qui lui sont soumises au
jour de lasignification de I’ acte extra-
judiciaire ou de lalettre recommandée
avec accuse de réception.

Art. 534— Lorsgu'il est établi par le
locataire ou I'occupant que le pro-
priétaire invoque le droit de reprise,
non pour satisfaire un intérét 1égitime,
mais dans I'intention de nuire au
locataire ou a I’occupant ou d’éluder
les dispositions du présent code, le
juge doit refuser au propriétaire |’ exer-
cice de ce droit.

Art. 535- Le droit de reprise reconnu
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Code civil

Art. 536
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au propriétaire par les articles 529,
530, 531, 532 et 533 du présent code,
ne peut étre exercé contre celui qui
occupe un local dans lequel il exerce,
au vu et au su du propriétaire et avec
son accord, au moins tacite, sa profes-
sion.

Art. 536- En cas de plurdité de lo-
caux loués ou occupés dans le méme
immeuble et sensiblement équivalents
susceptibles d’étre repris, le proprié-
taire est tenu d'exercer son droit de
reprise sur celui qui est occupé par le
plus petit nombre de personnes. En cas
d’ égalité du nombre des occupants, le
propriétaire doit exercer son droit de
reprise sur le local occupé par le
locataire ou |’'occupant le moins
ancien dans les lieux.

Art. 537— Le droit au maintien dans
leslieux N’ est opposable ni au proprié-
taire ayant fait construire un logement
sans avoir pu |'occuper immédiate-
ment, ni au propriétaire ou locataire
principal obligé de quitter provisoire-
ment son logement qu'il a loué ou
sous-loué, sous la condition écrite et
acceptée par le teneur, qu'il pourrait
reprendre les lieux a sa demande.

Chapitre lI
Du prét a usage

Art. 538- Le prét a usage est un con-
trat par lequel le préteur s oblige a
204
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Code civil el oLl

Art. 539

remettre al’ emprunteur une chose non
consomptible pour s'en servir gratu-
itement pendant un certain temps ou
pour un usage déterminé, a charge de
larestituer aprés s en étre servi.
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Section |
Des obligations du préteur

Art. 539 Le préteur est tenu de re-
mettre a I’emprunteur la chose prétée
dans I'état ou elle se trouve au
moment de la conclusion du prét et de
la laisser entre ses mains pendant la
durée du contrat.

Art. 540 Si, pendant ladurée du prét,
I”’emprunteur a été obligé de faire des

gl sl

el el 3l
alay OT Soaadl a3aly ¢ 539 Balad
Ul bl o pill sl

Ll liasl et s ale 5 5Ss ol
Sas Jsb aataall oS50 G
Ll

’ | sl 13) : 540 Bulad)
;U_MJ e s alaall syl
205

ol eni



Code civil

Art.

541
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dépenses nécessaires et urgentes pour
la conservation de la chose, le préteur
doit les lui rembourser.

En cas de dépenses utiles, les dispo-
sitions relatives aux dépenses faites
par le possesseur de mauvaise foi sont
applicables.

Art. 541 Le préteur n'est tenu de la
garantie d’ éviction de la chose prétée
que lorsqu'il y a une convention de
garantie ou qu'il a délibérément dis-
simulé la cause de |’ éviction.

Il n’est pastenu non plusde lagarantie
des vices cachés. Toutefois, sl a
délibérément dissmulé le vice de la
chose, ou s'il agaranti que celle-ci en
est exempte, il est tenu d'indemniser
I”’emprunteur de tout préjudice que ce
dernier a subi de ce chef.

Section Il
Des obligations de |’ emprunteur

Art. 542— L'emprunteur ne peut se
servir de la chose prétée que de la
maniére et dans la mesure déterminées
par le contrat, par la nature de la chose
ou par |I’usage a un tiers, méme atitre
gratuit, sans |’ autorisation du préteur.

Il ne répond pas des modifications ou
détériorations qui surviennent a la
chose prétée par suite d'un usage con-
forme au contrat.
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Code civil

Art.

545

uadl o gl

Art. 543— L'emprunteur n'a pas le
droit de répéter les dépensesqu’il add
faire pour user delachose prétée. Il est
tenu des frais nécessaires pour |’ entre-
tien habituel de la chose.

Il peut enlever de la chose prétée toute
installation dont il I'a pourvue a con-
dition de remettre la chose dans son
état antérieur.

Art. 544~ L’ emprunteur doit apporter
alaconservation de la chose prétée, la
diligence qu'il apporte a sa propre
chose, a condition que cette diligence
ne soit pas inférieure a celle d’un bon
pére de famille.

En tout cas, il répond de la perte de la
chose prétée provenant d’ un cas fortu-
it ou d'une force majeure, s'il lui était
possible d'éviter cette perte en
employant sa propre chose ou si, ne
pouvant conserver que celle-ci ou la
chose prétée, il a préféré sauver la
sienne.

Art. 545- L’emprunteur doit, alafin
du prét, restituer la chose regue dans
|” état ou elle setrouve et ce sans préju-
dice de sa responsahilité du chef de la
perte ou de la détérioration.

Sauf convention contraire, la resti-
tution doit étre effectuée dans le lieu
ou I'emprunteur aregu la chose.
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ivi saadl & soLall
Code civil Art. 546 el o s
Section llI Gl avadll
De I’ extinction du prét Lladl e lgms)
Art. 546— Le prét a usage prend fin = <Lassl &Ll 535 0 546 3alad]

par I’ expiration du terme convenu et, a
défaut de terme, dés que la chose a
servi a I'usage pour lequel elle a été
prétée.

Si la durée du prét ne peut étre dé-
terminée d'aucune maniére, le préteur
peut, a tout moment, demander a met-
tre fin.

Dans tous les cas, |'emprunteur peut
restituer la chose prétée avant lafin du
prét; toutefois, s la restitution est
préudiciable au préteur, celui-ci ne
peut étre contraint al’ accepter.

Art. 547—le prét a usage peut prendre
fin, & tout moment, a la demande du
préteur, dans les cas suivants :
— sl survient au préteur un besoin
urgent et imprévu de la chose,

— s I’emprunteur commet un abus
dans |’ usage de la chose ou néglige de
prendre les précautions nécessaires
pour sa conservation,

— s I"'emprunteur devient insolvable
aprés la conclusion du prét ou si son
insolvabilité antérieure n'a pas été
connue du préteur.

Art. 548— A défaut de convention
contraire, le prét a usage prend fin au
décés de I une des parties.

208

L O ol 130 Lile 3anall Ja¥l
I e il Jlanials sl Ja

‘L]Alu_A)_LC|
Bae aatd o Al 55 ol O
u.l.]a_) u| J—\M—IJ )lA ‘l_'JL:JI

Ja S by iy ol b Laely)

G e i, ll Sl Jas bl
S aaall iy ayll 1ia SIS 13

uJ.]a:iuiJAMJJ 5\5;.:':5473..\[-5_”
P T P P | Y e P
y STCTNIINT
;u_m.u Uale dials U cunsye |31—
Jlaas ol ‘)_\A_..\.A.A_AJI ¢ Lo |..$l -

i A.)J_c mlA_A.L'

slaasl A )__s.\_L.‘.-_AJ| J...u.c;l |l! -
O i ol | puas HIS 5T Lol

ol e ple
Ssan bl u_@_\_‘_, i 548 Buladl
alnl aa s 'AJ S8yl aad
LUJ‘)—\A—IL;LAAJ



ivi Saall o salall
Code civil Art. 551 & ™
TITRE IX Qo] il
Des contrats portant sur la Ba, ¢l o giall
prestation de services Jead) e
Chapitre | Jo¥l Juad!
Du contrat d’entreprise A gl8alf uic
Art. 549- Le contrat d'entreprise est  ugasiy aie U glEodl @ 549 Fuladl

le contrat par lequel I'une des parties
soblige a exécuter un ouvrage ou a
accomplir un travail moyennant une
rémunération que |'autre partie s en-
gage alui payer.
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Section |
Des obligations de |’ entrepreneur

Art. 550- L’ entrepreneur peut s en-
gager a fournir uniquement son tra-
vail, a charge par |’ auteur de la com-
mande de fournir la matiére sur laque-
lle ou a I’aide de laquelle I’ entrepre-
neur accomplit ce travail.

Il peut s'engager a fournir la matiére
en méme temps que le travail.

Art. 551- Si I’entrepreneur s oblige a
fournir tout ou partie de la matiére qui
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Code civil

Art. 552

el o alall

constitue |'objet de son travail, il
répond de la bonne qualité de cette
matiére et doit la garantir envers |’ au-
teur de la commande.

Art. 552— Si lamatiére est fournie par
I’auteur de la commande, |’ entrepre-
neur est tenu de veiller & sa conserva
tion, d’' observer les régles de I’art on
s en servant, de rendre compte a |’ au-
teur de la commande de I’emploi qu'il
en fait et de lui en restituer lereste. Si
une partie en devient inutilisable par
suite de sa négligence ou de I’ insuffi-
sance de sa capacité professionnelle, il
est tenu de restituer a I’auteur de la
commande lavaleur de cette partie.
L’entrepreneur doit, a défaut de con-
vention ou d’ usage professionnel con-
traire, apporter asesfrais| outillage et
les fournitures accessoires nécessaires
pour |’ exécution du travail.

Art. 553— Si, au cours de |’ exécution
du travail, il est établi que I'ent-
repreneur |I'exécute d’une maniére
défectueuse ou contraire & la conven-
tion, I"auteur de la commande peut le
sommer de modifier le mode d’ exécu-
tion durant un délai raisonnable qu'il
lui fixe. Passé ce délai sans que I'en-
trepreneur revienne au mode régulier
d’exécution, |'auteur de la commande
peut, par voie judiciaire soit demander
larésiliation du contrat, soit le confier
aun autre entrepreneur pour |’ exécuter
aux frais du premier, conformément
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Code civil Saall o galall
Art. 557 e

aux dispositions de I’ article 180.

Art. 554— L'architecte et I'entre-  uasgell eay @0 554 3uladl

preneur répondent solidairement, pen-
dant dix ans, de la destruction totale
ou partielle des travaux de construc-
tions immobiliéres ou des autres
ouvrages permanents, et ce, alors
méme que la destruction proviendrait
de vices du sol.

La garantie prévue par I'alinéa pré-
cédent s étend aux défauts qui existent
dans les constructions et ouvrages et
qui menacent la solidité et la sécurité
deI’ouvrage.

Ledéai dedix anspart deladatedela
réception définitive de I’ ouvrage.

Cet article ne s applique pas aux re-
cours que I’entrepreneur pourrait
exercer contre les sous-traitements.

Art. 555— L'architecte qui S occupe
uniquement d' établir les plans de |’ ou-
vrage sans assumer la surveillance de
I’ exécution, ne répond que des vices
provenant de ses plans.

Art. 556— Est nulle toute clause ten-
dant a exclure ou a limiter la garantie
incombant a I'architecte et a I’ entre-
preneur.

Art. 557— Les précédentes actions en
garantie se prescrivent par trois ans a
partir de la survenance de la destruc-
tion ou de la découverte du défaut de
I" ouvrage.
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Code civil

Art. 558
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Section |l
Des obligations du
maitre d' oauvre

Art. 558-Dés quel’ entrepreneur ater-
miné |'ouvrage et I'a mis a la dis-
position du maitre d’ ouvrage, celui-ci
doit procéder, aussitét qu'il le peut, a
sa réception, selon la pratique suivie
dansles affaires. Si, malgré lasomma-
tion qui lui en est faite par les voies
légalesil s abstient sans juste motif de
prendre livraison, |'ouvrage est con-
sidéré comme regu.

Art. 559— Le prix de I'ouvrage est
payable lors de la livraison, a moins
d’ usage ou de convention contraire.

Art. 560— Lorsgu’un contrat est con-
clu selon un devis a base unitaire et
qu'il apparait au cours du travail qu'il
est nécessaire, pour |'exécution du
plan convenu, de dépasser sensi-
blement des dépenses prévues par le
devis, I'entrepreneur est tenu den
aviser immédiatement le maltre de
I'ouvrage en lui signalant |'aug-
mentation escomptée du prix; faute de
quoi, il perd son droit de réclamer la
restitution des frais effectués.

S'il est nécessaire, pour I’ exécution du
plan, de dépasser considérablement le
devis, le maitre de I’ouvrage peut se
désister du contrat et arréter |’ exécu-
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Code civil

Art. 561
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tion, a condition de le faire sans délai
et de rembourser a I’ entrepreneur la
valeur des travaux exécutés, estimés
conformément aux clauses du contrat,
sans étre tenu de le dédommager du
gain qu'il aurait réalisé s'il avait
achevé le travail.

Art. 561- Lorsque le contrat est con-
clu a un prix forfaitaire d’aprés un
plan convenu avec le maitre de I’ ou-
vrage, |’ entrepreneur ne peut réclamer
aucune augmentation de prix alors
méme que des modifications ou des
additions auraient été apportées au
plan, amoins que ces modifications ou
additions ne soient dues a une faute du
maitre de |’ ouvrage ou qu’ elles n’ aient
été autorisées par lui et leur prix con-
venu avec |’ entreprenedr.

Cet accord doit étre constaté par écrit
amoins que le contrat lui-méme n’est
été congu verba ement.

Lorsgue, par suite d événements ex-
ceptionnels, qui ont un caractére gé
néral et qui étaient imprévisibles lors
delaconclusion du contrat, I’ équilibre
économique entre les obligations
respectives du maitre de I’ ouvrage et
de I’entrepreneur est rompu et que la
base financiére du contrat d' entreprise
disparu en conséquence, le juge peut
accorder une augmentation du prix ou
prononcer laréalisation du contrat.
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Art. 562
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Art. 562— Si le prix n'a pas été fixé
d’avance, il doit étre déterminé sui-
vant la valeur du travail et les dé
penses de I’ entrepreneur.

Art. 563— L’ architecte a droit a des
horaires distincts pour laconfection du
plan et du devis et pour la direction
des travaux.

Ces honoraires sont fixés par le con-
trat.

Toutefois, si le travail n'est pas exé-
cuté d' aprés les plans établis par I’ ar-
214
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Art. 565
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chitecte, les honoraires doivent étre
estimés proportionnellement au temps
consacré a leur confection, en tenant
compte de la nature du travail.

Section Il
De la sous-traitance

Art. 564— L’ entrepreneur peut confier
I’exécution du travail, en tout ou en
partie, a un sous-traitant, s'il n"en est
pas empéché par une clause du contrat
ou s la nature du travail ne suppose
pas un appel a ses aptitudes person-
nelles.

Mais il demeure, dans ce cas, res
ponsable envers le maitre de |’ ouvrage
du fait du sous-traitant.

Art. 565— Les sous-traitants et les
ouvriers qui travaillent pour le compte
del’entrepreneur al’ exécution del’ ou-
vrage, ont une action directe contre le
maitre de |’ouvrage jusqu’'a concur-
rence des sommes dont il est débiteur
envers |'entrepreneur principal au
moment ou I’ action est intentée. Cette
action appartient également aux ouvri-
ers des sous-traitants a |'égard de
I’ entrepreneur principal que du maitre
del’ouvrage.

Ils ont, en cas de saisie-arrét pratiquée
par I'un deux entre les mains du
maitre de |’ouvrage ou de I’ entrepre-
neur principal, un privilége, au prorata
de leurs droits respectifs, sur les
sommes dues a I’ entrepreneur princi-
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Art. 566
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pal ou au sous-traitant au moment dela
saisie-arrét. Ces sommes peuvent leur
étre payées directement.

Les droits des sous-traitants et ou-
vriers prévus par cet article, priment
ceux de la personne alaquelle I’ entre-
preneur a cédé sa créance envers le
maitre de I’ ouvrage.

Section IV
De I’ extinction du contrat
d’ entreprise

Art. 566— Lemaitre de!’ ouvrage peut,
a tout moment avant I’ achévement de
I’ouvrage, dénoncer le contrat et en
arréter |'exécution, a condition de
dédommager I’ entrepreneur de toutes
les dépenses qu'il afaites, des travaux
gu'il a accomplis et du gain qu'il
aurait pu réaliser sil avait terminé
I’ ouvrage.

Toutefois, le tribunal peut réduire le
montant de la réparation di a I’ entre-
preneur araison du gain manqué, si les
circonstances rendent cette réduction
équitable. Il doit notamment en
réduire ce que I’entrepreneur aurait
économisé par suite deladénonciation
du contrat par le maitre de |’ ouvrage et
ce qu'il aurait gagné par un emploi
différent de son temps.

Art. 567— Le contrat d’entreprise
prend fin si I’ exécution du travail qui
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Art. 569 e

en fait I’objet devient impossible. Aale

Art. 568— Si I’ouvrage périt par suite u_qu J.La |_s| 1568 g.sLA_II

d'un cas fortuit ou de force majeur
avant la livraison au méitre de I’ ou-
vrage, |’ entrepreneur ne peut réclamer
ni le prix de son travail, ni le rem-
boursement de ses dépenses. La perte
de la matiére est a la charge de celle
des parties qui I'afournie.

Toutefois, si I”entrepreneur a été mis
en demeure de délivrer |I'ouvrage ou si
I’ouvrage a péri ou Sest détérioré
avant lalivraison par la faute de I’en-
trepreneur, ce dernier est tenu de
dédommager le maitre de |’ ouvrage.

Si ¢'est lemaitrede |’ ouvrage qui a été
mis en demeure de prendre livraison
de I’ouvrage ou si I’ouvrage a péri ou
S est détérioré par lafaute du maitre de
I’ouvrage ou a cause du vice de la
matiére fournie par lui, il en supporte
la perte et doit a I’entrepreneur sa
rémunération ainsi que la réparation
du préudice subi s'il y alieu.

Art. 569— Le contrat d’entreprise est
dissous par le déceés de I’ entrepreneur
Sl ses aptitudes personnelles ont été
prises en considération lors de la con-
clusion du contrat. Dans le cas con-
traire, le contrat n'est pas dissous de
plein droit et le maitre de I’ ouvrage ne
peut, en dehors des cas auxquels s ap-
plique I'article 552, 26M€ glinéa, le
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résilier que si les héritiers de I’ entre-
preneur n'offrent pas les garanties
suffisantes pour la bonne exécution de
I’ ouvrage.

Art. 570- En cas de dissolution du
contrat par suite de déces de I'entre-
preneur, le maitre de I'’ouvrage est
tenu de payer ala succession lavaleur
des travaux accomplis et dépenses
effectuées en vue de I'exécution du
reste, et ce, dans la mesure ou ces
travaux et ces dépenses ui sont utiles.
Le maitre de I'ouvrage peut, de son
c6Oté, demander la remise moyennant
une indemnité équitable, des maté-
riaux préparés et des plans dont |’ exé-
cution a commence.

Ces dispositions s appliquent éga-
lement s I'entrepreneur qui a com-
mencé |'exécution de I'ouvrage, ne
peut plus I’achever pour une cause
indépendante de sa volonté.
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Loi n°89-01 du février 1989

Chapitre | bis
Du contrat de management

Section |
Du contrat de management

Article ler— Le contrat de manage-
ment est le contrat par lequel un parte-
naire qui jouit d'une réputation bien
établie, dénommé gestionnaire, s en-
gage a gérer au nom et pour le compte
d'une entreprise publique ou d'une
soci été d’ économie mixte, moyennant
rémunération, tout ou partie du patri-
moine de cette derniére, en y apportant
son label, selon ses normes et stan-
dards et a la faire bénéficier de ses
réseaux de promation et de vente.

Section 1l
Des obligations de I’ entreprise
publigue ou de la société
d’ économie mixte

Art. 2— L'entreprise publique éco-
nomigue ou la société d économie
mixte s oblige a conserver le bien géré
en bon état pendant la durée de I’ ex-
ploitation et a le garder libre de tout
engagement a |’ exception de ceux qui
n’affectent pas son bon fonction-
nement.

Art. 3— L'entreprise publique éco-
nomique ou la société d économie
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Code civil

Art. 4

mixte met a la disposition du ges
tionnaire tous les moyens nécessaires
a |I’accomplissement de sa mission et
doit contracter toutes les assurances de
nature a garantir la conservation et la
préservation du bien géré.

Section I
Des obligations du gestionnaire

Art. 4— Le gestionnaire s'engage a
visiter I’ optimisation de la rentabilité
économique et financiére du bien,
ainsi que la conquéte de marchés
extérieurs par, notamment, la valori-
sation des produits et des services
fournis.

Art. 5- Le gestionnaire doit gérer le
bien conformément au niveau requis,
il doit mettre en cavre les moyens
nécessaires et prévoir toutes les activ-
ités qui découlent d'une facon
générale et habituelle du type d'ex-
ploitation objet du contrat.

Art. 6- Le gestionnaire est tenu de
souscrire I’ ensemble des assurances le
garantissant contre les conséquences
pécuniaires de la responsabilité civile
professionnelle qu’il pourrait encourir
en raison des dommages corporels,
moraux et matériels causés a des
clients, a des prestataires de services
ou & des tiers a I'occasion de I'ex-
ploitation du patrimoine géré.
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Art. 571
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Art. 7- Le gestionnaire est tenu de
fournir au propriétaire tous rensei-
gnements sur | exécution du contrat et
de lui rendre périodiquement compte
de sa gestion.

Art. 8- La rémunération du gestion-
naire est fixée dans le contrat; elle doit
étre conforme aux usages consacrés en
lamatiére.

Section IV
Delafin du contrat de
management

Art. 9- Le contrat de management prend
fin par I'expiraion de la durée pour
laguelleil aéé conclu. Il peut également
étre dénoncé pour non respect des
engagements réci proques.

Art. 10— L'une et I'autre des parties
peut a tout moment résilier le contrat,
a charge pour elle d’'indemniser son
partenaire du préudice découlant de
cette résiliation.

Chapitre Il
Du mandat

Section |
Des é éments du mandat

Art. 571- Le mandat ou procuration
est un acte par lequel une personne
donne a une autre, le pouvoir de faire
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Art. 572
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quelque chose pour le mandat et en
son nom.

Le contrat ne se forme que par I’ ac-
ceptation du mandataire.

Art. 572— Sauf disposition contraire,
le mandat doit étre donné dans la
forme requise pour |’ acte juridique qui
en est I’ objet.

Art. 573— Le mandat congu en termes
généraux ne spécifiant paslanature de
I’acte juridique qui en est I’objet, ne
confére au mandataire que le pouvoir
d’accomplir des actes d administra-
tion.

Sont réputés actes d administration,
les baux dont la durée n’excéde pas
trois ans, les actes de conservation et
d’entretien, le recouvrement des
créances et I’ acquittement des dettes.
Il en est de méme de tous les actes de
dispositions nécessaires a |’adminis-
tration, tels que la vente des récoltes,
des marchandises ou des meubles
sujets a dépérissement et I'achat d’ar-
ticles nécessaires & la conservation ou
I’exploitation de la chose objet du
mandat.

Art. 574— En dehors des actes d’ admin-
istration, un mandat spécial est néces-
saire, notamment pour conclure une
vente, congtituer une hypothéque, faire
une libéralité, une transaction, un aveu,
un compromisainsi que pour déférer un
serment ou défendre en justice.
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Le mandat spécia pour une catégorie
déterminée d' actes juridiques est val-
able, méme si I’objet de I'acte n’est
pas spécifié, sauf en ce qui concerne
les actes atitre gratuit.

Le mandat spécial ne confére au man-
dataire que le pouvoir d agir dans les
affaires qui y sont spécifiées et leurs
suites nécessaires, selon la nature de
|"affaire et | usage.

Section Il
Des effets du mandat

Art. 575-Lemandataire est tenu d' exé-
cuter le mandat sans excéder les limites
fixées.

Toutefois, il peut les dépasser sl se
trouve dans I'impossibilité d'en aviser
le mandat a |’ avance et que les circon-
stances sont telles qu' elles laissent pré-
sumer que ce dernier n'aurait pu que
donner approbation. Dans ce cas, le
mandataire est tenu d'informer immédi-
atement le mandant qu'il a dépassé les
limites de son mandat.

Art. 576— Lemandataire doit toujours,
dans I'exécution du mandat, y
apporter ladiligence d’un bon pére de
famille.

Art. 577— Le mandataire est tenu de
donner au mandant, tous renseigne-
ments nécessaires sur |'état d’ exécu-
tion de son mandat et de lui en rendre
compte.
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Art. 578- Le mandataire ne peut pas
user, dans son propre intérét, des biens
du mandat.

Art.579-Lorsqu'il y aplusieurs man-
dataires, ils sont solidairement respon-
sablessi lemandat est indivisibleou s
le préjudice subi par le mandant est le
résultat d'une faute commune.
Toutefois, les mandataires, méme sol-
idaires, ne répondent pas de ce que
leur co-mandataire a fait en dehors ou
par abus de son mandat.

Lorsgue les mandataires ont été nom-
més dans le méme acte, sans étre
autorisés a agir séparément, ils sont
tenus d'agir collectivement, a moins
gu'il ne sagisse dactes n’exigeant
pas un échange de vues, tels que
recevoir un paiement ou s acquitter
d’une dette.

Art. 580- Le mandataire qui, sans étre
autorisé, s'est substitué quelqu’un
I’ exécution du mandat, répond du fait
decelui-ci commesi ¢’ était son propre
fait. Dans ce cas, le mandataire et son
substitué sont tenus solidairement.

Si le mandataire est autorisé a se sub-
stituer quelqu’un sans détermination
de la personne du substitué, il ne
répond que de sa faute dans le choix
du substitué ou dans les instructions
qu'il lui adonnées.

Dans les deux cas précédents, le man-
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Code civil

Art. 585

uadl o gl

dant et le substitué du mandataire peu-
vent recourir directement I’un contre
|"autre.

Art. 581- Le mandat est un acte atitre
gratuit, sauf convention contraire
expresse ou tacite résultant de la con-
dition du mandataire.

La rémunération convenue est Sou-
mise a |’ appréciation du juge a moins
gu' elle ne soit libre acquittée aprés
I” exécution du mandat.

Art. 582— Le mandant doit rembour-
ser au mandataire, quel que soit le
résultat de I’ exécution du mandat, les
dépenses faites pour une exécution
normale. si I’exécution du mandat
exige des avances, |le mandant doit, sur
la demande du mandataire, verser des
avances a ce dernier.

Art. 583— Le mandant est responsable
du préudice subi par le mandataire,
sanslafaute de cedernier, al’ occasion
de I’ exécution normale du mandat.

Art. 584— Lorsgue plusieurs person-
nes nomment un seul mandataire pour
une affaire commune, elles sont
toutes, sauf stipulation contraire, so-
lidairement tenues enverslui des effets
du mandat.

Art. 585— Les articles 74 a 77 sur la
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Code civil

Art. 586
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représentation sont applicables aux
rapports du mandant et du mandataire
avec le tiers qui traite avec ce dernier.

Section llI
De lafin du mandat

Art. 586— Le mandat prend fin par la
conclusion de I'affaire ou a I’ expira
tion du terme pour lequel il est donné,
comme il prend fin également au
décés du mandatant ou du mandataire,
par larévocation du mandataire ou par
la renonciation du mandant.

Art. 587— Le mandant peut, a tout
moment de nonobstant toute conven-
tion contraire, révoquer ou restreindre
le mandat. Toutefois, i le mandat est
rémunéré, le mandant doit indemniser
le mandataire du préjudice qu'il
éprouve du fait de sa révocation
intempestive ou sans justes motifs.

Art. 588— Le mandataire peut, a tout
moment et nonobstant toute conven-
tion contraire, renoncer au mandat; la
renonciation a lieu au moyen d’'une
notification faite au mandant. Si le
mandat est rémunéré, le mandataire
doit indemniser le mandant du préju-
dice résultant de la renonciation faite
intempestivement ou sans justes
motifs.

Toutefois, le mandataire ne peut re-
noncer au mandat donné dans I’ intérét
d'un tiers, a moins qu'il n'y ait des
226
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Code civil

Art. 590

uadl o gl

raisons sérieuses justifiant larenoncia-
tion et a condition d’en donner avis au
tiersen lui accordant un délai suffisant
pour pourvoir a la sauvegarde de ses
intéréts.

Art. 589— Quelle que soit la cause
d'extinction du mandat, le mandataire
doit mettre en état les affaires com-
mencées, de maniére a ce qu’ elles ne
périclitent pas.

Au cas ou le mandat s éteint par la
mort du mandataire, ses héritiers
doivent, s'ils sont capables et ont eu
connaissance du mandat, informer
immédiatement le mandant de la mort
de leur auteur et pourvoir a ce que les
circonstances exigent dansI’intérét du
mandant.

Chapitre I
Du dépot

Art. 590- Le dépbt est un contrat par
lequel le déposant remet une chose
mobiliére au dépositaire a charge par
celui-ci de la garder pendant un temps
et delalui rendre.
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Code civil

Art. 591
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Section |
Des obligations du dépositaire

Art. 591- Le dépositaire est tenu de
recevoir |'objet du dépbt. Il ne peut
s'en servir gu'avec |’ autorisation
expresse ou tacite du déposant.

Art. 592— Si le dépbt est gratuit, le
dépositaire est tenu d’ apporter dans la
garde de la chose, les soins qu'il
apporte a ses propres affaires.

Si le dépbt est rémunéré, le dépositaire
doit toujours apporter dans lagarde de
lachose, ladiligence d' un bon pére de
famille.

Art. 593- Le dépositaire ne peut, sans
I’ autorisation expresse du déposant, se
substituer une personne dans la garde
du dépbt, a moins qu'il n'y soit con-
traint en raison dune nécessité
urgente et absolue.

Art. 594— Le dépositaire est tenu de
228
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Code civil

Art. 597
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restituer le dépbt aussitét que le dé-
posant le requiert, a moins qu'il ne
résulte du contrat que le terme est stip-
ulé dans I'intérét du dépositaire. Le
dépositaire peut, atout moment, oblig-
er le déposant a recevoir le dépdt, a
moinsqu’il nerésulte du contrat quele
terme est fixé dans I'intérét du
déposant.

Art. 595— Si I'héritier du dépositaire
vend, de bonne foi, la chose déposée,
il nest tenu de payer au propriétaire
gueleprix qu'il aregu, ou delui céder
ses droits contre I’acquéreur. S'il I'a
aliénée a titre gratuit, il doit en payer
lavaleur au moment de I’ aliénation.

Section 1l
Des obligations du déposant

Art. 596— Le dépbt est censé étre gra-
tuit. Au cas ou une rémunération est
convenue, le déposant est tenu, sauf
convention contraire, de la payer au
moment ou le dépbt prend fin.

Art. 597— Le déposant est tenu de
rembourser au dépositaire les frais
engagés pour la conservation de la
chose et de I'indemniser de tout dom-
mage occasionné par le dépbt.
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Code civil Art. 598 el o s
Section IlI Gl avadll
Des variétés de dépot Laga sl gl 55
Art. 598- Si I'objet du dépot est une  Lilis dassgdl IS 1) 598 Bulad]

somme d’argent ou une autre chose
consomptible et s le dépositaire est
autorisé a s'en servir, le contrat est
considéré comme un prét de consom-
mation.

Art. 599- Les hbteliers, aubergistes
ou autres personnes assimilées sont
responsables comme dépositaires des
effets apportés par les voyageurs et
pensionnaires qui logent chez eux, a
moins qu’ils ne prouvent cas fortuit,
force majeure, faute du déposant ou
vice de la chose. Ce dépbt doit étre
considéré comme un dépdt nécessaire.

De méme, ils répondent du vol ou du
dommage des effets des voyageurs et
pensionnaires, soit que le vol ait été
causé par leurs préposés soit qu'il ait
été causé par des étrangers alant et
venant dans I’ établissement.

Toutefois, ils ne sont tenus, en ce qui
concerne les sommes d argents, les
valeurs mobhiliéres et les objets pré-
cieux que jusqu’ a concurrence de cing
cents dinars, a moins qu'ils n'aient
assuré la garde de ces choses en con-
naissant leur valeur ou qu'ils n'aient
refusé, sans juste motif, d’en prendre
consignation, ou que le dommage n’ ait
été causé par leur faute grave ou par

230

) L8 adadl yutiel ddlaatil

Solbdll Glawal 5580 1 599 Bulad)
oVl e agliles ey J3A1
leeass 3 cLia¥l e ol shue
gT:l_.\_t.ui O 1 enaii 131 ¥ lale
‘&JJ_AJVLIAA'%\;IBJAGJ\;#

.&J\’.AJI;&JJIL.H%A_MIAJ\S;I

e elss Ol s3us 05855 lliSy
Ll Gad sl il T 43l
u_dluM'\sl ;Y‘)_\JL;L)_;‘)_QL“;_AJl
s 3| H_\.\_nl_r e *“

dd_mJ|uJ.cu_m.JJ_s.AJ|

Lot el s3mue 050550 ¥ il e
Ldladl 31,61y asandl 3laty
JlA_‘uA_tJ.\_au.cﬂt_\_\.a_nJ|;l_\_..uY|5
‘a_] s ‘Ls‘)_ll‘)A JLuJ Cilowas

H_QALC P P PR EQ - PR
\leQ—I-A—\_QuJ_Q)A_“LﬁjﬁL\.A.uYIbM
o f‘_J-‘-“-“ 39 sead,y ad 155550
I\FJSAJIH—!—AJLHAJ.G_CLQJM
LIQAJJJ.LA &\5_4\5041 |34_\.u.._|4.§

‘x@_u_'LaAAIQ_AJI‘LG_L_A‘s_u.uA



Code civil

Art. 603
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celle de leurs préposés.

Art. 600- lls ne sont pas responsables
des vols commis avec port d’armes ou
tout autre cas de force majeure.

Art. 601- Aussitét qu'il a connais-
sance du vol, de la perte ou de la
détérioration de la chose, le voyageur
doit en donner avis a I’hotelier ou a
I"aubergiste, sous peine, en cas de
retard injustifié, d’étre déchu de ses
droits.

Son action contre |’ hételier ou | auber-
giste se prescrit par six mois a partir
du jour ou il a quitté I’ établissement.

Chapitre IV
Du séquestre

Art. 602— Le séquestre conventionnel
est le dépbt fait par une ou plusieurs
personnes d’'une chose contentieuse
entre les mains d’'un tiers qui s oblige
de la rendre aprés la contestation ter-
minée, a la personne qui sera jugée
devoir I’ obtenir.

Art. 603— Le juge peut ordonner le
séquestre :

—dans les cas prévus al’ article 602, a
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Code civil

Art. 604
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défaut d'accord, entre les parties
intéressées sur le séquestre,

—lorsgu’il s'agit de meubles ou d'im-
meubles pour lesquels I'intéressé a de
justes motifs de craindre un danger
imminent du fait que ces biens restent
entre les mains du possessedur,

— dans les autres cas prévus par laloi.

Art. 604— Le séquestre judiciaire peut
étre ordonné sur les biens indivis, en
cas de vacance de |’ administration ou
de litige entre les co-indivisables, s'il
est établi que le ségquestre est une
mesure indispensable pour |a sauveg-
arde des droits éventuels des
intéressés. Dans ce cas, le séquestre
prend fin par la nomination dun
administrateur provisoire ou définitif.

Art. 605- Le séquestre est désigné par
les parties intéressées d’'un commun
accord. A défaut o’ accord, le séquestre
est nommeé par le juge.

Art. 606— Les obligations du sé
questre, ses droits et ses pouvoirs sont
déterminés par la convention ou par le
jugement qui ordonne le séquestre. A
défaut, les dispositions relatives au
dépdt et au mandat sont applicables
dans la mesure ol elles ne sont pas
incompatibles avec les dispositions
suivantes.
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Code civil Saedl o el
Art. 611 e

Art. 607— Le séguestre est tenu d'as- st | ("J-U-' 607 3aladl

surer la conservation et I'administra 34 ggaall Jlso¥I uJ_g ibalaalbs

tion des hiens, a lui, confiés avec la
diligence d’un bon pére de famille.

Il ne peut, ni directement ni indirec-
tement, se faire remplacer par I'une
des parties intéressées dans I’ exécu-
tion de tout ou partie de sa mission
sans le consentement des autres par-
ties.

Art. 608- En dehors des actes d' ad-
ministration, le séquestre ne peut agir
gu’ avec le consentement de tous les
intéressés ou |’autorisation de la jus-
tice.

Art. 609- Le séguestre peut étre ré-
munéré a moins qu'il n’ait renoncé a
toute rémunération.

Art. 610- Le séquestre doit tenir des
livres de comptabilité réguliers. Il peut
étre obligé par le juge atenir deslivres
paraphés par ce dernier.

Il est tenu de présenter aux intéressés
au moins une fois par année, le compte
de ce qu'il arecu et dépense avec les
piécesjustificatives. S'il est désigné par
le juge, il doit en outre, déposer une
copie du compte au greffe du tribuna.

Art. 611— Le séquestre prend fin par
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Code civil

Art. 612
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I’ accord de tous les intéressés ou par
décision de justice.

Le séquestre doit alors, sans délai,
remettre les biens séquestrés a la per-
sonne choisie par les intéressés ou par
le juge.

TITRE X
Des contrats aléatoires

Chapitre |
Desjeux et paris

Art. 612— Les jeux de hasard et paris
sont interdits.

Toutefois, les dispositions de I'alinéa
précédent ne s appliquent pas aux
paris sur les courses et au pari sportif
agérien.

Chapitre lI
Delarenteviagere

Art. 613— On peut sobliger, a titre
onéreux ou a titre gratuit, a servir a
une personne une rente périodique
durant savie.

Cette obligation nait, soit d’ un contrat,
soit d’un testament.

Art. 614— Larente viagére constituée
pour ladurée de lavie du crédirentier,
du débiteur ou d'un tiers.
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Code civil

Art. 618
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A défaut de convention contraire, elle
est présumée constituée pour la durée
delavie du crédirentier.

Art. 615—- Le contrat de rente viagére
n'est valable que lorsgu’il est constaté
par écrit, sans préjudice des formes
spéciales que la loi exige pour les
actes de libéralité.

Art. 616— La rente viagére ne peut
étre stipulée insaisissable que
lorsqu’elle a été constituée a titre de
libéralité.

Art. 617—Lecrédirentier n'adroit ala
rente que pour les jours qu’'a vécus la
personne sur latéte de laguelle larente
a éé congtituée.

Toutefois, s'il est stipulé que le
paiement aura lieu davance, tout
terme échu sera acquis au crédirentier.

Art. 618— Si le débirentier n’exécute
pas son obligation, le crédirentier peut
demander |’exécution du contrat. Il
peut également, si le contrat est atitre
onéreux, demander sa résolution avec
réparation du préjudice s'il y alieu.
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Code civil Art. 619 el o s
Chapitre Il S faddl
Du contrat d’assurance RV [JRE:FS
Section | dgd asdll
Dispositions générales Lle alKad
Art. 619- L'assurance est un contrat 350, aie u_utdl 619 3sladl

par lequel I’ assureur s oblige, moyen-
nant des primes ou autres versements
pécuniaires, a fournir al’assuré ou au
tiers bénéficiaire au profit duquel I’ as-
surance est souscrite, une somme d’ ar-
gent, une rente ou une autre prestation
pécuniaire, en cas de réalisation du
risque prévu au contrat.

Art. 620- Le contrat d assurance est
régi, outre les dispositions prévues par
le présent code, par les lois spéciales.

Art. 621— Tout intérét économique
|égitime que peut avoir une personne a
ce qu’un risgue ne se réalise pas, peut
faire |’ objet d’' une assurance.

Art. 622— Les clauses suivantes sont
nulles:

— la clause qui édite la déchéance du
droit & I'indemnité, & raison de vio-
lation des lois ou des réglements, a
moins que cette violation ne constitue
un crime ou un délit intentionnel,
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Code civil

Art. 623
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— la clause qui édite la déchéance du
droit de I'assuré, a raison du retard
dans la déclaration du sinistre aux
autorités, ou dans la production des
pieces, Sil appert des circonstances
gue le retard est excusable,

— toute clause imprimée qui n'est pas
présentée d’'une maniére apparente et
qui prévoit un cas de nullité ou de
déchéance,

— la clause compromissoire qui est
comprise dans les conditions géné-
rales imprimées de la police et non
sous la forme d'une convention spé-
ciale séparée des conditions générales,

— toute autre clause abusive s'il ap-
parait que sa violation a été sans in-
fluence sur la survenance du sinistre
qui fait I’ objet de I’ assurance.

Art. 623— L’ assureur n'est obligéd'in-
demniser I'assuré que du dommage
résultant de la réalisation du risque
assuré, jusqu’'a concurrence de la
somme assurée.
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Code civil

Art. 624
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Art. 624— Les actions nées du contrat
d'assurance se prescrivent par trois
années a partir de la date de I’ événe-
ment qui leur a donné naissance.

Toutefois, ce délai ne court :

— en cas de réticence ou de déclaration
fausse ou inexacte sur lerisgue assuré,
que du jour ou I’ assureur en a eu con-
naissance,

— en cas de réalisation du sinistre as-
suré, que du jour ou les intéressés en
ont eu connaissance.

Art. 625—- Est nulle toute convention
dérogeant aux dispositions du présent
chapitre, a moins que ce ne soit dans
I"intérét de I’ assuré ou du bénéficiaire.

Section Il
Des variétés d' assurances

Art. 626 a 643- Abrogés (par laloi n°
238
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Code civil Sa.edl o &l
Art. 625 LS
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Code civil

Art. 646
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Art. 646— Lorsgue le débiteur s'en-
gage afournir caution, il est tenu d’ en
présenter une solvable et domiciliéeen
Algérie.

Il peut donner, a sa place, une sireté
réelle suffisante.

Art. 647— On peut se rendre caution a
I"insu du débiteur et méme nonobstant
son opposition.

Art. 648— Le cautionnement n’ est val-
able que s I'obligation garantie est
elle-méme valable.

Art. 649— La caution qui garantit
I’obligation d'un incapable en raison
de cette incapacité, est tenue de I’ exé-
cution de I'obligation s le débiteur
principal ne |’exécute pas lui-méme,
exception faite du cas prévu al’ article
654, alinéa 2, ci-dessous.

Art. 650— On peut cautionner une
dette future, s son montant est dé-
terminé d'avance. On peut également
cautionner une dette conditionnelle.

Toutefois, s la caution qui a garanti
une dette future n’a pas fixé de délai
pour son cautionnement, €lle peut le
révoquer a tout moment, pourvu que
I’obligation cautionnée ne soit pas
encore née.

Art. 651- Le cautionnement d une
dette commerciale est considéré
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Code civil

Art. 654
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comme un acte civil, alors méme que
la caution serait un commercant.
Toutefois, est toujours considéré
comme un acte de commerce, le cau-
tionnement résultant de I’aval ou de
I’endossement des effets de com-
merce.

Art. 652— Le cautionnement ne peut
excéder ce qui est da par le débiteur, ni
étre contracté sous des conditions plus
onéreuses que celles de I'obligation
cautionnée.

Toutefois, il peut étre contracté pour
une somme moindre ou sous des con-
ditions moins onéreuses.

Art. 653— Sauf convention contraire,
le cautionnement s étend aux acces-
soires de la dette, aux frais de la pre-
miére demande et aux frais postérieurs
aladénonciation faite ala caution.

Chapitre I
Des effets du cautionnement

Section |
Des rapports caution — créancier

Art. 654— La caution est libérée en
méme temps que le débiteur. Elle peut
opposer au créancier toutes les excep-
tions dont le débiteur peut se prévalair.
Toutefois, si I’ exception dont se pré-
vaut le débiteur est tirée de son inca-
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Code civil

Art. 655
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pacité, la caution qui connaissait cette
incapacité au moment du contrat, ne
peut pas s en prévaloir.

Art. 655—- Lorsque le créancier ac-
cepte une chose en paiement de la
dette, la caution est libérée méme s
cette chose est revendiquée.

Art. 656— La caution est déchargée
jusgu’ a concurrence de la valeur des
sOretés que le créancier alaissé perdre
par safaute.

Les sliretés visées par le présent arti-
cle, sont toutes celles qui sont af-
fectées a la garantie de la créance,
méme constituées postérieurement au
cautionnement ainsi que celles
prévues par laloi.

Art. 657—Lacaution n’ est pas déchargée
en raison du retard du créancier dansles
poursuites, ou a cause de son inaction.

Toutefois, €elle est déchargée s le
créancier n’'entreprend pas les pour-
suites contre le débiteur dans un déla
de six mois, apartir de la sommation a
lui faire par la caution, amoins que le
débiteur ne fournisse & celui-ci une
garantie suffisante.

Art. 658—si le débiteur tombe en fail-
lite, le créancier doit produire sa
créance dans la faillite, sous peine de
perdre son recours contre la caution,
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Code civil

Art. 661
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jusqu'a concurrence du préjudice
résultant de cette omission.

Art. 659 Le créancier est tenu, au
moment du paiement, de remettre ala
caution les titres nécessaires pour son
recours.

Si la dette est garantie par un gage
mobilier ou par un droit de rétention
sur un meuble, le créancier doit s'en
dessaisir au profit de la caution.

Si la dette est assortie d'une sireté
immobiliére, le créancier doit remplir
les formalités prescrites pour le trans-
fert de cette slreté. Les frais de ce
transfert sont ala charge de la caution,
sauf recours contre le débiteur.

Art. 660— Le créancier ne peut pour-
suivre isolément la caution, qu’ aprés
avoir poursuivi le débiteur.

Il ne peut exécuter sur les biens de la
caution qu’aprés avoir discuté le dé-
biteur dans ses biens. Dans ce cas, la
caution doit opposer le bénéfice de
discussion.

Art. 661- Si lacaution requiert la dis-
cussion, €lle doit indiquer, a ses frais,
au créancier, les biens appartenant au
débiteur qui suffisent pour le recou-
vrement de toute créance.

Les biens indiqués par la caution ne
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Code civil

Art. 662
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sont pas pris en considération s'ils
sont situés hors du territoire algérien
ou s'ils sont litigieux.

Art. 662— Dans tous les cas ol la cau-
tion a fait des hiens, le créancier est
responsable a son égard de I’insolv-
abilité du débiteur, due au défaut de
poursuites en temps utile.

Art. 663— Lorsqu’ une sreté réelle est
affectée |également ou par convention
a la garantie de la créance et qu’'une
caution est donnée aprés ou en méme
temps que la constitution de cette
slreté, sans stipulation de solidarité
avec le débiteur, I'exécution sur les
biens de la caution ne peut avoir lieu
qu’aprés |I'exécution sur les biens
affectés ala sireté.

Art. 664— Lorsqu’il y a plusieurs cau-
tions non solidaires obligées pour la
méme dette et par le méme acte, la
dette se divise entre elles et |e créanci-
er ne peut poursuivre chacune d' elles
que pour sa part dans le caution-
nement.

Si les cautions se sont obligées par des
actes successifs, chacune d'elles
répond de toute la dette, a moins
gu’ elle ne se soit réservée le bénéfice
dedivision.

Art. 665— Lacaution solidaire ne peut
requérir le bénéfice de discussion.
244
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Code civil

Art. 670
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Art. 666— La caution solidaire peut se
prévaloir de toutes les exceptions que
la caution simple peut invoquer, rela
tivement a la dette.

Art. 667— Les cautions, judiciaires ou
|égales, sont toujours solidaires.

Art. 668— S'il y a plusieurs cautions
solidaires, celle qui a payé le tout a
|”échéance, peut demander a chacun
des autres répondants de lui payer sa
part dans ladette et de lui tenir compte
de la part des répondants solidaires
insolvables.

Art. 669— On peut cautionner la cau-
tion. Dans ce cas, le créancier ne peut
poursuivre le certificateur qu’aprés
avoir poursuivi la caution principale, a
moins que les deux cautions ne soient
solidaires entre elles.

Section 1l
Des rapports caution — débiteur

Art. 670- La caution doit, avant de
payer la dette, avertir le débiteur, sous
peine de perdre son recours contre lui,
alors méme qu'il aurait déja payé ou
aurait des moyens pour faire déclarer
lanullité ou I extinction de |a dette.

Si le débiteur ne s oppose pas au
paiement, la caution conserve son
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Code civil

Art. 671

el o alall

recours contre lui, alors méme qu'il
aurait déja payé ou aurait des moyens
pour faire déclarer la nullité ou I’ ex-
tinction de la dette.

Art. 671— la caution qui paie la dette
est subrogée au créancier dans tous ses
droits contre le débiteur. Toutefois, en
cas de paiement partiel, elle ne peut
les exercer que lorsque le créancier
aura recouvré tout son da.

Art. 672— La caution qui a payé la
dette a son recours contre le débiteur,
gue le cautionnement a été donné au
suou al’insu de ce dernier.

Cerecours a pour objet le capital et les
frais. Toutefois, en ce qui concerne les
frais, la caution n'a recours que pour
ceux qui ont été faits depuisle jour ou
elle adénoncé au débiteur principal les
poursuites dirigées contre elle.

Art. 673-Lorsqu’il y aplusieurs débi-
teurs solidaires d’'une méme dette, la
caution qui les a tous cautionnés a
recours contre chacun d’ eux pour le
total de ce qu'elle a payé.
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LIVRE I
DES DROITS REELS
PRINCIPAUX

TITRE |
Du droit de propriété

Chapitre |
Du droit de propriété
en général

Section |
De |’ é&endue et de la sanction

Art. 674— La propriété est le droit de
jouir et de disposer des choses, pourvu
gu’ on n’en fasse pas un usage prohibé
par les lois ou par les réglements.

Art. 675— Le droit du propriétaire de
la chose comprend tout ce qui cons-
titue un éément essentiel de cette
chose, de sorte qu'il ne puisse en étre
séparé sans qu’elle périsse, se détéri-
ore ou soit altérée.

La propriété du sol comprend, en hau-
teur et en profondeur, celle du dessus
et du dessous, jusgu’ a la limite utile a
lajouissance.

La propriété de la surface du sol peut
étre, en vertu de laloi ou de conven-
tion, séparée de la propriété du dessus
ou de celle du dessous.
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Code civil

Art. 676
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Art. 676- A moins de disposition
légale ou de convention contraire, le
propriétaire de la chose a droit a tous
les fruits, produits et accessoires de
cette chose.

Art. 677— Nul ne peut étre privé de sa
propriété que dans les cas et cautions
prévus par laloai.

Toutefois, |I'administration peut pro-
noncer |'expropriation d’immeubles
en tout ou en partie ou de droits réels
immobiliers pour cause d utilité pu-
bligue, moyennant une indemnité juste
et équitable. En cas de contestation sur
le montant de I'indemnité, celle-ci est
fixée par voiejudiciaire. La procédure
de fixation de I'indemnité ne peut, en
aucun cas, constituer un obstacle a la
prise de possession des biens a expro-
prier.

Art. 678- La nationalisation ne peut
étre prononcée que par laloi. Les con-
ditions et les modalités du transfert
ainsi que la forme de I'indemnisation
sont fixées par laloi.

Art. 679- (Loi n° 88-14 du 3 mai
1988) La fourniture des prestations de
biens et de services pour assurer le
fonctionnement des services publics,
dansles cas et conditions prévus par la
loi, est obtenue par accord amiable.

Toutefois, dans les cas de circons-
248
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Code civil el oLl

Art. 680

tances exceptionnelles, d'urgence et
pour assurer la continuité du service
public, cette fourniture de biens et ser-
vices peut étre obtenue par réquisition.
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faire |’ objet de réquisition.
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Art. 680— (Loi n° 88-14 du 3 mai
1988) La réquisition est individuelle
ou collective. Elle est formulée par
écrit.

L'ordre est signé par le wali ou par
toute autre autorité |également habi-
litée. Il précise sil sagit d'une ré-
quisition de |’ obtention des biens ou
des services, il mentionne la nature, la
qualité et-ou la durée de la prestation
et indique, éventuellement, le montant
et les modalités de paiement de I'in-
demnité et-ou de larétribution.
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Code civil Art. 681 el o s
Art. 681— (Loi n° 88-14 du 3 mai  14-%% S u‘,_.\.d\ ¢ 681 daladl
1988) La réquisition est directe ou  ias, z;:)%% 3_.\.‘, 3 T 0%l
exécutée par le président de I'assem-  ufi , Jal e o1 B ﬁ ety

blée populaire communale.

Dans le cas ou les circonstances le
commandent, son exécution forcée par
voie administrative peut étre poursuiv-
ie, sans prégudice des sanctions civiles
et pénales prévues par lalégislation en
vigueur.

Art. 681. bis 1- (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) Dans le casou il y a prise
de possession par le bénéficiaire de la
réquisition, celle-ci est précédée d’ un
inventaire.

De la méme maniére, lareprise par le
prestataire donne lieu ainventaire.

Art. 681 bis 2— (Loi n° 88-14 du 3
mai 1988) L'indemnité de réquisition
est fixée par |’ accord des parties.

En cas de désaccord, le montant de
I’indemnité est fixé par voiejudiciaire,
compte tenu des circonstances et de
I’objet de la réquisition, sans perte
pour le prestataire.

Il peut, en outre, étre alloué une in-
demnité en cas de moins-value causée
par le bénéficiaire de la réquisition.
Art. 681 bis 3— (Loi n° 88-14 du 3
250
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Code civil

Art. 683

uadl o gl

mai 1988) Toute réquisition opérée
horsles cas et conditions définis par la
loi et les dispositions des articles 679
suivants ci-dessus, constitue un abus
qui, outre les autres sanctions prévues
par lalégidation en vigueur, peut don-
ner lieu aindemnisation prononcée par
voie judiciaire.

Ladite indemnisation porte sur la ré-
paration du préjudice causé, la ré
munération du travail et du capital
ainsi que la réparation de tout autre
mangue a gagner.

Section |l
Deladassfication des
choses et des biens

Art. 682— Toute chose qui, de par sa
nature ou en vertu de laloi, n’est pas
hors de commerce, peut étre I’ objet de
droits patrimoniaux.

Les choses qui sont par leur nature
hors du commerce sont celles qui ne
peuvent étre possédées exclusivement
par personne. Celles qui sont hors du
commerce en vertu de la loi sont les
choses qui, d’aprés la loi, ne peuvent
faire |’ objet de droits patrimoniaux.

Art. 683— Toute chose ayant une as-
siette fixe et immobile, qui ne peut
étre déplacée sans détérioration, est
une chose immobiliére. Toutes les
autres choses sont mobiliéeres.
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Code civil

Art. 684

el o alall

Toutefois, est considérée comme
chose immobiliére par destination, la
chose mobiliére que le propriétaire a
placée dans un fonds qui lui appar-
tient, en I’ affectant en permanence au
service de ce fonds ou a son ex-
ploitation.

Art. 684— Est considéré comme bien
immobilier, tout droit réel ayant pour
objet un immeuble, y compris le droit
de propriété, ainsi que toute action
ayant pour objet un droit réel immo-
bilier. Tous les autres droits patrimoni-
aux sont des biens meubles.

Art. 685— Les choses consomptibles
sont celles dont I'usage, tel qu'il ré
sulte de leur destination, consiste
uniquement dans le fait de les con-
sommer ou de les aliéner.

Sont ainsi réputées consomptibles
toutes les choses faisant partie d'un
fonds de commerce et qui sont des-
tinées & étre vendues.

Art. 686- Les choses fongibles sont
celles qui peuvent ére remplacées les
unes par les autres dans un paiement et
qu'il et d'usage, dans les rapports d' af-
faires de déerminer d' gprés le nombre,
lamesure, le volume ou le poids.

Art. 687— Les droits qui ont pour objet
une chose immatérielle ou un éément
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Code civil Saall o galall
Art. 690 e

incorporel sont régis par des lois spé- Lol

cides.

Art. 688— Sont propriété de I’ Etat, les L j_s.IJ YIJ_AT )_n_\.\_' : 688 s.sLA_II

biens immeubles et les meubles qui,
en fait ou en vertu d'un texte légidatif
sont affectés soit a un usage collectif,
soit &une administration ou un service
public, un établissement a caractére
administratif, une entreprise socialiste,
une unité autogérée ou une coopéra-
tive dans le cadre de révolution
agraire.

Art. 689— Les biens de I'Etat sont
inaliénables, insaisissables et im-
prescriptibles. Toutefois, les lois qui
les affectent & un des organismes cités
a |'article 688 déterminent les condi-
tions de gestion et éventuellement les
conditions d’ aliénabilité de ces biens.

Sections Il
De larestriction au droit
de propriété

Art. 690- Le propriétaire doit, dans
I’ exercice de son droit, se conformer &
la |égislation en vigueur ayant pour
objet I'utilité publique ou celle des
particuliers. 1l doit, en outre, observer
les prescriptions suivantes.
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Code civil

Art. 691
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Art. 691— Le propriétaire ne doit pas
exercer son droit d’ une maniére abu-
sive au détriment de la propriété du
voisin.

Le voisin ne peut exercer de recours
pour les inconvénients ordinaires du
voisinage. Toutefois, il peut demander
la suppression de ces inconvénients
S'ils dépassent la limite ordinaire. Le
juge tient compte pour celade |’ usage,
de la nature des immeubles, de leur
situation respective et de leur destina
tion.

Art. 692— La terre appartient a ceux
qui latravaillent.

Toutes les ressources en eau sont pro-
priété de la collectivité nationale.

Les modalités d application de cet
article sont déterminées respective-
ment par les textes afférents a la ré-
volution agraire et ceux reatifs a la
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Code civil el oLl

Art. 693

recherche, |a distribution, I’ utilisation
et I'exploitation de I’ eaw.
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Art. 693— Le propriétaire dont laterre
est enclavée et qui n'a sur la voie

ub\;‘)” el )JA._J : 693 BJLA_II

e s Ll 513 seanall

publique aucune issue ou qu’ une issue
insuffisante pour y accéder, peut
réclamer un passage sur les fonds
voisins a charge d’ une indemnité pro-
portionnée au dommage qu'il peut
occasionner.
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Code civil

Art. 694
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Art. 694— L’issue sur la voie publique
est réputée insuffisante ou im-
praticable lorsqu’ elle offre de graves
difficultés qu'il n'est possible de sur-
monter qu’ au prix de travaux excessifs
et hors de proportion avec lavaleur du
fonds.

Au contraire, I'issue est réputée suf-
fisante lorsqu’ elle ne présente que des
inconvénients accidentels et qu'il est
facile defaire disparaitre a peu defrais
ou qu'elle existe a titre de tolérance
tant qu’ elle n’a pas été refusée.

Art. 695— Le propriétaire d’ un fonds
sans issue ou ayant une issue insuffi-
sante sur la voie publique, ne peut
réclamer le droit de passage lorsgque
I’enclave résulte de son fait volontaire.

Il ne peut également s'en prévaoir
lorsqu’il jouit soit d’un droit de pas-
sage conventionnel, soit d’ un passage
exercé en vertu d’ une simple tolérance
tant que le droit de passage conven-
tionnel n’est pas éteint ou la tolérance
supprimée.

Art. 696— Le passage doit étre régu-
lierement prisdu cté ou letrgjet est le
plus commode du fonds enclavé a la
voie publiqgue mais auss le moins
dommageable pour les propriétaires
voisins.

Art. 697— Lorsquel’ enclaverésulte de
256
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Code civil

Art. 700

uadl o gl

la division d'un fonds par suite d'une
vente, d’'un échange, d un partage ou
de tout autre contrat, le passage ne
peut étre demandé que sur les terrains
qui font I’ objet de ces actes.

Art. 698— L'assiette et le mode de
servitude de passage pour cause d’ en-
clave sont fixés par la prescription de
15 ans.

Lorsgue la prescription est accomplie,
|’ assiette de la servitude ne peut étre
modifiée, déplacée ou transportée par
le propriétaire du fonds servant sans
I’accord du propriétaire du fonds
enclavé.

Art. 699— La possession du passage
sur lequel le propriétaire du fonds
enclavé exerce son droit pendant 15
ans, équivaut a un titre d’acquisition
de la servitude qui devient un acces
soire du fonds au profit duquel elle a
été congtituée. La servitude de passage
au profit du fonds enclavé, lorsqu’ elle
est acquise par la prescription, n’est
pas éteinte par la cessation acciden-
telle ou définitive de I’ enclave qui en
avait été la cause originaire.

Art. 700- Le propriétaire du fonds
servant ne peut plus demander I'in-
demnité lorsqu’il a laissé prescrire au
profit du propriétaire du fonds
enclavé, le droit de passage par 15 ans
d’ usage et de possession.
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Code civil

Art. 701
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Art. 701- Lorsque I'indemnité est due
au propriétaire du fonds servant, elle
peut consister en un capital payé en
une seule fois ou une somme annuelle
proportionnelle au dommage causé
par |’ exercice du passage.

Art. 702— La servitude de passage en
cas d’enclave peut, malgré son carac-
tére de discontinuité, donner lieu a
I’ action possessoire, alors méme que
le propriétaire du fonds enclavé n'a
pas prescrit |’ assiette et le mode de la
servitude.

Art. 703— Tout propriétaire a le droit
d’ obliger son voisin aposer des bornes
a la limite de leurs propriétés con-
tigués. Les frais de bornage sont
partagés entre eux.

Art. 704— Le propriétaire d'un mur
mitoyen ale droit de s en servir selon
sa destination et d'y appuyer des
poutres pour soutenir son plafond,
sans que le mur ait a supporter un
poids supérieur a sarésistance.

Lorsgue le mur mitoyen devient im-
propre a I'usage auquel il est nor-
malement desting, les frais de répa
ration de reconstruction sont a la
charge des copropriétaires, en pro-
portion de leurs parts respectives.

Art. 705— Le propriétaire peut, sil a
un intérét sérieux, exhausser le mur
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Code civil

Art. 707
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mitoyen, pourvu qu’il n’en résulte pas
un préjudice grave pour son copro-
priétaire. Il doit supporter seul lesfrais
d’ exhaussement ainsi que |’ entretien
de la partie exhaussée, et procéder aux
travaux nécessaires pour que le mur
puisse supporter le supplément de
charge résultant de I’exhaussement,
sans que sa solidité en soit diminuée

Si le mur mitoyen n’est pas en état de
supporter |I'exhaussement, le copro-
priétaire qui veut exhausser doit faire
reconstruire le mur en entier et a ses
frals de maniére que I'excédent d'é&
paisseur soit, dans la mesure du possi-
ble, pris de son c6té. Le mur recon-
struit reste, en dehors de la partie
exhaussée, mitoyen, sans que le voisin
qui a exhaussé puisse réclamer une
indemnité quelconque.

Art. 706— Le voisin qui n’a pas con-
tribué aux frais d' exhaussement, peut
devenir copropriétaire de la partie
exhaussée, s'il paie lamoitié des frais
qui ont été faits et la valeur de la
moitié du sol sur lequel s élével’ excé-
dent d’ épaisseur, au casou il existe un
excédent.

Art. 707- A défaut de preuve con-
traire, le mur qui, au moment de sa
construction, sépare deux béatiments,
est présumé mitoyen jusgu'a
I” héberge.
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Code civil

Art. 708
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Art. 708— Le propriétaire ne peut
forcer son voisin as enclore ni a céder
une partie de son mur ou du terrain sur
lequel le mur s éléve, sauf dansles cas
prévus par I’ article 697.

Toutefois, le propriétaire ne peut le
détruire volontairement sans motif
sérieux, sl sa destruction porte pré-
judice au voisin dont la propriété est
close.

Art. 709—- Nul ne peut avoir une vue
droite sur son voisin a une distance
moindre de 2 métres. La distance se
mesure du parement extérieur du mur
ou se trouve la vue ou de la ligne
extérieure du balcon ou de la saillie.
Si la vue droite est acquise par pres-
cription a une distance moindre de
deux meétres sur le fonds du voisin,
celui-ci ne peut bétir a une distance
moindre de deux métres, mesurée de
la maniére indiquée plus haut, et cela
sur toute lalongueur du batiment ou se
trouve lavue.

Art. 710— Nul ne peut avoir sur son
voisin une vue oblique a une distance
moindre de 60 centimétres du bord de
I’ ouverture. cette prohibition cesse s
cette vue oblique sur le fonds voisin
constitue en méme temps une vue
droite sur la voie publique.

Art. 711- Aucune distance n’est re-
quise pour I'ouverture de simples
jours établis a deux métres au-dessus
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Code civil

Art. 714
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du sol de la piéce que I’on veut éclair-
er et qui sont destinés seulement au
passage de I'air et de la lumiére sans
gu'’ils puissent donner vue sur le fonds
voisin.

Art. 712— Les usines, puits, machines
a vapeur et tous établissements nuisi-
bles aux voisins doivent étre construits
aux distances et suivant les conditions
prescrites par les réglements.

Section IV
De lapropriétaire indivise

Art. 713— Lorsque deux ou plusieurs
personnes ont la propriété dune
chose, sans que la quote-part de cha
cune delles soit divisée, elles sont
copropriétaires par indivis et, a moins
de preuve contraire, les quotes-parts
sont considérées comme égales.

Art. 714— Tout copropriétaire al’indi-
vis a la peine propriété de sa quote-
part. 1l peut en disposer, en percevoir
lesfruits et s'en servir, pourvu qu’il ne
porte pas préjudice aux droits de ses
cos-indivisaires.

Si I'acte de disposition porte sur une
part divisée de la chose commune et
gue cette part ne tombe point lors du
partage dans le lot du disposant, le
droit de I'acquéreur se transporte a
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Code civil

Art. 715
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compter de la date I’aliénation, sur la
part qui échoit au disposant en vertu
du partage. L’'acquéreur peut, s'il
ignorait que le disposant n'était pas
propriétaire divis de la chose, deman-
der I'annulation de I’ acte.

Art. 715— A défaut d' accord contraire,
I’administration de la chose commune
appartient atous les co-indivisaires en
commun.

Art. 716— La décision prise par la
majorité des co-indivisaires, au sujet
des actes ordinaires d’ administration,
est obligatoire pour tous. La majorité
est calculée sur labase delavaleur des
quotes-parts. A défaut de majorité, le
tribunal peut, sur la demande de I'un
des cos-indivisaires, prendre les
mesures nécessaires et désigner, s'il le
faut, un administrateur pour la gestion
du bien commun.

La magjorité peut également choisir un
administrateur comme elle peut établir
un réglement pour |’administration et
pour une meilleure jouissance de la
chose commune applicable méme aux
ayants-cause, atitre universel ou parti-
culier de tous les cos-indivisaires.

Le co-indivisaire qui administre le
bien commun, sans opposition de la
part des autres cos-indivisaires, est
réputé étre leur mandataire.
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Code civil el oLl

Art. 717
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Art. 717- Lesco-indivisaires, qui pos-
sedent au moins les trois quarts de la
chose commune, peuvent décider, en
vue d’'une meilleure jouissance de la
chose, d apporter des modifications
essentielles ou des changements dans
la destination de cette chose qui
dépassent |’administration ordinaire,
pourvu que ces décisions soient noti-
fiées aux autres co-indivisaires. Les
cos-indivisaires dissidents ont un
recours devant le tribunal, dans un
délai de deux mois a partir de la noti-
fication.

Letribunal, saisi du recours, peut, tout
en approuvant la décision prise par la
majorité, ordonner toutes mesures
qgu'il estime opportunes. |l peut
notamment ordonner qu’il soit fourni
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Code civil

Art. 718
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caution au co-indivisaire dissident, en
garantie de ce qui peut lui ére da
comme indemnité.

Art. 718- Tout co-indivisaire peut,
méme sans |'assentiment des autres
co-indivisaires, prendre les mesures
nécessaires pour la conservation de la
chose.
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Art. 719- Les frais d administration
de la chose commune, ains que les
frais de conservation, les imp6ts dont
dle est grevée et toutes les autres
charges résultant de I'indivision ou
grevant cette chose, sont supportés par
tous les co-indivisaires, chacun pro-
portionnellement a sa quote-part, sauf
disposition contraire.

Art. 720- Les co-indivisaires qui pos-
sedent les trois-quarts au moins de la
chose commune, peuvent en décider
I’aiénation, pourvu que leur décision
soit fondée sur des motifs sérieux et
qu’ elle soit notifiée aux autres co-indi-
visaires par acte extra-judiciaire. Le
co-indivisaire dissident peut se pou-
voir devant le tribuna dansun délai de
264
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Code civil

Art. 722
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deux mois a partir de la notification.
Le tribunal a, au cas ou le partage du
bien indivis est préudiciable aux
intéréts des co-indivisaires, a appréci-
er, d’ aprés les circonstances, si |'alié-
nation doit avoir lieu.

Art. 721— Le co-indivisaire d’'un bien
meuble ou d'un ensemble de biens
mobiliers ou immobiliers peut, avant le
partage, exercer le retrait sur la part
indivisevendue al’ amiable par I’ un des
cos-indivisaires & un tiers. L'exercice
du retrait doit étre fait dans un déa
d’'un mois apartir du jour ou le co-indi-
visaire aura pris connaissance de la
vente ou du jour ou lavente lui aura été
notifiée. Le retrait s effectue au moyen
d' une déclaration notifiée au vendeur et
al’acquéreur. Le retrayant est subrogé
aux droits et obligations de I’ acquéreur
s'il le dédommage de tous ses débours.
Sil y a plusieurs retrayants, chacun
d'eux peut exercer le retrait propor-
tionnellement a sa quote-part.

Art. 722— Tout co-indivisaire peut
demander |e partage de la chose com-
mune a moins qu'il ne soit tenu de
demeurer dans I'indivision en vertu de
laloi ou d’une convention.

On peut, par convention, exclure le
partage pour une période dépassant
cing ans. Lorsque le terme stipulé ne
dépasse pas cette période, la conven-
tion est efficace al’ égard du co-indivi-
saire et de son ayant cause.
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Code civil

Art. 723
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Art. 723— Les co-indivisaires peuvent,
sils sont tous d'accord, partager la
chose commune, de la maniére qu'ils
veulent. Si I'un d’eux est incapable,
les formalités prescrites par la loi
doivent étre observées.

Art. 724— S les co-indivisaires ne
sont pas d’accord sur le partage de la
chose commune, celui qui veut faire
cesser |'état d’indivision doit assigner
les autres cos-indivisaires devant le
tribunal.

Letribunal désigne, s'il y alieu, un ou
plusieurs experts pour estimer lachose
commune et pour la partager en lots, si
lachose est partageable en nature sans
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Art. 725— L’ expert procede a la for-
mation des lots en prenant comme
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Code civil

Art. 727
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base la quote-part la plus petite, au cas
méme ol |e partage serait partiel.

Si I'un des co-indivisaires ne peut
obtenir toute sa quote-part en nature,
une soulte lui est accordée pour I'in-
demniser de ce qui manque a cette
quote-part.
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Art. 726— Le tribunal statue sur toutes
contestations et notamment celles rel-
atives alaformation des lots.

Art. 727— Lepartage alieu par voiede
tirage au sort, le tribuna en dressera
proces-verbal et rend un jugement
attribuant a chaque co-indivisaire sa
part divise.

Art. 728- Lorsque le partage en
nature n'est pas possible ou s'il doit
entralner une diminution considérable
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Code civil

Art.

729
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de la valeur de la chose a partager, il
est procédé a la vente sur licitation de
la chose suivant les régles prévues au
code de procédure civile. Les enchéres
sont limitées aux seuls co-indivisaires
s'ils sont unanimes a demander.

Art. 729- Les créanciers de chaque
co-indivisaire peuvent s opposer a ce
gue le partage en nature ou lavente en
licitation aient lieu sans leur interven-
tion.

L’ opposition est faite entre les mains
de tous les co-indivisaires et il en
résulte, pour ces derniers, I’ obligation
d’ appeler les créanciers opposants a
tous les actes de la procédure, sous
peine d'inopposabilité du partage a
leur égard. Dans tous les cas, doivent
étre appelés les créanciers inscrits
avant |'introduction de I'action en
partage.

S le partage est déja effectué, les
créanciers qui ne sont pas intervenus
ne peuvent I'attaquer qu'en cas de
fraude.

Art. 730- Le co-partageant est censé
avoir été propriétaire de la part qui lui
est échue depuis le jour ou il est
devenu propriétaire a I'indivis, et
n'avoir jamais été propriétaire des
autres parts.

Art. 731- Les co-partageants sont
garants les uns envers les autres du
trouble ou de I'éviction dus a une
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Code civil

Art. 733
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cause antérieure au partage. Chacun
d'eux est tenu, en proportion de sa
quote-part, d’indemniser le co-par-
tageant, troublé ou évincé en tenant
compte de la valeur de la chose au
moment du partage. Si I'un des co-
partageants est insolvable, la part qui
lui incombe est supportée par le co-
partageant garanti et tous les co-
partageants solvables.

La garantie n’a pas lieu, s |'espece
d' éviction soufferte a été acceptée par
une cause particuliére et expresse de
I’acte de partage. Elle cesse lorsque
C'est par sa faute que le co-partageant
souffre de I éviction.

Art. 732— Le partage conventionnel
peut étre rescindé si I'un des co-
partageants établit, a son préudice,
une lésion de plus d'un cinquiéme, en
tenant compte de la valeur de la chose
au moment du partage.

L’action doit étre intentée dans le
courant de I’année qui suit e partage.
Le défendeur peut en arréter le cours
et empécher un nouveau partage, s'il
fournit au demandeur le supplément
de sa part, en espéces ou en nature.

Art. 733— Par le partage provisionnel,
les co-propriétaires conviennent d' at-
tribuer & chacun d’eux la jouissance
d’ une part divise égale a sa quote-part
dans la chose commune, moyennant
renonciation, au profit des cos-pro-
priétaires, alajouissance desautres par-
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Code civil

Art. 733
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ties. Cette convention ne peut étre
conclue pour plus de cing années. S'il
n'a pas été fixé de délai ou si le ddlai
est expiré, sans qu'un nouvel accord
soit intervenu, le partage est valable
pour une année renouvelable, a moins
gue le partage ne soit dénoncé par I’ un
des co-propriétaires, trois mois avant
I’ expiration de I’année en cours.

Si le partage provisionnel se prolonge
pendant quinze ans, il se convertit en
partage définitif, a moins d'accord
contraire. Si la possession d'une part
divise par I’un des co-propriétaires se
maintient pendant quinze ans, cette
possession est présumée avoir lieu en
vertu d’ un partage provisionnel.
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Code civil

Art. 737

uadl o gl

Art. 734— Le partage provisionnel
peut également avoir lieu si les co-pro-
priétaires conviennent de jouir de la
totalité de la chose commune, chacun
d’ eux pendant une période correspon-
dant a sa quote-part.

Art. 735— Le partage provisionnel est
régi, quant a son opposabilité aux
tiers, a la capacité des co-partageants,
a leurs droits et obligations et quant
aux moyens de preuve, par les disposi-
tions relatives au contrat de bail, en
tant qu’ elles ne sont pasincompatibles
avec la nature de ce partage.

Art. 736— Les co-propriétaires peu-
vent convenir, au cours des opérations
du partage définitif, de procéder au
partage provisionnel. Ce partage
demeure en vigueur jusgu’ a la conclu-
sion du partage définitif.

Si les co-propriétaires ne sont pas
d' accord sur le partage provisionnel,
ce partage peut étre ordonné par le tri-
bunal a la demande de I'un des cos-
propriétaires, et aprés recours, s'il y a
lieu.

Art. 737— Les co-propriétaires d' une
chose servant a |’ usage ne peuvent en
demander le partage, S'il résulte du but
auguel la chose est destinée, qu'elle
doit toujours demeurer dans I'indivi-
sion.
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Code civil

Art. 738
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Art. 738— Les membres d’'une méme
famille, ayant un travail ou desintéréts
communs, peuvent convenir par écrit
de créer une communauté familiale.
Elle se compose, soit d'un héritage,
s'ils conviennent de la laisser en tout
ou en partie, soit de tout autre bien leur
appartenant.

Art. 739 On peut convenir de créer
une communauté pour une durée n’ ex-
cédant pas quinze ans. Toutefois, cha
cun des co-propriétaires peut, sil a
des motifs graves, demander au tribu-
nal |’ autorisation de retirer sa part de
la communauté avant I’ expiration du
terme convenu.

Lorsgu’'il n'y a pas de durée déter-
minée pour la communauté, chacun
des co-propriétaires peut se retirer, en
donnant un préavis de six mois aux
autres co-propriétaires.

Art. 740- Les co-propriétaires ne peu-
vent demander |e partage tant que dure
la communauté familiale et nul co-
propriétaire ne peut disposer de sa
quote-part au profit d'une personne
étrangére a la famille, sans le consen-
tement de tous les co-propriétaires.

Si une personne étrangére a la famille
acquiert a la suite d'une aliénation
volontaire ou forcée, la quote-part de
I”un des co-propriétaires, cette person-
ne ne fait partie de la communauté
familiale qu’ avec le consentement des
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Code civil

Art. 743
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autres co-propriétaires.

Art. 741- Les co-propriétaires, qui
réunissent la majorité de la valeur des
quotes-parts, peuvent désigner parmi
eux un ou plusieurs administrateurs.
L’ administrateur peut sauf accord con-
traire, changer le but auquel la chose
commune se trouve destinée, de
maniére a assurer une meilleure jouis-
sance de la chose.

L’ administrateur peut étre révoqué de
la maniére suivant laquelle il a été
nommé, nonobstant tout accord con-
traire; le tribunal peut également le
révoquer, pour des motifs graves, ala
demande de tout co-propriétaire.

Art. 742— Sous réserve des disposi-
tions précédentes, la communauté
familiale est régie par les dispositions
relatives a la propriété indivise et par
celles relatives au mandat.

Section V
De la copropriété des
immeubles bétis

| — Dispositions générales

Art. 743— La copropriété est la si-
tuation juridique d’un immeuble béti
ou dun groupe dimmeubles bétis
dont la propriété est répartie, entre
plusieurs personnes, par lots com-
prenant chacun une partie privative et
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Code civil

Art.

744
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une quote-part dans les parties com-
munes.

Art. 744— Les parties privatives sont
les parties des batiments et du terrain,
qui appartiennent divisément a chacun
des co-propriétaires et qui sont affec-
tées a son usage exclusif et particulier.

Sont réputées parties privatives :

— les carrelages, dalles, revétement de
sols;

— les plafonds et les parquets, a I’ ex-
clusion du gros-oeuvre;

— les cloisons intérieures avec leurs
portes;

— les portes paliéres, les fenétres, les
portes-fenétres, les persiennes, les
volets ou stores ainsi que leurs acces-
soires;

— les barres d'appui des fenétres, les
garde-corps et balustrades en fer des
balcons;

— les enduits intérieurs des murs et
cloisons, quels qu’ils soient;

— les canalisations intérieures et rac-
cordements particuliers, les appa-
reillages, robinetteries et accessoires
qui en dépendent;
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Code civil

Art.

745
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—|” encadrement et | e dessus des chem-
inées, les coffres et |es faux-coffres;

— les installations sanitaires des salles
d’ eau, des cabinets de toilette et des
water-closets;

—lesinstallations des cuisines;

— les installations individuelles de
chauffage et d'eau chaude pouvant
exister al’intérieur d’'un local privatif.

Sont présumés mitoyens entre les co-
propriétaires voisins, les cloisons ou
murs séparatifs de locaux privatifs et
non compris dans le gros-oeuvre.

Art. 745— Les parties communes sont
les parties des bétiments et du terrain,
qui appartiennent indivisément a
I’ensemble des co-propriétaires, cha
cun pour une quote-part afférente a
chaque lot, et qui sont affectées a
I’'usage ou a I'utilité de tous les co-
propriétaires ou de plusieurs d entre
eux.

Sont réputés parties communes :

—le sal, les cours, les parcs et jardins,
les voies d' accés;

—le gros-oeuvre des batiments, les élé-
ments d’ éguipement commun, y com-
pris les parties de canalisations y
afférentes qui traversent les locaux
privatifs;
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Code civil

Art. 745
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— les coffres, gaines et téte de che-
minées a usage commun ;

—les loggias, balcons, terrasses méme
s'ils sont en tout ou en partie réservés
a l'usage exclusif d'un co-proprié-
taire;

—les locaux des services communs;

— les halls et couloirs d entrées, les
escaliers, les ascenseurs.

Sont réputés droits accessoires aux
parties communes :

— le droit de surélever un bétiment
affecté a I'usage commun ou com-
portant plusieurs locaux qui consti-
tuent des parties privatives différentes;

— le droit d' édifier des bétiments nou-
veaux dans des cours, parcs ou jardins
constituant des parties communes.

Jalaadl Guss,s Sdle s Galsadl -

ced yidnall Jlaai oo 3usadl

Sroalls ool Sl -
31 Lq-lS Craad \5J\5 c]a_..uylj
canly el i

CJIA H daaiwall oMaall —
A< el

Jdsdull &l yeny oS wleladl -
caebaaddl gz ,ull s

HEVCTRNE WPUCTTI P Iy

uJ_;L,oK,_u.u_eJ I

saaadl 3,leadl Lalad 3a -
Ligiaall of el ymdall Jloatiodd
Lol 3l 5sSs wilas due e

Busan wlylee b 8 GBall -
Soliadl sl il Ty L0V
AS s elial oS5 (A

225 S hdall el

Lisw 3.0 1990-05-09 1,5 (G g) 5 (d o Lasl) s 50937 5, Lous —

3443332 4o 2 aue (1991
: Lalad) LaSaadl L1,5—

Lnall Alaatual) e adl g b T 5 B s3lG sl e
sle LSles S Liaall iy el ol
Sas alls IS Ly o Laall 5005 ooa g oS 5leall o &5Lall TS 5 gt

Lol Faks 3l

Joially plwall Jya 5ous 1530l 5 Jladl Tesi o enlill S8 L
Sl oLl pguih s pula all 3LAT L6 (g patinal | BIS Gy o yibiall
Seabd b 1sshal 43 5505S sseall ppdd, maa ey A3l

d aadaall AN QAR Can gl WllIS IS ey o solall

276




Code civil

Art. 750
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Art. 746—(Loi n° 83-01 du 29 janvier
1983) La quote-part des parties com-
munes afférentes a chague lot est pro-
portionnelle ala partie utile de celui-ci
par rapport alasurface utile globale de
I’ensemble des lots formant I'unité
fonciére.

Art. 747— Les parties communes et les
droits qui leur sont accessoires ne peu-
vent faire |’ objet, séparément des par-
ties privatives, d' une action en partage
ou d’une licitation forcée.

Art. 748—(Loi n° 83-01 du 29 janvier
1983) Un réglement de co-propriété
précise la destination des parties com-
munes et des parties privatives, les
conditions de jouissance ainsi que les
régles relatives a |I’administration et a
la gestion de ces parties.

|- Des droits et obligations des co-
propriétaires

Art. 749— Chaque co-propriétaire dis-
pose des parties privatives comprises
dans son lot; il use et jouit librement
des parties privatives et communes a
la condition de ne pas nuire aux droits
des autres co-propriétaires, ni de
porter atteinte ala destination de l’im-
meuble.

Art. 750- (Loi n° 83-01 du 29 janvier
1983) Les charges communes se
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Art. 750 bis

répartissent en deux catégories :

1°) les charges de 1€€ catégorie in-
hérentes a la gestion courante et aux
menues réparations des parties com-
munes.

Ces charges incombent a I’ensemble
des occupants effectifs ou non. Elles
sont réparties en parts égales entre
chacun des occupants qui devront s'en
acquitter auprés de |’administrateur
selon les modalités arrétées par
I’ assembl ée générale.

2°) Les charges de 2€Me catégorie
inhérentes aux grosses réparations de
I'immeuble, a sa maintenance ains
qu’ alasécurité des co-propriétaires ou
occupants.

Elles incombent aux co-propriétaires
del’immeuble.

La répartition de ces charges est faite
sur la quote-part de chaque partie
commune afférente a chague lot.

Art. 750 bis. (Loi n° 83-01 du 29 jan-
vier 1983) Les collectivités, services
et organismes publics doivent prévoir,
dans leur budget, les crédits néces-
saires pour le paiement des charges
qui leur incombent en qualité de co-
propriétaires ou occupants.
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Code civil

Art. 754
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II— Des droits et obligations des
copropriétaires et/ou occupants

Art. 750 bis 1- (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983) L’'administrateur peut
recourir, en cas de non-paiement par
les personnes concernées des charges
leur incombant au titre de la 1ére et de
la 26M€ catégorie, a la procédure de
recouvrement forcé.

Art. 750 bis 2— (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983) Dans le cas ou le co-
propriétaire ou occupant est un or-
ganisme ou un service public ou une
collectivité locae, le recouvrement
des charges lui incombant, aprés mise
en demeure, est garanti, en cas de non
paiement, par le débit d' office sur les
crédits prévus acet effet, par le compt-
able public, sur saisine de I’adminis-
trateur qui doit fournir toutes les justi-
fications, notamment les factures,
résolutions de |’ assembl ée et tout autre
document.

Ce déhit intervient un mois apreés sai-
sine du comptable compétent.

Art. 751. a 753— Abrogés (par la loi
n° 83-01 du 29 janvier 1983).

Art. 754—(Loi n° 83-01 du 29 janvier
1983) En cas de mutation, I'ancien
propriétaire reste tenu du paiement de
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Code civil

Art. 755

el o alall

toutes les créances nées de la co-pro-
priété, liquides et exigibles aladate de
lamutation qu’il s agisse de provision
ou de paiement définitif.

Le co-propriétaire qui aiéne, a titre
onéreux, son lot, est tenu de présenter
au notaire un certificat de moins d’un
mois attestant qu’il est libre de toutes
obligations a I’ égard de la collectivité
des co-propriétaires. L’'avis de la
mutation doit étre donné & I’adminis-
trateur par simple lettre recommandée
avec accusé de réception, a la dili-
gencedel’ acquéreur. L’ administrateur
peut former, dans un délai de quinze
(15) jours a compter dudit avis de
mutation, opposition au versement des
fonds pour obtenir le paiement des
sommes restant dues par I’ ancien pro-
priétaire.

Art. 755— Abrogé (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983).

Art. 756— (Loi n° 83-01 du 29 janvier
1983) Les créances de toute nature de
I’assemblée, a I’encontre de chague
co-propriétaire, sont garanties par une
hypotheque |égale sur son lot.

Ces créances bénéficient, en outre, du

privilége réservé au bailleur d' immeu-
ble.
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Code civil

Art. 756 bis 2
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Art. 756 bis- (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983) Les co-propriétaires qui
subissent un préudice par suite de
I’ exécution de travaux en raison soit
d'une diminution définitive de la
valeur de leur lot, soit d’'un trouble de
jouissance grave, mémes'il est tempo-
raire, soit de dégradation ont droit a
une indemnité.

Cette indemnité qui est ala charge de
I’ensemble des co-propriétaires, est
répartie selon la proportion initiale des
droits de chacun dans des parties com-
munes.

Art. 756 bis 1- (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983) En cas de destruction
totale ou partielle, les co-propriétaires
dont les lots composent le batiment
sinistré, peuvent décider, alamagjorité
des voix, la reconstruction de ce béti-
ment ou la remise en état de la partie
endommagée.

Les indemnités représentatives de
I'immeuble détruit sont, sous réserve
des droits des créanciers inscrits, af-
fectées par priorité alareconstruction.

[I1-Del’administration et dela ges-
tion desimmeubles a usage collectif

Art. 756 bis 2— (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983) La collectivité des
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Art. 756 bis 3

co-propriétaires et-ou occupants se
constitue en assembl ée dotée de la per-
sonnalité civile.

L’ assemblée a pour attributions |’ ad-
ministration et laconservationdel’im-
meuble ainsi que la gestion des parties
communes.

Art. 756 bis 3— (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983) L' administrateur est élu
par |I’assemblée qui peut le révoquer,
le cas échéant.

A défaut, I’ administrateur est désigné
d'office par le président de I'assem-
blée populaire communale du lieu ou
se trouve I'immeuble.

Art. 757 a 762 Inclus -Abrogés (Loi
n° 83-01 du 29 janvier 1983).

Art. 763—(Loi n° 83-01 du 29 janvier
1983) L'assemblée tient obli-
gatoirement une réunion ordinaire une
fois par an, dans les trois mois qui
suivent I’ activité de fin d’ exercice, sur
convocation de | administrateur.

Elletient également une réunion extra-
ordinaire, si besoin est, sur convoca
tion et al’initiative de |’ administrateur
ou aladiligence de co-propriétaires et
occupants.

L’ assemblée ne délibére valablement
que sur les questionsinscritesal’ ordre
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Code civil

uadl o gl

Art. 764 bis

du jour et pour lesquelles les convoca
tions et les notifications constatées
sont réguliérement faites.

Art. 763 bis- (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983) Au début de chaque réu-
nion, |'assemblée désigne, par vote a
main levée, un président de séance; a
défaut de candidat, le plus &gé des co-
propriétaires et-ou occupants est
désigné d'office.

L’ administrateur assure le secrétariat
de la séance. En aucun cas, |’adminis-
trateur et son conjoint, fussent-ils
copropriétaires, ne peuvent présider
|" assembl ée.

Art. 764— (Loi n° 83-01 du 29 janvier
1983) Les décisions de I'assemblée
sont prises par voie de suffrage en
majorité simple ou qualifiée et leur
exécution est confiée a I'administra-
teur de I'immeuble placé directement
sous son contréle.

Cet administrateur est mandataire de
I"assemblée. 1l la présente en justice.

Art. 764 bis- (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983) Le co-propriétaire par-
ticipe aux travaux de I’assemblée et
dispose du droit de vote sur toutes les
questions inhérentes a la co-propriété.
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Art. 764 bis 1

Lelocataire participe également atous
les travaux de |’ assemblée et dispose
d’'une voix délibérative dans les cas
suivants

1°) lorsgue |’assemblée délibére des
charges de 1ére catégorie,

2°) lorsgue I'assemblée délibére des
travaux de réparation reconnus in-
dispensables par |a majorité des mem-
bres,

3°) lorsque le co-propriétaire concerné
est absent ou non réguliérement
représenté al’ assemblée.

Art. 764 bis 1- (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983) Les co-propriétaires ou
occupants peuvent se faire représenter
par un mandataire de leur choix al’ ex-
ception de I’administrateur ou de son
conjoint.

Aucun mandataire ne peut recevoir
plus d’'une délégation de vote.

Encasd’indivision d un lot et adéfaut
du représentant commun délégué par
les intéressés un mandataire sera
désigné par le président du tribunal, a
la requéte de I'un des indivisaires ou
de I’administrateur.

Art. 764 bis 2— (Loi n° 83-01 du 29
janvier 1983) Les décisions adoptées
284
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Code civil

Art. 769
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par |’ assemblée générale s imposent a
tous les co-propriétaires et-ou occu-
pants et a leurs ayants cause.

Elles ne peuvent étre contestées par les
opposants ou absents et non re-
présentés que devant le tribunal et
dansun délai de deux mois, de lanoti-
fication desdécisions qui leur est faite,
a peine de déchéance.

Art. 765 et 766— Abrogés (par la loi
n° 83-01 du 29 janvier 1983).

Art. 767—(Loi n° 83-01 du 29 janvier
1983) L’ assemblée générale ne peut, a
quelque majorité que ce soit, imposer
a un co-propriétaire une modification
a la destination de ses parties priva
tives ou aux modalités de leur jouis
sancetelles qu’ elles résultent du régle-
ment de co-propriété.

Art. 768— (Abrogé par laloi n° 83-01
du 29 janvier 1983).

Art. 769—- (Loi n° 83-01 du 29 janvier
1983) La surélévation ou la construc-
tion de bétiments aux fins de créer de
nouveaux locaux a usage privatif, ne
peut étre réalisée que sur décision de
|"assemblée prise a |’ unanimité de ses
membres co-propriétaires.

La décision d accorder, aux mémes
fins, le droit de surélever un batiment
existant exige, outre I’unanimité des
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Art. 770

copropriétaires, |’accord des co-pro-
priétaires de |'étage supérieur dudit
bétiment.

Art. 770 et 771— Abrogés (par la loi
n° 83-01 du 29 janvier 1983).

Art. 772—(Loi n° 83-01 du 29 janvier
1983) L es actions personnelles nées de
I’application du statut de la co-pro-
priété entre les occupants ou entre un
occupant et I'administrateur, se pre-
scrivent par un délai de dix (10) ans.

Les actions qui ont pour objet de con-
tester la décision de | assemblée
doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les occupants oppo-
sants ou défaillants, dans un délai de
deux (2) mois a compter de leur no-
tification par |’ administrateur.

Chapitre lI
Des modes d’ acquisition
delapropriéteé

Section |
De I’ occupation et de
la succession

Art. 773— Tous les biens vacants et
sans maitre et ceux des personnes qui
décédent sans héritiers, ou dont les
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Code civil

Art. 776
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successions sont abandonnées, appar-
tiennent a |’ Etat.

Art. 774— La détermination des hé-
ritiers et de leurs parts héréditaires et
la dévolution des biens successoraux
sont régies par lesrégles du code de la
famille.

Section Il
Du testament

Art. 775— Le testament est régi par le
code de la famille et les lois y re-
latives.

Art. 776— Tout acte juridique ac-
compli par une personne pendant sa
derniére maladie dans un début de
libéralité, est censé étre une disposi-
tion testamentaire et doit étre régi par
les régles du testament, quelle que soit
la dénomination donnée a cet acte.

Les héritiers du disposant sont tenus
de prouver que I'acte juridique a été
accompli par leur auteur pendant sa
derniére maladie. Cette preuve peut
étre administrée par tous les moyens.
Si I’ acte n’ a pas acquis date certaine, il
ne fait pas preuve de sa date a |’ égard
des héritiers.

Si les héritiers prouvent que I'acte a
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Code civil

Art. 777

el o alall

été accompli par leur auteur pendant
sa derniere maladie, cet acte est censé
étre fait dans un but de libéralité a
moins que le bénéficiaire ne prouve le
contraire. Le tout sauf dispositions
spéciales contraires.

Art. 777- A moins de preuve con-
traire, lorsgu’ une personne fait un acte
de disposition au profit d'un de ses
héritiers tout en se réservant, d'une
maniére quelconque, la possession et
lajouissance de la chose objet de cette
aliénation pour la durée de sa vie,
I’acte est censé étre une disposition
testamentaire et doit étre régi par les
regles du testament.

Section llI
De |’ accession

Art. 778— Les aluvions apportées
successivement et imperceptiblement
par les fleuves, appartiennent aux pro-
priétairesriverains.

Art. 779- Les relais de la mer ap-
partiennent a I’ Etat.

Il n"est pas permis d empiéter sur la
mer. Lesterrains artificiellement sous-
traitsal’ action du flot, appartiennent a
| Etat.
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Art. 781
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Code civil

Art.

782
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par les lois spéciales.

Art. 782— Toute plantation, toute con-
struction ou tout autre ouvrage exis-
tant au-dessus ou au-dessous du sol,
est censé avoir été fait par le proprié-
taire du sol asesfraiset lui appartient.
Il peut, toutefois, étre prouvé que I’ ou-
vrage a été fait par un tiers a ses frais,
comme il peut étre prouvé que le pro-
priétaire du sol a accordé aun tiersla
propriété de I’ ouvrage déja existant ou
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Art. 783— Les plantations, construc-
tions ou autres ouvrages faits avec des
matériaux appartenant a autrui, devi-
ennent la propriété exclusive du pro-
priétaire du sol lorsgue I’ enlévement
de ces matériaux n'est pas possible
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Code civil

Art. 784
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sans graves dégats aux ouvrages ou
lorsque cet enlévement est possible et
gue I’action en revendication n’a pas
été intentée dans I'année a partir du
jour ou le propriétaire des matériaux a
eu connaissance de leur incorporation
dans ses ouvrages.

Au cas ou le propriétaire du sol ac-
quiert la propriété des matériaux, il
doit en payer la valeur avec la répa-
ration du préjudice subi s'il y alieu.
En cas de revendication, I’ enlévement
est fait aux frais du propriétaire du sol.

Art. 784— Lorsque les ouvrages ont
été faits, en connaissance de cause par
un tiers avec ses propres matériaux,
sans le consentement du propriétaire
du sol, celui-ci peut, dansle délai d’un
an a partir du jour ou il a eu connais-
sance de I’ exécution de ces ouvrages,
demander soit leur enlévement aux
frais du tiers avec réparation du préju-
dice sil y a lieu, soit leur maintien
moyennant paiement ou de leur valeur
en éat de démolition ou d’ une somme
égale ala plus-value que ces ouvrages
ont procuré au sol.

Le tiers qui a fait les ouvrages peut
demander leur enlévement s'il n'en
résulte point des dommages au fonds,
a moins que le propriétaire du sol ne
préfére garder les ouvrages conformé-
ment aux dispositions de I’alinéa
précédent.
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Code civil

Art. 785
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Art. 785 Si le tiers qui a exécuté les
ouvrages mentionnés a |'article 784
était de bonne foi, le propriétaire du
sol n'a pas le droit d’en demander
I’ enlévement, maisil peut a son choix
payer au tiers, lorsque celui-ci n'en
demande pas la séparation, ou la
valeur des matériaux et le prix de
main-d'ceuvre, ou une somme égae a
la plus-value que ces ouvrages ont
procurée au fonds.

Toutefois, s les ouvrages sont tel-
lement considérables, que le rem-
boursement de leur valeur savére
onéreux pour le propriétaire du sol,
celui-ci peut demander I’ attribution au
tiers de la propriété du sol contre
paiement d'une indemnité équitable.
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Art. 786— S un tiers fait des ouvrages
avec ses propres matériaux, apres avoir
obtenu I"autorisation du propriétaire du
sol, celui-ci ne peut, a défaut de conven-
tion au sujet de ces ouvrages, en deman-
der I'enlévement; il doit payer autiers, §
ce dernier ne demande pas leur Sgpara-
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Code civil

Art. 791
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tion, I'une des deux valeurs prévues au
premier dinéadel article 785.

Art. 787— Les dispositions de I article
841 s appliquent au réglement de I’in-
demnité prévue aux trois articles 784,
785 et 786.

Art. 788— Si, en procédant a la con-
struction d'un bétiment dans son pro-
pre fonds, le propriétaire empiéte, de
bonne foi, sur une partie du fonds con-
tigué, le tribunal peut, suivant son
appréciation, contraindre le proprié-
taire de ce dernier fonds, & céder a son
voisin la propriété de la partie occupée
par le béatiment, moyennant une
indemnité équitable.

Art. 789— Les constructions |égéres,
telles que les cachets, les boutiques et
les baraques, qui sont élevées sur le
fonds d'autrui sans intention de les
établir en permanence, appartiennent a
celui qui les a édifiées.

Art. 790- Si les ouvrages sont faits
par un tiers avec des matériaux ap-
partenant a autrui, le propriétaire de
ces matériaux ne peut pas les reven-
diquer, maisil adroit a une indemnité
contre le tiers et méme contre le pro-
priétaire du fonds jusgu’ a concurrence
de ce qui reste dii par ce dernier de la
valeur de ces ouvrages.

Art. 791- Lorsgue deux objets mo-
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Code civil

Art. 792
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biliers, appartenant a deux proprié-
taires différents, se trouvent réunis
sans qu'il soit possible de les séparer
sans détérioration, le tribunal,
lorsqu’il n'existe pas de convention
entre les propriétaires, statue d’ aprés
les régles de I’ équité en tenant compte
du préjudice causé, de la condition et
delabonnefoi de chacune des parties.

Section IV
Du contrat de propriété

Art. 792— En matiére immobiliére, la
propriété et les autres droits réels sont
transférés par I’ effet du contrat, quand
le fonds appartient au disposant con-
formément a I'article 164 et ce, sous
réserve des dispositions suivantes.
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Code civil

Art. 795
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Art. 793— La propriété desimmeubles
et les autres droits réels ne sont trans-
férés, aussi bien entre partiesqu’al’ &
gard des tiers, que s les formalités
prévues par la loi et notamment les
textes régissant la publicité fonciére
sont observeés.

Section V
De la cheféa (préemption)

|- Des conditions d’ exercice

Art. 794— La chefaa est la faculté de
se substituer, dans une vente immo-
biliére, al’ acheteur dans les cas et aux
conditions prévues aux articles suiv-
ants.

Art. 795—- Sous réserve des disposi-
tions prévues par |’ ordonnance portant
révolution agraire, le droit de chefaa
appartient :

-au nu-propriétaire dans le cas de
vente de tout ou partie de I’ usufruit
correspondant a la nue-propriété,

-au copropriétaire al’indivis en cas de
vente d’ une partie de I'immeuble indi-
visaun tiers,

-al’usufruitier en cas de vente de tout
ou partie de la nue-propriété corre-
spondant a son usufruit.
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Art. 796— En cas de concours de
plusieurs préempteurs, |’exercice du
droit du chefaa se fait dans I’ordre
prévu aux alinéas suivants :

— s'il y a concours de plusieurs pré-
empteurs de méme rang, le droit de
cheféa appartient a chacun d’ eux dans
la proportion de son droit,

— s I"acquéreur se trouve dans les
conditions prévues par I'article 795
pour se rendre préempteur, il est pré-
féré aux préempteurs de méme rang
gue lui ou de rang postérieur, mais il
est primé par ceux de rang antérieur.
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Code civil

Art. 799
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Art. 797— Si un acheteur acquiert un
immeuble susceptible de préemption
et le revend avant que ne se manifeste
aucune déclaration de cheféa ou avant
la transcription de cette déclaration
conformément a I'article 801, la
cheféa ne peut étre admise que contre
le deuxiéme acquéreur et suivant les
conditions de son achat.

Art. 798- 1l n'y apaslieu acheféa:

— s la vente est faite aux enchéres
publiques conformément & une pro-
cédure prescrite par laloi;

—si lavente alieu entre ascendants et
descendants, ou entre conjoints, ou
entre parents jusqu'au quatriéme
degré, ou entre aliés jusgu’au deux-
ieme degré;

—si le fonds vendu est destiné a I’ ex-
ercice d’ un culte ou doit étre annexé a
un immeuble déja affecté a cet usage.

I1—Dela procédure

Art. 799— Celui qui veut exercer le
droit de cheféa doit, a peine de dé&
chéance, en faire la déclaration tant au
vendeur qu’a |’ acheteur dans un délai
detrente jours de la date de la somma-
tion qui lui a été signifiée soit par le
vendeur soit par I'acheteur. Ce délai
est augmenté du délai de distance, s'il
y alieu.
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Code civil

Art. 800
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Art. 800- La sommation prévue a
I’article 799 ci-dessus doit, a peine de
nullité, contenir les indications suiv-
antes:

— une description suffisante de I'im-
meubl e assujetti ala cheféa,

— le montant du prix et des frais
dlment constatés, les conditions de la
vente, les prénoms, noms, professions
et domiciles du vendeur et de I'a
cheteur, le délai de trente jours pour
faire la déclaration visée a I'article
799.

Art. 801- La déclaration de cheféa
doit, a peine de nullité, étre faite par
acte authentique, signifié par la voie
de greffe. Elle n'est opposable aux
tiers que lorsgu’ élle est transcrite.

Le prix de vente et les frais doivent,
danslestrentejours, au plustard, dela
date de cette déclaration, étre, sous
peine de déchéance, intégralement
déposés entre les mains du notaire a
condition que ce dépbt soit effectué
avant |'introduction de I'action en
cheféa.

Art. 802— La demande en cheféa doit,
a peine de déchéance, étre introduite
contre le vendeur et | acquéreur
devant le tribunal de la situation de
I'immeuble dans le délai de trente
jours a partir de la date de la déclara-
tion prévue al’ article 801.
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Code civil

Art. 805
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Art. 803— Sans préjudice des regles
relatives a la publicité fonciére, le
jugement qui fait définitivement droit
a la demande en cheféa, vaut titre de
propriété pour le préempteur.

I11— Des effets de chefaa

Art. 804— Le préempteur est, vis-avis
du vendeur, substitué a I’ acquéreur en
tous ses droits et obligations.

Il ne peut, toutefois, bénéficier du
terme accordé a I'acquéreur pour le
paiement du prix qu’'avec le consen-
tement du vendeur.

Si, aprés la préemption, I'immeuble
est revendiqué par un tiers, le pré
empteur n’a recours que contre le
vendeur.

Art. 805- Si, avant la déclaration de
cheféa, |’acquéreur a fait des cons-
tructions ou des plantations, sur I'im-
meuble préempté, le préempteur est
tenu de rembourser a I’acquéreur au
choix de celui-ci, soit la somme
dépensée, soit le montant de la plus-
value que ces constructions ou planta-
tions ont procurées al’immeuble.

Maissi les constructions ou les planta-
tions ont été faites aprés déclaration de
préemption, le préempteur peut
demander qu'elles soient enlevées.
S'il préfére les conserver, il n'est tenu
guau paiement de la valeur des
matériaux de constructions, de la
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Code civil

Art. 806
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main-d'ceuvre ou des frais de planta-
tion.

Art. 806— Ne sont pas opposables au
préempteur les hypothéques et les
affections prises contre |’ acquéreur de
méme que toutes ventes par lui con-
senties et tous droits réels constitués
par lui ou contre lui, postérieurement a
ladate de la publicité de la déclaration
de cheféa. Néanmoins, les créanciers
inscrits conservent leurs droits de
préférence sur le prix de I'immeuble
revenant al’ acquéreur.

IV— De la déchéance du droit de
chefaa

Art. 807— Le droit de préemption ne
peut étre exercé dans les cas suivants:

— s préempteur y renonce méme
avant la vente;

— Sl sest écoulé un an a partir du
jour de la transcription de I'acte de
vente, dansles cas prévus par laloi.

Section VI
De la possession

|- De I'acquisition, du transfert et
delaperte dela possession

Art. 808— La possession ne peut étre
fondée sur des actes de pure faculté ou
de simple tolérance.

La possession exercée par violence,
300
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Code civil

Art. 810
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clandestinement ou dune fagon
équivoqgue ne peut avoir d'effet al'é
gard de la personne au préjudice de
laquelle se manifeste la violence, la
clandestinité ou I’ équivoque qu’ a par-
tir de la cessation de ses vices.

Art. 809- L'incapacité peut acquérir
la possession par |'intermédiaire de
son représentant [égal.

Art. 810- Sous réserve des disposi-
tions prévues par |’ ordonnance portant
révolution agraire, la possession peut
étre exercée par intermédiaire, a con-
dition qu'il I'exerce au nom du pos-
sesseur et al’égard de ce dernier, dans
de tels rapports de dépendance qu'il
soit obligé de se conformer a ses
instructions en ce qui concerne la pos-
session.

En cas, de doute, celui qui exerce la
possession est présumé I’ exercer pour
son propre compte. S'il continue une
possession antérieure, la continuation
est présumée étre faite au nom de celui
qui a commencé la possession.
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Code civil

Art. 811
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Art. 811— La possession se transmet,
méme sans remise matérielle, de la
chose objet de la possession, par un
accord de volonté entre le possesseur
et son ayant cause si ce dernier est en
mesure d'avoir sous son emprise le
droit sur lequel porte la possession.

Art. 812— La possession peut étre
transmise sans remise matérielle s le
possesseur continue la possession
pour le compte de son ayant- cause ou
si ce dernier demeure en possession
mais pour son propre compte.

Art. 813- Laremise destitres délivrés
en représentation de marchandises
confiées a un voiturier ou entreposées
dans des magasins, équivaut a la
remise des marchandises mémes.

Toutefois, i lestitres sont remis aune
personne et les marchandises a une
autre personne, et que les deux soient
de bonne foi, la préférence est a celle
qui arecgu les marchandises.

Art. 814— La possession se transmet,
avec tous ses caractéres, a I'ayant
cause au titre universel. Toutefois, s
I’ auteur était de mauvaisefoi, I’ ayant -
cause qui prouve sa propre bonne foi,
peu s en prévaloir.

L' ayant cause, a titre particulier, peut
joindre a sa possession celle de son
auteur pour aboutir a la prescription.
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Code civil

Art. 817
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Art. 815- Lapossession cesse lorsque
le possesseur abandonne son pouvoir
defait sur le droit qui en est I’ objet ou
lorsqu’'il le perd de toute autre
maniére.

Art. 816— La possession ne cesse pas
s un obstacle de nature temporaire
empéche le possesseur d exercer le
pouvoir de fait sur le droit qu'il pos-
sede.

Toutefois, la possession cesse s cet
obstacle dure une année entiére et
qgu'il soit le résultat d'une nouvelle
possession exercée contre la volonté
ou a I'insu du possesseur. Le déai
d’un an court a partir du moment ou la
nouvelle possession a commencé, si
elle aeu lieu publiqguement ou du jour
ou I'ancien possesseur en a pris con-
naissance si elle acommence clandes-
tinement.

|- De la protection de la possession

Art. 817— Celui qui est dépossédé
d’ un immeuble peut dans I’année qui
suit la dépossession, demander a étre
réintégré dans sa possession. S la
dépossession est clandestine, le délai
d’un an commence du jour ou elle est
découverte.

Celui qui possede pour autrui peut
également demander a étre réintégré
dans la possession.
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Code civil

Art. 819
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Art. 818- Si lapossession de celui qui
est dépossédé n’ avait pasduréun an, il
ne peut intenter la réintégrande contre
I’auteur de la dépossession que si la
possession de ce dernier n'est pas
meilleure. Est meilleure la possession
fondée sur un titre Iégitime. Si aucun
des deux possesseurs n'a de titre, ou
Sils ont des titres d’'égale valeur, la
meilleure possession est la plus anci-
enne en date.

Si lapossession a lieu par violence, le
possesseur peut, dans tous les cas,
intenter la réintégrande dans I'année
qui suit la dépossession.

Art. 819- Celui qui est dépossédé
peut, dans le délai légal, intenter la
réintégrande contre le tiers, méme de
bonne foi, qui aregu la chose usurpée.

Art. 820- Celui qui posséde un im-
meubl e durant une année entiére, peut,
sil est troublé dans sa possession,
exercer, dans I’année qui suit le trou-
ble, une action en justice, pour le faire
cesser.

Art. 821- Le possesseur d'un im-
meuble qui, aprés une année entiére de
possession, craint pour de justes
raisons d’ étre troubl é par de nouveaux
travaux menagant sa possession de ces
travaux, a condition qu'ils ne soient
pasterminés et qu’il ne soit pas écoulé
304
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Code civil

Art. 825
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une année depuis le commencement
destravaux qui ont causé le dommage.

Le juge peut interdire ou autoriser la
continuation des travaux. Dans les
deux cas, il peut ordonner de fournir
une caution appropriée pour répondre,
dans le cas d’un jugement ordonnant
la suspension de ces travaux, de la
réparation du dommage causé par le
fait de cette suspension, lorsqu’une
décision définitive démontre que I’ op-
position a leur continuation était mal
fondée, et, dans le cas d’'un jugement
ordonnant la continuation de ces
travaux, de leur démolition en totalité
ou en partie et de la réparation du
dommage subi par le possesseur,
lorsqu’il obtient un jugement définitif
en sa faveur.

Art. 822— En cas de conflit entre
plusieurs personnes sur la possession
d'un méme droit, celui qui a la pos-
session matérielle est présumé en étre
provisoirement e possesseur, & moins
qgu'il n'ait acquis cette possession par
les moyens dolosifs.

Art. 823— Le possesseur d'un droit est
présumé en étre le titulaire jusqu'a
preuve contraire.

Art. 824— Est présumé de bonnefai le
possesseur d'un droit qui ignore qu'il
porte atteinte au droit d’ autrui a moins
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Code civil

Art. 825

el o alall

que cette ignorance ne soit résultat
d’ une faute grave.

Si le possesseur est une personne
morale, ¢'est la bonne ou la mauvaise
foi de son représentant qui doit étre
prise en considération.

La bonne foi est toujours présumée
jusgu’ a preuve contraire.

Art. 825- Le possesseur ne perd sa
bonnefoi que du moment oulil sait que
sa possession porte atteinte au droit
d’autrui.

Labonnefoi cessedésquelesvicesdela
possession ont été notifiés au possesseur
par acteintroductif d'instance. Est réputé
de mauvaise foi celui qui a usurpé par
violence lapossession d' autrui.

Art. 826— Sauf preuve contraire, la pos-
session conserve le méme caractére
gu' dle avait lorsqu’ elle a é&té acquise.

I11-Deseffetsdela possession. Dela
prescription acquisitive

Art. 827— Celui qui exerce la pos
session sur une chose, mobiliére ou
immobiliére, ou sur un droit réel mobili-
er ou immobilier sans qu'il en soit pro-
priétaire ou le titulaire, en devient pro-
priétaire S sa possession continue sans
interruption pendant quinze ans.
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Code civil Saedl oy gnlEll
Art. 828 e
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Code civil

Art. 829

el o alall

de bonne foi et en vertu d’un titre sur
un immeuble ou sur un droit réel
immobilier, la prescription acquisitive
est de dix ans.

La bonne foi n'est nécessaire qu’'au
moment de |’ acte trandatif du droit.

Le juste titre est un acte émanant
d’une personne qui n'est pas le pro-
priétaire de la chose ou le titulaire du
droit a prescrire. Il doit étre publié.

Art. 829- Dans tous les cas, on ne
peut prescrire les droits successoraux
gue par une possession de trente-trois
ans.
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Art. 830- La possession actuelle dont
I’existence & un moment antérieur
déterminé a été établie, est présumée
avoir existé durant I'intervalle, a
moins d’' une preuve contraire.

Art. 831— Nul ne peut prescrire contre
son titre, en ce sens que I’on ne peut
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Code civil

Art. 834
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point se changer a soi-méme, la cause
et le principe de sa possession.

Toutefois, on peut acquérir par pres-
cription s le titre de la possession est
interverti, soit par le fait d'un tiers,
soit par suite de la contradiction
opposée par le possesseur au droit du
propriétaire; mais en pareil cas, lapre-
scription ne court qu'a partir de I'in-
terversion du titre.

Art. 832— En ce qui concernelecalcul
du délai de la prescription, sa suspen-
sion ou son interruption, lefait des'en
prévaloir en justice, la renonciation a
la prescription et la convention rela
tive & la modification du déai, les
régles de la prescription extinctive, en
tant qu’ elles ne sont pasincompatibles
sous réserve des dispositions suiv-
antes.

Art. 833- Quel que soit le délai de la
prescription acquisitive, elle est sus-
pendue s'il existe une cause de sus-
pension.

Art. 834— La prescription acquisitive
est interrompue si le possesseur aban-
donne ou perd la possession méme par
lefait d'un tiers.

Toutefois, la prescription n'est pas
interrompue par la perte de la pos-
session s le possesseur recouvre la
possession dans |I’année ou intente la
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Code civil

Art. 836

el o alall

réintégrande dans le méme délai.

IV— De I'acquisition des meubles
par la possession

Art. 835— Celui qui possede en vertu
d’'un juste titre une chose mohiliére,
un droit réel mobilier ou un titre au
porteur, en devient propriétaire ou tit-
ulaire si, au moment ou il a pris pos-
session, il était de bonne foi.

Si le possesseur a, de bonne foi et en
vertu d’ un juste titre, possédé la chose
comme étant libre de toutes charges ou
limitations réelles, il en acquiert la
propriété libre de telles charges ou
limitations.

La seule possession fait présumer le
juste titre et la bonne foi sauf preuve
contraire.

Art. 836— Celui qui aperdu ou auquel
a éé volée une chose mobiliére ou un
titre au porteur peut, dans un délai de
trois ans de la perte ou du val, les
revendiquer contre le tiers de bonne
foi entrelesmainsduquel il lestrouve.

Si la chose perdue ou volée se trouve
entre les mains d’' une personne qui I’a
achetée de bonne foi sur le marché,
aux enchéres publiques ou a un marc-
hand qui fait le commerce de choses
semblables, cette personne peut
demander a celui qui revendique la
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Code civil

Art. 840
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chose, de lui rembourser le prix
qu’ elle a payé.

V- DeI'acquisition des fruits par la
possession

Art. 837— Le possesseur acquiert les
fruits percus tant qu'il est de bonne
foi.

Les fruits naturels ou industriels sont
réputés percus du jour ou ils sont s&-
parés. Quant aux fruits civils, ils sont
réputés percus au jour le jour.

Art. 838 Le possesseur de mauvaise
foi répond de tous les fruits qu'il a
percu ou gqu'il a négligé de percevair,
apartir du moment ou il est devenu de
mauvaise foi. Toutefois, il peut sefaire
rembourser les frais de production
effectués par lui.

VI-Delaréparation des dépenses

Art. 839- Le propriétaire auquel la
chose est restituée, doit payer au pos-
sesseur toutes les dépenses nécessaires
que celui-ci afaites.

Pour ce qui est des dépenses utiles, les
dispositions des articles 784 et 785
sont applicables.

Si les dépenses sont voluptueuses, le
possesseur n'a rien a réclamer.
Toutefois, il peut enlever les ouvrages
gu'il afaits a condition de restituer la
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Code civil

Art. 841

el o alall

chose dans son état primitif, a moins
que le propriétaire ne préfére lesmain-
tenir moyennant le paiement de leur
valeur en état de démolition.

Art. 840- Celui qui regoit la posses-
sion d'un précédent propriétaire ou
possesseur peut, s'il prouve avoir rem-
boursé les impenses a ce dernier, les
réclamer a celui qui revendique la
chose.

Art. 841- Le juge peut, a la demande
du propriétaire choisir le moyen qu'il
estime opportun pour le rembou-
rsement des dépenses prévues aux arti-
cles 839 et 840. Il peu aussi décider
gue le remboursement soit effectué par
des versements périodiques pourvu
que les garanties nécessaires soient
fournies. Le propriétaire peut se libér-
er de cette obligation en payant d'a
vance une somme égale au montant de
Ces versements.

VII- De la responsabilité en cas de
perte

Art. 842— Si le possesseur a, de bonne
foi, joui de la chose conformément a
son droit présumé, il ne doit de ce chef
aucune indemnité a celui auquel il est
tenu de la restituer.

Il ne répond de la perte de la chose ou
de sadétérioration que jusqu’ a concur-
rence du profit qu’il atiré en raison de
312

clladl SLaal 13 Y1 591 aallay
b s g Bl i o
el s

35Liadl A8 el 5 ga 840 Bulad]
] ey gule 5l o el o
ol o laadl (e 34571 Lol pda

et st e L Uy

L}J'c s:l_.\_.\ JLAG-I—' B 841 3uladl
sl L slbas o edldl ll
ilaall olsl Lalis
839 tsledl 8 Lale Lo gniall
0sSe Ob Lain o1 Ladl o 840
boydn Lye bladl e oLl
G 13] a1 5alYT Tia (e St G

o LSy sia Lad (g glows Lilos

ol Ul b Ll guund| -7

Oean aladl IS 03] 842 Bulad]
Lo Liay o adly aansly 4l
Voguis 0550 M o G s
glygwldﬁrpﬂybgj

e L

e Lae Y 5uue Saladl S0 Y
lia G cntiyd 305l e dale ole



Code civil

Art. 846
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sa perte ou de sa détérioration.

Art. 843- S |e possesseur est de mau-
vaise fai, il répond de sa perte de la
chose ou de sa détérioration, méme
résultant d'un cas fortuit ou de force
majeure a moins qu'il ne soit prouvé
qu'’ elles se seraient produites méme si
la chose eut été en la possession de
celui qui larevendique.

TITRE Il
Des démembrements du
droit de propriété

Chapitre |
De I'usufruit, de I’usage
et del’habitation

|- De |’ usufruit

Art. 844— Ledroit d’ usufruit peut étre
acquis par revendication, par préemp-
tion, par prescription, ou en vertu dela
loi.

L'usufruit peut étre légué a des per-
sonnes successives si elles sont en vie
au moment du legs; il peut étre égale-
ment |égué a I’enfant simplement
Congu.

Art. 845— Les droits et obligations de
I"usufruitier sont régis par le titre con-
stitutif de I'usufruit ainsi que par les
dispositions des articles suivants.
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Code civil

Art. 847
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Art. 846— Les fruitiers de la chose
grevée par le droit d'usufruit, sont
acquis a |’ usufruitier en proportion de
la durée de son usufruit, sous réserve
des dispositionsdel’alinéa 2 de I’ arti-
cle 839.

Art. 847— L' usufruitier doit user de la
chosedans!’état ouil I’ aregue et suiv-
ant sa destination; il doit observer les
reégles d’ une bonne administration.

Le propriétaire peut s opposer a tout
acted’'usageillicite ou non conforme a
la nature de la chose. S'il prouve que
ses droits sont en danger, il peut exiger
dessiretés. Si |’ usufruitier ne lesfour-
nit pas ou si, malgré I’ opposition du
propriétaire, il continue a faire de la
chose un usage illicite ou non con-
forme a sa nature, le juge peut la lui
retirer et la remettre a un tiers pour
I’administrer; il peut méme, suivant la
gravité des circonstances, mettre fin
au droit d'usufruit a la demande du
propriétaire sans préudice des droits
destiers.

Art. 848— L'usufruitier est tenu, du-
rant sa jouissance, de toutes les
charges ordinaires imposées au fonds
objet de I'usufruit ainsi que de toutes
les impenses que nécessitent les
travaux d’ entretien.

Quant aux charges extraordinaires et
grosses réparations qui ne sont pas la
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Code civil

Art. 852
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conséquence de la faute de I’ usufruiti-
er, elles incombent au nu-propriétaire,
et I'usufruitier doit lui tenir compte
des sommes qu'il a déboursées a la
répétition du capital a la fin de
I’ usufruit.

Art. 849 L' usufruitier doit veiller ala
conservation de la chose en bon pére
de famille.

Il répond de la perte de la chose sur-
venue méme par suite d’ une cause qui
ne lui est pas imputable, s'il atardé a
la restituer au nu-propriétaire aprés la
fin de I’ usufruit.

Art. 850— Si la chose périt, se dété-
riore ou exige de grosses réparations
dont les frais incombent au nu-pro-
priétaire, ou nécessite une mesure de
protection contre un péril imprévu,
I"usufruitier doit en aviser sansdélai le
nu-propriétaire; il doit I'aviser égae-
ment s un tiers prétend a un droit sur
la chose méme.

Art. 851— Si I'usufruit a pour objet
des choses mobiliéres, celles-ci doi-
vent étre inventoriées et I'usufruitier
doit en fournir caution. A défaut de
caution, ces choses sont vendues et le
prix en est placé en fonds publics dont
le revenu est attribué al’ usufruitier.

L usufruitier qui a fourni caution peut
user des choses consomptibles a
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Code civil

Art. 853

el o alall

charge pour lui de les remplacer a la
fin de I'usufruit; le croit des bétes
ayant péri par cas fortuit ou force
majeure.

Art. 852—Ledroit d’ usufruit prend fin
par |'expiration du terme fixé. A
défaut de fixation d'un terme, il est
censé étre constitué pour la vie de
I”usufruitier. 1l s éteint, en tout cas, par
le décés de I'usufruitier méme avant
I’ expiration du terme fixé.

S la terre grevée par I'usufruit est
occupée, al’ expiration du terme ou au
décés de I’ usufruitier par des récoltes
sur pied, elle est laissée al’ usufruitier
ou a ses héritiers jusgu’'a la maturité
des récoltes, a charge pour eux de
payer le loyer de la terre pour cette
période.

Art. 853— L’usufruit s'éteint par la
perte de la chose ; toutefois, il se
transporte de la chose détruite sur sa
contre-valeur éventuelle.

Si la perte n’est pas due a la faute du
nu-propriétaire, celui-ci n’est pas tenu
de rétablir la chose. Mais s'il la
rétablit, I’usufruit renait au profit de
I”usufruitier; lorsgue la perte ne lui est
pas imputable, dans ce cas, I'alinéa 2
de I'article 848 s applique.

Art. 854— Le droit d’usufruit s éteint
par le non-usage pendant quinze ans.
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Code civil

Art. 867

uadl o gl

II-Del'usage et de I"habitation

Art. 855— L' éendue du droit d’ usage
et du droit d’ habitation se détermine
selon les besoins personnels du titu-
laire du droit et ceux de safamille sans
préjudice desregles établies par letitre
congtitutif du droit.

Art. 856— Les droits d'usage et
d’ habitation ne peuvent étre cédés a
des tiers & moins d'une clause ex-
presse ou d’un motif grave.

Art. 857— Sous réserve des disposi-
tions précédentes, les régles qui ré-
gissent ledroit d’ usufruit, s appliquent
aux droits d'usage et d habitation,
dans la mesure ou elles ne sont pas
incompatibles avec la nature de ces
droits.

11— De I'usage des terres allouées
par | Etat

Art. 858 a 861— Abrogeés.

IV— De I'usage des terres allouées
aux membres des collectifs

Art. 862 a 866— Abrogés (par laloi n°
87-19 du 8 décembre 1987) dé
terminant le mode d’ exploitation des
terres agricoles du domaine national et
fixant les droits et obligations des pro-
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Art. 867—Laservitudeestundroit qui = laa Jass 3o 35 ,Y1 : 867 Buladl
limite la jouissance d'un fonds au &7 e 34561 Ee dadial
profit d'un autre fonds appartenant &  _o,5s o1 Ssans ,AT gaiddld
un autre propriétaire. Elle peut étre s ,Lon ¥ oK o) Jbo Lo 3las Y
congtituée sur un domaine de I'Etat  1ia 4 jawad il Jlaaiw¥l as
dans la mesure ol elle nest pas ) Jladl
incompatible avec I'usage auquel ce

fonds est destiné.

Art. 868 Le droit de servitude dérive 868 3uladl

de la situation matérielle des lieux ou
sacquiert par acte juridiqgue ou par
succession.

Toutefois, ne peuvent étre acquises par
prescription que les servitudes appar-
entes, y compris la servitude de pas-

sage.

Art. 869— Les servitudes apparentes
peuvent également étre constituées en
vertu de la destination du pére de
famille.

Il y a destination du pére de famille
lorsqu’il est prouvé, par tout moyen de
preuve, que le propriétaire de deux
fonds séparés, a établi entre eux une
marque apparente créant ainsi un rap-
port de subordination de nature a indi-
quer |’ existence d'une servitude si les
deux fonds appartenaient a ces pro-
priétaires différents. Danscecas, s les
deux fonds passent entre les mains de
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Code civil

Art. 871

uadl o gl

propriétaires sans modification de leur
état, la servitude est censée constituée
activement et passivement au profit et
a la charge des deux fonds, a moins
d’ une clause expresse contraire.

Art. 870— A moins de convention con-
traire, la stipulation de certaines
restrictions a la faculté du propriétaire
du fonds d'y élever dessus d'une cer-
taine hauteur ou au-dela d’'une sup-
erficie déterminée, crée des servitudes
qui grévent des fonds au profit des
fonds voisins dans I'intérét desquels
ces restrictions ont été imposeées.
Toute violation de ces restrictions peut
donner lieu a des réparations en
nature. Toutefois, la condamnation
peut se réduire a la réparation du
préudice, si le tribuna estime ce
mode de réparation préférable.

Art. 871- Les servitudes sont sou-
mises aux regles établies dans leur
titre de congtitution, aux usages des
lieux et aux dispositions suivantes.
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Code civil

Art. 872
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Art. 872— Le propriétaire du fonds
dominant a le droit d’ entreprendre les
travaux nécessaires pour user de son
droit de servitude et pour le conserver;
il doit exercer ce droit delamaniérela
moins dommageable pour le fonds
servant.

Les besoins nouveaux du fonds do-
minant ne peuvent entrainer aucune
aggravation de la servitude.

Art. 873— Le propriétaire du fonds
servant n'est pas tenu de faire des
ouvrages au profit du fonds dominant,
a moins qu'il ne sagisse d’ ouvrages
accessoires qu'exige |'exercice nor-
mal de la servitude, sauf stipulation
contraire.

Art. 874— Les frais des ouvrages né-
cessaires a |I'exercice et & la conser-
vation de la servitude sont a la charge
du propriétaire du fonds dominant,
sauf stipulation contraire.

Si le propriétaire du fonds servant est
chargé de faire ces ouvrages a ses
frais, il atoujourslafaculté de selibér-
er de cette charge en abandonnant le
fonds servant, en totalité ou en partie,
au propriétaire du fonds dominant.

Si les ouvrages profitent également au
propriétaire du fonds servant, les frais
d’entretien incombent aux deux par-
ties en proportion du profit tiré par
chacune d'elles.

Art. 875— Le propriétaire du fonds ser-
320
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Code civil

Art. 875

uadl o gl

vant ne peut rien faire qui puisse dimin-
uer I’ usage de la servitude ou larendre
plus incommode. Il ne peut, nota-
mment, ni changer lacondition actuelle
des lieux, ni remplacer |’endroit
désigné ordinairement pour |’ usage de
la servitude par un autre

Toutefois, s I'endroit originairement
désigné devient tel qu'il en résulte une
aggravation de lacharge de la servitude
ou td que la servitude constitue un
obstacle alarédisation d’ améliorations
dansle fonds servant, e propriétaire de
ce fonds peut demander que la servi-
tude soit transportée sur une autre par-
tie du fonds ou sur un autre fonds Iui
appartenant ou appartenant a un tiers
avec le consentement de ce dernier,
pourvu que |’ usage de la servitude dans
le nouvel endroit soit auss commode
au propriétaire du fonds dominant qu'il
était dans |I’endroit précédent.
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Code civil

Art. 876
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Art. 876— Si le fonds dominant est
divisé, la servitude subsiste au profit
de chague parcelle, pourvu que les
charges du fonds servant n’en soient
pas aggraveées.

Toutefois, si 1a servitude ne profite en
fait qu'a I'une des parcelles, le pro-
priétaire du fonds servant peut deman-
der qu'elle soit éteinte relativement
aux autres parcelles.

Art. 877— Si le fonds servant est di-
Visé, la servitude continue a en grever
chaque parcelle.

Toutefois, s la servitude ne s exerce
pas et ne peut s exercer en fait sur cer-
taines parcelles, le propriétaire de cha
cune delles peut demander qu'elle
soit éteinte quant a la parcelle qui lui
appartient.

Art. 878— Les droits de servitudes
s éteignent par I'expiration du terme
fixé, par la perte totale du fonds ser-
vant ou laréunion du fonds servant et
du fonds dominant entre les mains
d’un méme propriétaire. Toutefais, la
servitude renait si la réunion des deux
fonds vient a cesser.

Art. 879— Les servitudes s éteignent
par le non-usage pendant dix ans; si la
servitude est établie au profit d'un
bien successoral d'une communauté
de famille, elle s'éteint par le non-

322

345 yadl HlEadl (g5a 13 876 Bulad
Cio e ya S Banin, 3las Y 8
Sl B IS cie el uhu ol Lo

o 345 el

b e Y slas YlulSUId_sl)_._c

Sle <152¥1 658 o Ie5a ] il

sAY
345 ol HLEadl (g3 13) 0877 Bulad)

RERWEISEN

Y oslas,yl ga o8 1 Gl e
IRV U uJ“ C_QIJJI u;i J.A.t_u.u_:
J.A.\_u.u_n QSA_u Y US} ¢|)AY|
of Lo e3a JS cllals (lgale
cadl e 3las Yl mdluuua_,
Slay il

Sl Y Geda 5ot 878 Bulad!
Dy caandl JaV clasnl
s LG Sla & Gas el LEall
Sl G 345 el L lEall g Laaals
ssasy caaly el oy 8 345 a1l
glasal JIy 3] sls,¥ Ga
ool

pars SUS LY Ga i 879 ulad|
LS el gnw ydine 3aal ddleanil
Baad ddlaasioll g LAA:‘I u_q_n_\_“a
Slas Y G ) s S 5 e
=l Sysse Jb aliaal 14,8,



Code civil

Art. 881
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usage pendant trente-trois ans. Le
mode d’ exercice du droit de servitude
peut étre modifié par la prescription
comme la servitude méme.

L’ exercice de la servitude par I'un des
co-propriétaires par indivis du fonds
dominant interrompt la prescription au
profit des autres co-propriétaires. De
méme, la suspension de la prescription
au profit de I'un de ces co-proprié-
taires la suspend au profit des autres.

Art. 880- La servitude prend fin s
I’état des choses se modifie de sorte
gu’ on ne peut plus user de ce droit.
Elle renait si les choses sont rétablies
de maniére qu'on puisse en user, a
moins qu'elle ne soit éteinte par le
non-usage.

Art. 881— Le propriétaire du fonds
servant peut se libérer totalement ou
partiellement de la servitude si celle-ci
a perdu toute utilité pour le fonds
dominant ou si elle ne conserve
gu'une utilité réduite hors de pro-
portion avec les charges imposées au
fonds servant.
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LIVRE IV
DES DROITS REELS ACCES-
SOIRES OU DES SURETES
REELLES

TITRE |
De I’hypothéque

Art. 882— Le contrat d’ hypothéque est
le contrat par lequel le créancier
acquiert sur un immeuble affecté au
paiement de sa créance, un droit réel
qui lui permet de se faire rembourser
par préférence aux créanciers infé-
rieurs en rang, sur le prix de cet im-
meuble en quelque main qu’il passe.

Chapitre |
Dela constitution de
I”’hypotheque

Art. 883— L hypothéque ne peut étre
constituée qu’'en vertu d’'un acte au-
thentique, d'un jugement ou de laloi.
Sauf stipulation contraire, les frais de
I’ acte sont a la charge du constituant.

Art. 884— Le constituant peut étre le
débiteur lui-méme ou un tiers qui con-
sent I"’hypothéque dans I'intérét du
débiteur.

Dans les deux cas, le constituant doit
étre propriétaire de I'immeuble a
hypothéquer et capable de I’ aliéner.

Art. 885— Demeure valable au profit
du créancier hypothécaire, |'hypo-
324
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Code civil

Art. 887

uadl o gl

théque consentie par un propriétaire
dont le titre de propriété vient a étre
résolu, résilié ou aboli pour toute autre
cause, Sil est établi que le créancier
hypothécaire était de bonne foi lors de
la conclusion de I’ acte d” hypothégue.

Art. 886— Sauf disposition contraire,
I’hypothéque ne peut étre constituée
que sur desimmeubles.

L’ immeuble hypothéqué doit étre dans
le commerce et susceptible d'étre
vendu aux enchéres publiques. En
outre, I'immeuble a hypothéquer doit
étre spécialement désigné d’'une
maniére précise, tant en ce qui con-
cerne sanature que par rapport asasit-
uation. La désignation doit, a peine de
nullité de I'hypothéque, étre portée
soit dans |’ acte constitutif méme, soit
dans un acte authentique subséquent.

Art. 887— Sauf convention contraire et
sans préjudice du privilége prévu par
I"article 997, attaché aux sommes dues
aux entrepreneurs et aux architectes,
I hypothéque s étend aux accessoires
du bien hypothéqué qui sont réputés
immeubles, notamment, aux servi-
tudes, aux immeubles par destination,
et a toutes les améliorations et con-
structions qui profitent au propriétaire.

Art. 888— A partir de la transcription
du commandement immobilier, valant
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Code civil

Art. 888
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saisie immobiliére, les fruits et
revenus de I'immeuble hypothéqué,
sont immobilisés et distribués au
méme titre que le prix de I'immeuble.

Art. 889— Le propriétaire de cons
truction édifiée sur un terrain ap-
partenant a autrui peut les hypothé-
quer. Dans ce cas, le créancier hy-
pothécaire a un droit de préférence sur
le prix des constructions démoalies, ou
sur I'indemnité payée par le proprié-
tairedu terrain, si celui-ci conserve les
constructions conformément  aux
regles de I’ accession.

Art. 890- L’ hypothéque consentie par
tous les co-propriétaires sur un
immeuble indivis conserve son effet
quel que soit ultérieurement le résultat
du partage ou de lalicitation.

Si I'un des co-propriétaires consent
une hypothéque sur sa quote-part in-
divise ou sur une part divise de I'im-
meuble, et qu'ala suite du partage les
biens hypothéques ne Iui sont pas
attribués, 1'hypothéque est trans-
portée, avec son rang, sur les biens a
lui attribuer dans les limites de la
valeur des biens précédemment
hypothéqués. Ces biens sont déter-
minés par une ordonnance sur requéte.
Le créancier hypothécaire est tenu,
dans les 90 jours de la notification qui
lui est faite par tout intéressé, de la
publication du partage, de requérir une
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Code civil

Art. 893

uadl o gl

nouvelle inscription indiquant les
biens sur lesgquels I'hypothéque est
transportée. L’ hypothéque, ainsi trans-
portée, ne doit porter aucun préudice,
ni aune hypothéque déja consentie par
tous les co-propriétaires, ni au priv-
ilége du co-partageant.

Art. 891— L’ hypothéque peut étre con-
stituée pour garantir une créance con-
ditionnelle, future, éventuelle, un
crédit ouvert ou I'ouverture dun
compte courant, a condition que le
montant de la créance garantie, ou le
maximum qu’elle pourrait atteindre,
soit déterminé dans |’ acte constitutif.

Art. 892— A défaut de disposition ou
de convention contraire, chaque frac-
tion de I'immeuble ou des immeubles
hypothégués répond de latotalité de la
dette, et chague portion de la dette est
garantie par la totalité de I'immeuble
ou des immeubles hypothéqués.

Art. 893— Sauf disposition |égale con-
traire, I" hypothégque est inséparable de
lacréance qu’ elle garantit; elle dépend
de cette créance quant asavalidité et a
son extinction.

Si le constituant de |" hypothéque est
une personne autre que le débiteur,
ele peut se prévaloir, en plus des
exceptions qui lui sont personnelles,
de celles, qui peuvent appartenir per-
sonnellement au débiteur, nonobstant
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Code civil

Art. 894

el o alall

la renonciation de ce dernier.

Chapitre I
Des effets de I’hypothéque

Section |
Des effets entre les parties

[-—AI"égard du constituant

Art. 894— Le constituant peut disposer
de I"'immeuble hypothéqué; toutefois,
I’ acte de disposition ne préjudicie pas
au droit du créancier hypothécaire.

Art. 895— Le constituant de I’ hy-
potheque peut faire tous les actes
d’administration, a I'égard de I'im-
meuble hypothéqué, et en percevoir
les fruits jusqu'au moment de leur
immobilisation.

Art. 896— Le bail conclu par le consti-
tuant de I’ hypothéque n’ est opposable
au créancier hypothécaire que s'il a
acquis date certaine antérieure a la
publication du commandement immo-
bilier. Le bail n’ayant pas date certaine
avant cette publication ou conclu
postérieurement, sans anticipation du
prix, n'est opposable au créancier
hypothécaire que s'il est considéré
comme acte de bonne administration.

Si laduréedu bail conclu avant la pub-
lication du commandement im-
mobilier, dépasse neuf ans, le ball
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Code civil

Art. 899

uadl o gl

n'est opposable au créancier hypo-
thécaire que pour neuf ans, a moins
quil nait éé publié avant I'insc-
ription de I" hypotheque.

Art. 897— Laquittance et lacession du
loyer anticipé, faites pour une durée ne
dépassant pas trois ans, ne sont oppos-
ables au créancier hypothécaire que si
elles ont date certaine antérieure a la
transcription du commandement
immobilier.

Si laquittance ou la cession sont faites
pour une durée supérieure a trois ans,
elles ne sont opposables au créancier
hypothécaire que si elles ont été pub-
liées avant I'inscription de I hy-
pothéque; a défaut de cette publica
tion, la durée est réduite a trois ans,
sous réserve de la disposition de I'al-
inéa précédent.

Art. 898— Le constituant de I"hypo-
théque est garant de son efficacité. Le
créancier hypothécaire peut s opposer
atout acte et relever toute omission de
nature adiminuer considérablement sa
sOreté, et, en cas d urgence, prendre
toutes les mesures conservatoires
nécessaires, aux frais du constituant de
I” hypothéque.

Art. 899- Si, par la faute du consti-
tuant de I"hypothéque, I'immeuble
hypothégué subit une perte ou une détéri-
oration, le créancier hypothécaire peut, a
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Code civil

Art. 900

el o alall

s0n choix, demander une Sireté suffisante
ou exiger le paement immédia de sa
créance.

Si la perte ou ladétérioration sont dues
aune cause qui n’est pasimputable au
débiteur, et que le créancier n’ accepte
pas de laisser sa créance sans sreté, le
débiteur a le choix de fournir une
sOreté suffisante, ou de payer la dette
avant |’ échéance.

Dans tous les cas, s les actes ac-
complis sont de nature a occasionner
la perte ou la détérioration de I'im-
meuble hypothéqué ou a le rendre
insuffisant pour la sireté de la créance
le créancier hypothécaire peut deman-
der au juge de faire cesser ces actes et
d’ordonner les mesures necessaires
pour éviter le dommage.

Art. 900- En cas de perte ou de dé-
térioration de I'immeuble hypothéqué
pour quelque cause que ce soit, I"hy-
potheque est transportée, avec son
rang, sur la créance qui résulte de la
perte ou de la détérioration tels que le
montant de la réparation du préjudice,
les indemnités d' assurance ou d'ex-
propriation pour cause d'utilité
publique.

[I- A I'égard du créancier hypo-
thécaire

Art. 901- S le constituant de I’ hy-
330
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Code civil

Art. 903

uadl o gl

pothéque est une personne autre que le
débiteur, seuls les biens hypothéqués,
al’exclusion des autres biens, peuvent
étre poursuivis; et, a défaut de conven-
tion contraire, il N'apas le bénéfice de
discussion.

Art. 902— Le créancier peut, aprés
commandement au débiteur, procéder,
dans les délais et suivant les formes
requises par le code de procédure
civile, a I’expropriation et a la vente
de I'immeuble hypothéqué.

Si le constituant de |" hypothéque est
une personne autre que le débiteur, il
peut éviter les poursuites en délai ssant
I’'immeuble hypothéqué, selon les
formes et les régles prescrites pour le
délaissement par le tiers détenteur.

Art. 903 Est nulle toute convention,
méme postérieure a la congtitution de
I”hypothéque, qui autorise le créanci-
er, en cas de non paiement a
I” échéance, a s approprier I'immeuble
hypothégué a un prix déterminé, quel
gue soit le prix, ou a le vendre sans
observer les formalités requises par la
loi.

Toutefois, il peut étre convenu, aprés
I’ échéance de ladette ou del’un de ses
termes, que le débiteur ceéde au
créancier I'immeuble hypothégqué en
paiement de la dette.
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Code civil

Art. 904

el o alall

Section Il
Des effets al’ égard destiers

Art. 904— Ledroit d’ hypothéque n’ est
opposable aux tiersque si I'acte ou le
jugement établissant |" hypothéque a
été inscrit avant que les tiers n'ac-
quiérent les droits réels sur I'immeu-
ble, et sans préjudice des dispositions
établies en matiére de faillite.

La cession d'un droit garanti par une
inscription, la subrogation Iégale ou
conventionnelle a ce droit et lacession
du rang hypothécaire au profit d’un
autre créancier, ne sont opposables
aux tiers qu'apres avoir fait I'objet
d’une mention en marge de I'inscrip-
tion originaire.

Art. 905- L'inscription, son renou-
vellement, sa radiation, |’annulation
de laradiation et les effets y attachés,
sont régis par les dispositions de laloi
réglementant la publicité fonciére.

Art. 906— Sauf convention contraire,
les frais de I'inscription, de son re-
nouvellement et de sa radiation sont a
la charge du constituant de I'hy-
pothéque.
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Code civil suall o s3Lal
ode civi Art. 910 aall g
Section I Sl awudll
Du droit de préférence et potall 3a
du droit de suit =l G
Art. 907— Les créanciers hypothé- u,_‘_‘IJJI wqj_u_. 1907 a.sLA_II

caires seront payés avant les créan-
ciers chirographaires, sur le prix de
I’immeuble, ou sur la créance qui Sy
est substituée, dans I'ordre de leur
rang d'inscription, méme s'ils ont été
inscrits le méme jour.

Art. 908- L’ hypothéque prend rang du
jour de son inscription lorsméme qu'il
sagit d'une créance conditionnelle,
future ou éventuelle.

Art. 909- L’'inscription de I'hy-
pothéque sert a faire implicitement
colloquer au méme rang, les frais de
I"acte de |’ inscription et de renouvelle-
ment.

La publicité du commandement im-
mobilier par I'un des créanciers, pro-
fite atous les autres.

Art. 910- Le créancier hypothécaire
peut, dans les limites de sa créance
garantie, céder son rang au profit d’un
autre créancier inscrit sur le méme
immeuble. Les exceptions opposables
au cédant, al’exclusion de cellesrela-
tives a I'extinction de sa créance,
lorsque |’ extinction est postérieure ala
cession, peuvent étre opposées aux
cessionnaires.
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Code civil

Art. 911

el o alall

Art. 911—- Le créancier hypothécaire
peut, a I’échéance de la dette, pour-
suivre |'expropriation de I'immeuble
hypothéqué a I’ encontre du tiers dé-
tenteur, a moins que ce dernier ne
préfére payer la dette, purger I'hy-
pothéque ou délaisser I'immeuble.

Est réputé tiers détenteur toute per-
sonne qui, sans étre tenue person-
nellement de la dette garantie, ac-
quiert, par un mode quelconque, la
propriété de I'immeuble hypothéqué
ou un autre droit réel susceptible d’ hy-
pothéque.

Art. 912— Le tiers détenteur peut, a
I’échéance de la dette garantie par
I” hypothéque et jusqu’ al’ adjudication,
payer la dette et ces accessoires y
compris les frais des poursuites depuis
la sommation. Dans ce cas, il a un
recours, pour tout ce qu'’il a payé, con-
tre le débiteur et contre le précédent
propriétaire de I'immeuble. 1l peut
également étre subrogé au créancier
remboursé dans tous ses droits, al’ex-
ception de ceux relatifs aux slretés
fournies par une personne autre que le
débiteur.

Art. 913- Letiers détenteur doit main-
tenir I'inscription dans laquelle il est
subrogé au créancier et la renouveler,
sil y alieu jusqu'a la radiation des
inscriptions existant au moment de la
publicité de son titre d’ acquisition.
334

aie St yadl GATall 5y ga 1911 Bulall
Lslo ¢ 500 psis O Guall dal Jsla
lagd Saladl ay e G el 5L
Al o ALl S AT 131 Y) o Eall
3 Al e Sl edan oF Gaadl

85 e S G5 ad | Bl 550
Immu@vlwwguul
J_\l_q )Al u_x_\.c dA LSI 5| JL\.!_”
YJJ-‘-M uJS—' u' uﬁ-‘ u—“JJ-’

u—")—”—' uJA—hAAJI

Jsls aie Halall yea 1912 3uladl
iy o1 Sall G sadall Gaadl
ii,las elld 3 Lo Glialay 4o
L,—'L.‘:'J '°JIL;I *&—.6‘5 Q-e nglﬁgl
dyslyall giuy Al LA 1ia s
Soladl ULl ey Smaadl e
O U ssam LS (Gaasall laall
e O L Y] Gsda e ) Land

RN | RV

u| Saladl uJ_c a1 913 MLAJI
J;t.: AJ.AA_M! UIJ u_rldJl JA_A
sl by o ) ey oo Lansyl
<l Jl:AAJ|uJ.cBJ\3A.\5.A¢;_.|lSu_U|

Saladl Taa wv Jaeaas



Code civil

Art. 915

uadl o gl

Art. 914 S, par suite del’ acquisition
de I'immeuble hypothéqué, le tiers
détenteur est débiteur d’'une somme
immédiatement exigible et suffisante a
rembourser tous les créanciers peut le
contraindre au paiement pourvu que
son titre de propriété ait été publié.

Si la dette du tiers détenteur n' est pas
exigible, ou s elle est inférieure ou
différente de ce qui est di aux
créanciers, ces derniers peuvent égale-
ment, de commun accord; réclamer au
tiers détenteur le paiement, jusgu’'a
concurrence de ce qu'il doit, suivant
les modes et e terme de son obliga-
tion.

Dans I'un et I'autre cas, le tiers dé
tenteur ne peut éviter le paiement aux
créanciers en délaissant I'immeuble;
mais lorsque le paiement a été effec-
tué, I'immeuble est réputé libre de
toute hypothéque, et le tiers détenteur
a le droit de requérir la radiation des
inscriptions.

Art. 915- Letiers détenteur qui apub-
lié son titre de propriété, peut purger
I'immeuble de toute hypothéque
inscrite avant la publication de son
titre.

Il peut exercer cette faculté méme
avant que les créanciers hypothécaires
n'aient signifié un commandement au
créancier ou n’'aient fait sommation au
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Code civil Saell o glall
ode e Art. 916 LA

tiers détenteur et ce, jusqu’ au dépdt du

cahier des charges.

Art. 916— Si le tiers détenteur entend gl J_,lA_JI a1 131 2 916 Bulad

procéder a la purge, il doit faire aux
créanciers inscrits, dans les domiciles
par eux €élus dans leurs inscriptions,
des significations comprenant les
énonciations suivantes,

-extrait de son titre, contenant seu-
lement la nature et la date de I’ acte, le
nom et la désignation précise du
précédent propriétaire, la situation et
la désignation précise de I'immeuble
et, il sagit d'une vente, le prix e,
sil y alieu, les charges qui en font
partie,

— date, volume et numéro de la pu-
blication de son titre,

— somme a laquelle il évalue I'im-
meuble, méme quand il s agit d'une
vente. Cette somme ne peut étre
inférieure alamise aprix en cas d ex-
propriation, ni moindre, en tous cas,
gue la somme restant a payer sur le
prix s'il s'agit d' une vente. Si chaque
partie de I'immeuble est grevée d'une
hypothéque spéciae, il doit faire I'é-
valuation de chaque partie séparé-
ment,

— tableau des inscriptions prises avant
la publication de son titre. Ce tableau
doit contenir la date de ces inscrip-
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Code civil Saedl o el
Art. 919 L
tions, lemontant descréancesinscrites clewly  Fodadl  sia  ladag
et le nom des créanciers. il
Art. 917— Par le méme acte, le tiers u| Saladl u_Lc a1 917 Buladl

détenteur doit déclarer étre prét a
acquitter les créances inscrites jusqu’ a
concurrence de la somme a laguelle
I'immeuble est évalué, son offre ne
doit pas étre faite a deniers découverts,
mais elle consiste a faire connaitre
qu'il est disposé a payer une somme
au comptant, quelle que soit la date
d’ échéance des créances inscrites.

Art. 918- 1| appartient atout créancier
inscrit et & toute caution d’ une créance
inscrite, de requérir la vente de I'im-
meuble qui fait I'objet de la purge,
pourvu que la demande soit présentée
dansun délai detrentejoursapartir de
la derniére signification. Ce délai est
augmenté des délais de distance entre
le domicile réel du créancier et son
domicile élu, ces derniers ne pouvant
étre supérieurs a trente nouveaux
jours.

Art. 919- La réquisition est faite par
une notification au tiers détenteur et au
précédent propriétaire et signée par le
requérant ou par son mandataire muni
d'un pouvoir spécia. Le requérant
doit déposer au Trésor une somme
suffisante pour couvrir les frais des
enchéres, et il n"aaucun droit au rem-
boursement des frais avancés s'il n'a
pas obtenu un prix supérieur a celui
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Code civil

Art. 920

el o alall

offert par I’acquéreur. L’omission
d'une de ces conditions entraine la
nullité de la demande.

Le requérant ne peut se désister de la
réguisition sans le consentement de
tous les créanciers inscrits et de toutes
les cautions.

Art. 920- Lorsque la vente de I'im-
meuble est requise, les formalités pre-
scrites en matiére d expropriation for-
cée, doivent étre suivies. La vente a
lieu a la diligence soit du requérant,
soit du tiers détenteur. Le poursuivant
énonce dans les affiches de lavente, la
somme alaquelleI’'immeuble est éval-
uée.

L'adjudicataire est tenu, outre le
paiement du prix de I'adjudication et
les frais de la purge, de restituer au
tiers détenteur dépossédé les frais de
son contrat, de sa publication et ceux
des notifications.

Art. 921- Si la vente de I'immeuble
n'est pas requise dans le délai et sui-
vant les formes prescrites, la propriété
de I'immeuble, libérée de toute
inscription, demeure définitivement a
I’acquéreur Sil a payé la somme a
laquelle il a évaué I'immeuble aug-
mentée d’'un dixiéme, aux créanciers
qui sont en ordre utile de recevoir ou
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Code civil

Art. 924

s'il aconsigné cette somme au Trésor.

Art. 922— Le délaissement de I'im-
meuble hypothéqué s effectue par une
déclaration faite au greffe du tribunal
compétent par le tiers détenteur qui
doit en requérir mention en marge de
la publication du commandement
immobilier et qui doit, dans les cing
jours de sa date, la notification au
créancier poursuivant.

La partie la plus diligente peut de-
mander au juge des référés, la nomi-
nation d’'un séquestre a |’encontre
duquel les poursuites d expropriation
seront dirigées. Le tiers détenteur, s'il
le demande, sera nommé séquestre.

Art. 923— Si le tiers détenteur n’opte
ni pour le paiement des créances
inscrites, ni pour la purge, ni pour le
délaissement de [I'immeuble, le
créancier hypothécaire ne peut en-
gager contre lui les poursuites d’ ex-
propriation, conformément aux dispo-
sitions du code de procédure civile,
qu’ aprés lui avoir fait sommation de
payer |la dette exigible ou de délaisser
I’immeuble. Cette sommation est noti-
fiée soit aprés la signification du com-
mandement immobilier, soit en méme
temps qu'elle.

Art. 924~ Letiers détenteur qui apub-
lié son titre d’ acquisition et qui N’ était
pas partie dans |’ instance dans laquelle
un jugement a prononceé la condamna-
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Code civil

Art. 925

el o alall

tion du débiteur a payer la dette, peut
si lacondamnation est postérieure ala
publication, opposer toutes les excep-
tions qui n’auraient pu étre soulevées
par le débiteur.

Il peut également, dans tous les cas,
opposer les exceptions qui appar-
tiennent au débiteur aprés la con-
damnation.

Art. 925- Letiers détenteur peut pren-
dre part aux enchéres, a condition
qgu'il n’offre pas un prix inférieur ala
somme qu’'il doit encore sur le prix de
I"'immeuble & vendre.

Art. 926— S I'immeuble hypothéqué
est exproprié, méme apres la procé-
dure de la purge ou de délai ssement, et
que le tiers détenteur s'en rende lui-
méme adjudicataire, il est censé en
étre propriétaire en vertu de son pre-
mier titre dacquisition. L’immeuble
est purgé de toute inscription s'il a
payé le prix de I’adjudication ou s'il
I’a consigné.

Art. 927- Si, dans les cas précédents,
une personne autre que le tiers déten-
teur se rend adjudicataire de I'immeu-
ble, elle tient son droit en vertu du
jugement d’ adjudication, de la part du
tiers détenteur.

Art. 928- Si le prix auquel I'immeu-
ble est adjugé dépasse le montant de
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Code civil

Art. 932

ce qui est di aux créanciers inscrits,
I’excédent appartient au tiers déten-
teur, ses créanciers hypothécaires peu-
vent étre payés sur cet excédent.

Art. 929- Les servitudes et autres
droits réels que le tiers détenteur avait
sur I'immeuble, avant qu’il n'en
acquiére la propriété, renaissent a son
profit.

Art. 930- Le tiers détenteur est tenu
de restituer les fruits a partir de la
sommation de payer ou dedélaisser. Si
les poursuites commencées ont été
abandonnées pendant trois ans, il ne
restitue les fruits qu’a compter d’'une
nouvelle sommation.

Art. 931- Le tiers détenteur a, contre
le précédent propriétaire, une action
en garantie et ce, danslamesure ol un
recours est ouvert au profit de I'ac-
quéreur a titre gratuit, contre son
auteur.

Il a également recours contre le dé
biteur pour toutes les sommes payées,
a quelque titre que ce soit, au-dela de
ce qu'il doit en vertu de son contrat
d' acquisition. 1l est subrogé dans les
droits des créanciers par lui rem-
boursés, notamment dans les slretés
fournies par le débiteur, al’exclusion
de celles fournies par un tiers.

Art. 932— Le tiers détenteur est per-
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Code civil

Art. 933

el o alall

sonnellement responsable envers les
créanciers des détériorations causées a
I’'immeuble par safaute.

Chapitre Il
Del’extinction de
I”’hypotheque

Art. 933- L'hypothéque séteint par
I’extinction de la créance garantie; ele
renait avec lacréance s lacause del’ ex-
tinction dispardit et ce, sans préjudice des
droits qu'un tiers de bonne foi aurait
acquisdans|’intervale.

Art. 934 Lorsgue les formdités de la
purge sont accomplies, |" hypothéque est
définitivement &einte, méme s la pro-
priété du tiers détenteur qui a procédé a
la purge vient a disparaitre pour quelque
cause que ce soit.

Art. 935- A moins d'une convention
expresse, la vente d'un immeuble
hypothéqué n’entraine pas la trandation
deladette al’ acquéreur.

Si le vendeur et I’ acquéreur conviennent
de céder ladette et S ' acte de vente et
transcrit, le créancier doit, apreslanatifi-
cation qui lui et faite par lavoie légae,
ratifier ou refuser lacessondansun ddai
ne dépassant pas six mois. S'il garde le
silence jusqu’a I'expiration du délai, ce
silence vautt ratification.
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Code civil

Art. 938

uadl o gl

Art. 936- A la suite de I’ adjudication
de I'immeuble hypothégué par voie
d expropriation forcée, quelle soit a
I’encontre du propriétaire, du tiers
détenteur ou du séquestre auquel I'im-
meuble délaissé est remis, les
hypothéques grevant cet immeuble
sont éteintes par la consignation du
prix de I|'adjudication ou par le
paiement aux créanciers inscrits qui
sont en ordre utile de recevoir leurs
créances sur ce prix.

TITRE [l
Du droit d’ affectation

Chapitre |
Dela constitution du
droit d’ affectation

Art. 937— Tout créancier muni d'un
jugement exécutoire ayant statué sur le
fond et condamnant le débiteur a une
prestation déterminée, peut obtenir, en
garantie de sa créance en capital, et
frais, un droit d'affectation hypothé-
caire sur les immeubles de son débi-
teur.

I ne peut plus, aprés le déces de son
débiteur, prendre une affectation sur
les immeubles de la succession.

Art. 938- Le droit d affectation ne
peut étre obtenu en vertu d'un juge-
ment rendu par un tribunal étranger ou
une sentence arbitrale que lorsqu’ils
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Code civil

Art. 939

el o alall

sont exécutoires.

Art. 939- Le droit d affectation peut
étre obtenu en vertu d’' un jugement qui
donne acte d'une transaction ou d’'un
accord entre les parties.

Art. 940- Le droit d affectation ne
peut étre obtenu que sur un ou plu-
sieurs immeubles déterminés appar-
tenant au débiteur au moment de I'in-
scription de ce droit et susceptible
d’ étre vendus aux enchéres publiques.

Art. 941— Le créancier qui veut ob-
tenir un droit d affectation sur les
immeubles de son débiteur, présente
une requéte au président du tribunal
dans le ressort duquel sont les im-
meubles sur lesquels il entend exercer
ce droit.

Une copie authentique du jugement ou
un certificat du greffe comprenant le
dispositif du jugement, doit étre
annexée a cette requéte qui doit con-
tenir les énonciations suivantes :

— les nom, prénoms, profession et
domicile réel du créancier avec les
élections de domicile dans la ville ol
siege le tribunal,

— les nom, prénoms, profession et
domicile du débiteur,

— la date du jugement et I'indication
344
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Code civil

Art. 944

uadl o gl

du tribunal qui I’arendu,

— le montant de la créance. Si la
créance mentionnée dans le jugement
n'est pasliquide, le président du tribu-
nal peut la liquider provisoirement, et
fixele chiffre pour lequel le droit d' af -
fectation peut étre accordé,

— la désignation exacte et précise des
immeubles par leur situation, avec les
piéces établissant leur valeur.

Art. 942— Le président du tribunal met
I” ordonnance au bas de la requéte.

Il doit, en autorisant |’ affectation,
prendre en considération le montant de
la créance et la valeur approximative
des immeubles désignés €, sil y a
lieu, restreindre |'affectation a une
partie de ces immeubles ou a une frac-
tion d'un immeuble, S'il estime que
cette fraction est suffisante pour assur-
er le paiement de la dette en principal
et frais diis aux créanciers.

L’ordonnance autorisant |’ affectation
est exécutoire par provision, nonob-
stant toutes voies de recours.

Art. 943— Le jour méme ou |’ ordon-
nance autorisant | affectation est ren-
due, le greffe doit le signifier au débi-
teur.

Art. 944— L e débiteur peut se pourvoir
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Code civil

Art. 945

el o alall

contre I’ ordonnance autorisant I’ affec-
tation devant le juge qui I'a rendue,
statuant en référé.

Mention doit étre faite en marge de
I"inscription de toute ordonnance ou
de tout jugement annulant I'ordon-
nance qui a autorisé I’ affectation.

Art. 945-Si, desle début, alasuitedu
recours formé par le débiteur, le prési-
dent du tribunal rejette la requéte du
créancier sollicitant I’ affectation, ce
dernier peut en former recours devant
la cour.

Chapitre lI
De I’ effet, de la réduction et
del’extinction du droit
d’ affectation

Art. 946— Tout intéressé peut de-
mander la réduction de I’ affectation a
une proportion convenable, si la valeur
des immeubles grevés de ce droit est
supérieure a celle qui suffit pour garan-
tir la dette.

La réduction s opére soit par la res-
triction de I’ affectation a une partie de
I’'immeuble ou desimmeubles auxquels
dle s applique, soit par le transport du
droit sur un autre immeuble offrant une
sireté suffisante. Les frais nécessaires
pour opérer la réduction, méme faite
avec le consentement du créancier, sont
alacharge de celui qui I'arequise.
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Code civil

Art. 949

uadl o gl

Art. 947— Le créancier bénéficiaire
d'une affectation a les mémes droits
gue le créancier hypothécaire, et le
droit d'affectation est régi par les
mémes dispositions que le droit d’ hy-
pothéque notamment en ce qui con-
cerne l'inscription, son renou-
vellement, sa radiation ainsi que I'in-
divisibilité du droit, son effet et son
extinction, le tout sans préjudice de
toutes dispositions spéciales.

TITRE I
Du nantissement

Chapitre |
Des éléments du nantissement

Art. 948 Le nantissement est un con-
trat par lequel une personne s oblige,
pour la garantie de sa dette ou de celle
d’un tiers, aremettre au créancier, ou a
unetierce personne choisie par les par-
ties, un objet sur lequel elle constitue
au profit du créancier, un droit réel en
vertu duquel celui-ci peut retenir |’ ob-
jet jusqu’ au paiement de sa créance et
peut se faire payer sur le prix de cet
objet, en quelque main qu'il passe, par
préférence aux créanciers chiro-
graphaires et aux créanciers inférieurs
en rang.

Art. 949— Ne peuvent faire I’ objet d'un
nantissement que les biens meubles ou
immeubles susceptibles d'ére vendus
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Code civil

Art. 950

el o alall

séparément aux enchéres publiques.

Art. 950- Sont applicables au nan-
tissement, les dispositions des articles
891, 893 et 904 relatives a I'hy-
pothéque.

Chapitre I
Des effets du nantissement

Section |
Entre les parties

| —Desobligationsdu constituant du
nantissement

Art. 951—- Le constituant du nantis-
sement est tenu d’en remettre I’ objet
au créancier ou au tiers choisi par les
parties a cet effet.

L' obligation de remettre I'objet du
nantissement est régie par les dispo-
sitions applicables a I’obligation de
livrer la chose vendue.

Art. 952— Si I’objet du nantissement
retourne entre les mains du consti-
tuant, le nantissement s’ éeint & moins
gue le créancier nanti ne prouve que ce
retour a eu lieu pour une raison autre
que celle de I'extinction du nantisse-
ment. Le tout sans préjudice des droits
destiers.

Art. 953— Le constituant au nantis-
348
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Code civil

Art. 956

uadl o gl

sement est garant du nantissement et
de son efficacité. Il ne peut rien faire
qui soit de nature a diminuer lavaleur
de I’ objet ou a empécher le créancier
d’exercer ses droits découlant du nan-
tissement. Le créancier nanti peut, en
cas d’'urgence, prendre aux frais du
constituant toutes les mesures conser-
vatoires nécessaires.

Art. 954— La perte ou la détérioration
de I’ objet mis en nantissement sont a
la charge du constituant lorsqu’elles
sont dues par sa faute ou par un cas de
force majeure.

Sont applicables au nantissement les
dispositions des articles 899 et 900 rel-
atives a la perte ou a la détérioration
de I'immeuble hypothéqué et au trans-
port du droit du créancier ala créance
qui remplace la chose hypothéquée.

Il —Obligations du créancier nanti

Art. 955- Le créancier nanti doit
veiller alaconservation del’ objet alui
remis et y apporter tout le soin d’un
bon pére de famille. Il est responsable
de sa perte ou de sa détérioration, a
moins qu’'il ne prouve qu'elles sont
dues & une cause qui ne lui est pas
imputable.

Art. 956— Le créancier nanti ne doit
tirer aucun profit gratuit de I’ objet du
nanti ssement.
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Code civil

Art. 957
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Il doit, @ moins de stipulation con-
traire, lui faire produire tous les fruits
dont il est susceptible.

Le revenu net qu'il en retire et la
valeur de son usage seront imputés sur
la somme garantie, méme encore
échue. L’ imputation sefait d’ abord sur
les dépenses faites pour la conserva
tion et laréparation de I’ objet, puis sur
les frais et enfin sur le capital de la
dette.

Art. 957— Si les parties n’ont pas fixé
une date pour I'échéance de la dette
garantie, le créancier peut exiger le
paiement de sa créance autrement que
par un prélevement sur les fruits,
réserve faite du droit pour le débiteur
de sacquitter de sa dette a tout
moment qu’il juge utile.

Art. 958- Le créancier nanti a I'ad-
ministration de la chose, et il doit y
apporter tout le soin d’un bon pére de
famille.

Il ne peut, sans I’ assentiment du con-
stituant du nantissement, changer le
mode de I’ exploitation de la chose. Il
est tenu d'avertir immédiatement le
constituant de tout fait qui exige son
intervention.

En cas d’ abus de ce droit, de mauvaise
gestion ou de négligence grave de la
part du créancier, le constituant du
nantissement a le droit de requérir la
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Code civil

Art. 962
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mise de la chose sous séquestre ou
d’en réclamer la restitution contre
paiement de |la dette.

Art. 959- Le créancier nanti doit,
aprés avoir regu toute sa créance, ses
accessoires, les impenses et les répa-
rations, restituer I'objet du nantis-
sement au constituant.

Art. 960- Sont applicables au nan-
tissement, les dispositions de I'article
901, relatives a la responsabilité du
constituant de I"hypotheque qui n’est
pas le débiteur, ains que les disposi-
tionsde |’ article 903 relatives au pacte
commissoire et a la clause de voie
parée.

_ Section Il
A I'égard destiers

Art. 961— Pour que le nantissement
soit opposable aux tiers, le bien remis
en nantissement doit étre entre les
mains du créancier ou de latierce per-
sonne choisie par les contractants

Le bien mis en nantissement peut
garantir plusieurs dettes.

Art. 962— Le nantissement confére au
créancier nanti le droit de retenir la
chose al’ encontre de tous, sans préju-
dice des droits des tiers réguliérement
CONServes.
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Code civil

Art. 963
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Si le créancier est dépossédé de la
chose contre son gré ou asoninsy, il a
le droit de se faire restituer a1’ encon-
tre du tiers, conformément aux dispo-
sitions relatives a la possession.

Art. 963— Le nantissement garantit
non seulement le capital delacréance,
mais également au méme rang :

— les impenses nécessaires faites pour
la conversation de la chose;

— les réparations des dommages ré-
sultant de vices de la chose;

— les frais de I’ acte congtitutif de la
dette et de celui du nantissement et de
son inscription, s'il y alieu;

— les frais occasionnés par la réali-
sation du nantissement.

Chapitre Il
De I’extinction du
nantissement

Art. 964— Ledroit de nantissement S &eint
par I'extinction de la créance garantie il
rendit avec la créance 9 la cause de I'ex-
tinction digparit et ce, sans pr§udice des
droits qu'un tiers de bonne foi aurat
réguliérement acquis dans|’intervale.

Art. 965- Ledroit de nantissement S &eaint
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Code civil

Art. 967
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égdement par I une des causes sivantes

— la renonciation a ce droit par le
créancier nanti. La renonciation peut
résulter tacitement de ce que le
créancier se dessaisit volontairement
de la chose engagée ou de ce qu'il
consent sans réserve & son aliénation.
Toutefois, si la chose est grevée d'un
droit établi au profit d'un tiers, la
renonciation du créancier n’ est oppos-
able a ce tiers qu’avec son consente-
ment.

— laréunion du droit de nantissement
et de celui dela propriété sur latéte de
|la méme personne,

— la perte de la chose ou I’ extinction
du droit donné en nanti ssement.

Chapitre IV
Du nantissement
immobilier

Art. 966— Pour que le nantissement
immobilier soit opposable aux tiers, il
faut, outre laremise de I'immeuble au
créancier, que I'acte d’ antichrése soit
inscrit. Sont applicables a cette
inscription les mémes dispositions qui
régissent I'inscription de [I'hy-
pothéque.

Art. 967— Le créancier gagiste peut
donner I'immeuble a bail au consti-
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Code civil

Art. 968

el o alall

tuant, et I'antichrése n'en est pas
moins opposable aux tiers. Si le ball
est stipulé dans I'acte constitutif, il
doit étre énoncé dans I'inscription
méme de |’ antichrése; mais le bail est
conclu ultérieurement, mention doit en
étre faite en marge de cette inscription.
La mention n'est pas nécessaire s le
bail est renouvelé par tacite reconduc-
tion.

Art. 968- Le créancier gagiste doit
pourvoir a I'entretien de I'immeuble
engagé, aux dépenses nécessaires a sa
conservation, ainsi qu'aux impots et
charges annuels, sauf a imputer le
montant de ces frais sur les fruits ou a
se le faire rembourser, a son rang, sur
le prix de I’'immeuble.

Il peut toujours se décharger de ces
obligations en abandonnant son droit a
I’ antichrése.

Chapitre V
Du gage

Art. 969- Outre la remise du meuble
gagé au créancier, il faut, pour que le
gage soit opposable aux tiers, qu'il
soit constitué par un écrit désignant
suffissmment le montant de la dette
garantie et |I'objet engagé et portant
date certaine. Le rang du créancier
gagiste est déterminé par cette date
certaine.
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Code civil

Art. 972

Art. 970 Sont applicables au gage les
réglesrelatives aux effets de la posses-
sion des meubles corporels et destitres
au porteur.

Notamment, le créancier gagiste de
bonne foi, peut se prévaloir de son
droit de gage, méme s le constituant
n'avait pas qualité pour disposer de la
chose gagée. D’autre part, tout pos-
sesseur de bonne foi peut, méme
postérieurement a la constitution du
gage, se prévaloir de son droit acquis
sur la chose gagée.

Art. 971- Si la chose gagée menace
de dépérir, de se détériorer ou de
diminuer de valeur, au point qu'il y ait
lieu de craindre qu'’ elle ne puisse plus
suffire pour la slireté du créancier, et
gue le constituant ne demande pas sa
restitution en lui substituant une autre
garantie, le créancier ou le constituant
peut demander au juge I’ autorisation
de la vendre aux enchéres publiques,
ou au cours du marché.

En autorisant la vente, le juge statue
sur le dépdt du prix. Dans ce cas, le
droit du créancier se transporte sur le
prix.

Art. 972— Si une occasion avanta
geuse pour la vente de la chose gagée
se présente, le constituant peut, méme
avant |’ échéance du terme fixé pour la
réalisation du gage, demander au juge
d’autoriser la vente. En autorisant la
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Code civil

Art. 973
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vente, le juge en régle les conditions et
statue sur le dépdt du prix.

Art. 973— A défaut de paiement de la
dette, le créancier gagiste peut deman-
der au juge I’ autorisation de vendre la
chose aux enchéres publiques ou au
cours du marché.

Il peut également demander au juge de
I’ autoriser a s approprier la chose en
paiement de la dette jusqu’a concur-
rence, daprés une estimation par
experts.

Art. 974— Les précédentes disposi-
tions s appliquent dans la mesure ou
elles ne sont incompatibles ni avec les
lois de commerce, ni avec celles con-
cernant les établissements autorisés a
préter sur gage. Ni avec les lois et
réglements concernant des cas partic-
uliers de mise en gage.

Art. 975- La mise en page dune
créance n'est opposable au débiteur
gu' aprés la notification ou I'accep-
tation prévues al’ article 241.

Ce gage n'est opposable aux tiers
qu’ aprés la remise du titre gagé au
créancier, et il pend rang ala date cer-
taine de la notification ou de I’ accep-
tation

Art. 976— les titres nominatifs ou a
ordre peuvent étre mis en gage par le
mode de transport spécial prescrit par
356
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Code civil

Art. 980
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laloi, pourvu qu'il soit spécifié que ce
transport est fait atitre de gage et sans
gu'il soit besoin de signification.

Art. 977— les créances incessibles
insaisissabl es ne peuvent pas étre don-
nées en page.

Art. 978— Sauf stipulation contraire, le
créancier gagiste a le droit de re-
couvrer la prestation périodique, a
charge de les imputer d’'abord sur les
frais, puis sur le capital de la créance
garantie.

Le créancier gagiste est tenu de veiller
ala conservation de la créance gagée.
Dans la mesure ou il a le droit de
recouvrer la créance sans le concours
du congtituant, il doit faire le recou-
vrement en temps et lieu déterminés et
en aviser immédiatement le constitu-
ant.

Art. 979- Le débiteur de la créance
gagée peut opposer au créancier ga-
giste, tant les exceptions relatives a la
validité de la créance garantie que
celles qui lui appartiennent contre son
propre créancier, dans la mesure ou,
en cas de cession, le débiteur cédé
peut opposer des exceptions au ces-
sionnaire.

Art. 980— Si la créance gagée vient a
échéance avant la créance garantie, le
débiteur ne peut s acquitter qu'entre
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Code civil

Art. 981
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les mains du créancier gagiste et du
créancier constituant conjointement.
Chacun de ces derniers peut exiger
gue la prestation soit consignée par le
débiteur et ainsi le gage est transporté
a cette prestation consignée.

Le créancier gagiste et le créancier
constituant doivent coopérer ensemble
pour que, sans préjudiciel aux droits
du créancier gagiste, il soit fait de la
prestation I’emploi e plus avantageux
au constituant, avec mise en gage
immédiate au profit du créancier gag-
iste.

Art. 981- Si la créance gagée €t la
créance garantie deviennent exigibles,
le créancier gagiste, non remboursé
peut recouvrer la créance gagée
jusgu’ a concurrence de ce qui lui est
dd, ou demander que cette créance soit
vendue ou qu'elle lui soit attribuée
conformément al’ article 970, alinéa 2.

TITRE IV
Des privileges

Chapitre |
Dispositions générales

Art. 982— Le privilége est un droit de
préférence concédé par laloi au profit
d’une créance déterminée en consid-
ération de sa qualité.

Aucune créance ne peut étre privilé-
giée qu’en vertu d'un texte de loi.
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Code civil

Art. 985
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Art. 983- le rang du privilége est
déterminé par la loi; a défaut d' une
disposition spéciale déterminant le
rang d'un privilége, celui-ci vient
aprés les priviléges prévus par cetitre.

A moins de disposition Iégale con-
traire, les créances privilégiées au
méme rang sont payées par concur-
rence.

Art. 984— Les privileges généraux
s appliquent a tous les biens du dé
biteur, meubles ou immeubles. Les
priviléges spéciaux s exercent uni-
quement sur certains meubles ou
immeubles déterminés.

Art. 985- Le privilége n'est pas op-
posable au possesseur d'un meuble,
s'il est de bonne foi.

Sont considérés comme POoSSesseurs,
aux termes de cet article, le bailleur
d'un immeuble par rapport aux
meubles garnissant les lieux loués et
I"hételier par rapport aux effets dé-
posés par les voyageurs al’ hotel.

Si le créancier a de justes motifs de
craindre que les meubles grevés du
privilége établi a son profit ne soient
détournés, il peut en demander lamise
Sous séquestre.
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Art. 986

Art. 986— Sont applicables aux pri-
viléges immobiliers, les dispositions
régissant |'hypothéque, en tant
gu' elles ne sont pas incompatibles
avec la nature de ces priviléges.

Sont applicables, notamment, les
dispositionsrelativesalapurge, al’in-
scription, aux effets de cette ins-
cription, a son renouvellement et a sa
radiation.

Toutefois, les priviléges généraux,
méme portant sur des immeubles, ne
sont pas soumis a la publicité et n’ ont
aucun droit de suite. De méme, ne sont
pas assujettis a la publicité les priv-
ileges immobiliers garantissant les
sommes dues au Trésor public; tous
ces priviléges ont rang avant tout autre
privilége immobilier ou hypothéque,
quelle que soit la date de son inscrip-
tion. Entre eux, le privilége garantis-
sant les sommes dues au Trésor passe
avant les priviléges généraux.

Art. 987— Les dispositions applicables
en cas de perte ou de détérioration du
bien hypothéqué, s appliquent aux
biens grevés d'un privilége.

Art. 988— A moins de disposition
légale contraire, les priviléges
s éteignent par les mémes modes et
suivant les mémes regles que |'hy-
360
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Art. 991
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pothéque et le nantissement.

Chapitre I
Des différents priviléges

Art. 989— En dehors des priviléges

établis par des dispositions spéciales,
les créances prévues aux articles suiv-
ants sont privil égiées.

Section |
Des priviléges généraux et des
priviléges spéciaux
mobiliers

Art. 990- Ont privilége sur les prix
des biens du débiteur, les frais de jus-
tice faits dans I'intérét commun de
tous les créanciers pour la conserva
tion et laréalisation de ces biens.

Ces frais sont payés avant toutes les
créances, méme privilégiées ou hy-
pothécaires, y compris celles des
créanciersau profit desquelsilsont éé
faits. Les frais faits pour la réalisation
des derniers, sont payés avant ceux de
la procédure de distribution.

Art. 991- Les sommes dues au Trésor
public pour impbts, taxes et autres
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Art. 992
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droits de toute nature, sont privilégiées
dans les conditions prévues auix lois et
décrets régissant ces matiéres.

Ces sommes sont payées sur le prix des
biens grevés, en queque main qu'ils
soient et passent avant toute autre
créance, méme privilégiées ou hypothé-
caire, excepté cdles desfrais dejustice.

Art. 992— Les frais faits pour la con-
servation et la réparation nécessaire
d’un bien mobilier, sont privilégiés sur
la totalité de ce bien.

Ces frais sont payés sur le prix de jus-
tice et les sommes dues au Trésor pub-
lic. Entre eux, ces frais sont payés
dans I’ ordre inverse de leur date.

Art. 993—- Les créances suivantes ont
privilége sur tous les biens, meubles
ou immeubles, du débiteur :

— les sommes dues aux gens de ser-
vice, aux commis, ouvriers et a tous
autres salariés pour leurs salaires et
appointements de toute nature durant
les douze derniers mois,

—les sommes dues pour fournitures de
subsistance et habillement, faites au
débiteur et aux personnes qui sont asa
charge, pour les six derniers mois,
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Art. 995
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— la pension alimentaire due par le
débiteur aux personnes de sa famille
pour les six derniers mois.

Ces créances sont payées immédia-
tement aprés les frais de judtice, les
sommes dues au Trésor public et lesfrais
de conservetion et de réparaion. Entre
dles, dles sont payées au marc de franc.

Art. 994— Les sommes dues pour
semences, engrais et autres matiéeres
fertilisantes anti-parasitaires et les
sommes dues pour les travaux de cul-
ture et de moisson, ont, au méme rang,
privilége sur larécolte pour la produc-
tion de laquelle elles ont servi.

Ces sommes sont payées sur le prix de
la récolte immédiatement apres les
créances ci-dessus mentionnées.

Il en est de méme des sommes dues
pour ustensiles dagriculture, les-
quelles ont, au méme rang, privilege
sur ces ustensiles.

Art. 995- Lesloyers et fermages pour
deux ans ou pour toute ladurée du bail
s elle est inférieure a deux ans et tout
ce qui est di au bailleur en vertu du
bail, ont privilége sur les meubles sai-
sissables garnissant les lieux et sur la
récolte s'y trouvant, qui appartienne
au preneur.

Ce privilege sexerce méme s les
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meubles appartiennent a I’ épouse du
preneur ou a un tiers, tant qu'il n’est
pas prouvé que le bailleur connaissait,
au moment ou ces meubles ont été
introduits, I’ existence du droit du tiers
sur ces meubles et ce, sans préjudice
des dispositions concernant les
meubles volés ou perdus.

Le privilége s exerce également sur
les meubles et la récolte appartenant
au sous-preneur, s le bailleur avait
expressément interdit la sous-location.
Si la sous-location n'a pas été inter-
dite, le privilége ne peut s exercer que
jusgu’ a concurrence des sommes dues
par le sous-preneur au preneur, au
moment de la sommation faite par le
bailleur.

Ces créances privilégiées sont payées
sur les prix des biens grevés apreés les
créances ci-dessus mentionnées, a
I’ exception de celles dont le privilége
N’ est pas opposable au bailleur en tant
qu'il est possesseur de bonne foi.

Si les biens grevés sont déplacés des
lieux loués, nonobstant |I'opposition
du bailleur ou a son insu et qu'il N'y
reste pas de biens suffisants pour ré-
pondre des créances privilégiées, le
privilege subsiste sur les meubles
déplacés, sans préjudice des droits
acquis par les tiers de bonne foi. Le
privilége subsiste, méme au préjudice
des droits des tiers pendant trois ans
364
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Art. 996 e

dujour du déplacement, si lebailleura  Lgale ya3odl a8 0 13) LelSS @ ou o

pratiqué sur les biens déplacés une  Ja¥Il 3 LHLqA_\_ml [ yan

saisie — revendication dans le déla
|égal. Toutefois, le bailleur doit rem-
bourser le prix de ces biens au tiers de
bonne foi qui en fait I’ acquisition, soit
dans un marché, soit aux enchéres
publiques, soit d’un marchand qui fait
commerce d’ objets semblables.

Art. 996- Les sommes dues a |’ hbte-
lier pour logement, entretien et toute
fourniture au voyageur, ont privilege
sur les effets apportés par ce dernier a
I"hétel ou a ses dépendances.

Ce privilege sexerce sur les effets,
alors méme qu'ils n’ appartiennent pas
au voyageur, a moins qu'il ne soit
prouvé que I’hotelier avait connais-
sance, lors de leur introduction, de
I’ existence des droits des tiers sur des
effets, pourvu gqu'il ne sagisse pas
d' objets volés ou perdus. L hoteier
peut, S'il n'est pas intégralement payé,
s opposer au déplacement de ces
effets; s'ils sont déplacés, nonobstant
SON OppPOoSition ou &son insu, son priv-
ilége les suit, sans préjudice des droits
acquis par des tiers de bonne foi.

Le privilége de I'hételier a le méme
rang que celui du bailleur. En cas de
concours entre les deux priviléges, le
premier en date I’emporte, a moins
gu'il ne soit inopposable al’ autre.
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Art. 997- Le vendeur d'un bien
mobilier a, sur ce bien, un privilége
pour le prix et ses accessoires. Ce
privilége subsiste sur le bien, tant qu’il
conserve son individualité, sans préju-
dice des droits acquis par des tiers de
bonne foi, et réserve faite des disposi-
tions spéciales en matiére commer-
cide.

Le rang de ce privilége vient aprés
celui des privileges mobiliers ci-
dessus mentionnés. Toutefois, il est
opposable au bailleur et a I'hotelier
sil est établi que ceux-ci en avaient
connaissance au moment de I'intro-
duction du bien vendu dans le lieu
loué ou dans I" hétel.

Art. 998- Les co-partageants d'un
bien mobilier ont privilége sur ce bien
pour leurs recours respectifs, a raison
de ce partage et pour le paiement de la
soulte.

Ce privilége a le méme rang que le
privilége du vendeur. En cas de con-
cours entre les deux, le premier en
date I’ emporte.

Section Il
Des priviléges spéciaux
immobiliers

Art. 999- Le vendeur d' un immeuble
a un privilége sur cet immeuble pour
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garantir le prix et ses accessoires.

Ce privilége a le méme rang que le
privilége du vendeur, et il prend rang a
partir de la date de la vente, si son
inscription est effectuée dans le délai
de deux mois a compter de celle-ci.

Passé ce délai, le privilége dégénéere
en hypothéque.

Art. 1000— Les sommes dues aux
entrepreneurs et aux architectes
chargés d’ édifier, reconstruire, réparer
ou entretenir des bétiments ou tout
autre ouvrage, ont privilége sur ces
ouvrages, mais jusqu’ aconcurrence de
la plus-value provenant de ces travaux
et existant lors de I'aiénation de lI'im-
meuble.

Ce privilége doit étre inscrit et prend
rang aladate de son inscription.

Art. 1001- Les co-partageants d'un
immeuble ont privilége sur cet im-
meuble pour leurs recours respectifs, a
raison de ce partage, y comprisle droit
de la soulte. Ce privilége doit étre
inscrit et prend rang dans les mémes
conditions que le privilége du vendeur
visé al’article 999.

Art. 1002— Les délais de prescription
fixés par le présent code, ne S ap-
pliguent qu'aux faits intervenus
postérieurement a la publication de la
présente ordonnance au Journa offi-
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ciel de la République algérienne
démocratique et populaire.

Art. 1003- La présente ordonnance
entre en vigueur a compter du 5 juillet
1975 et sera publiée au Journal officiel

de la République algérienne démocra-
tique et populaire.

Fait a Alger, le 26 septembre 1975.

Houari BOUMEDIENE
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ANNEXES

Décret légidatif n° 93-03 du ler
mars 1993 relatif a I'activité im-
mobiliére.

Le président du Haut Comité o Etat,

Vu la Constitution et notamment ses
articles 115 et 117;

Vu laproclamation du 14 janvier 1992
instituant le Haut Comité d’ Etat;

Vu la délibération n° 92-02-HCE du
14 avril 1992 relative aux décrets a
caractére | égidatif;

Vu I’ordonnance n° 66-154 du 8 juin
1966 portant code de procédure civile,
modifiée et complétée;

Vu I’ordonnance n° 66-156 du 8 juin
1966 portant code pénal, modifiée et
complétée;

Vu I’ ordonnance n° 75-58 du 26 sep-
tembre 1975 portant code civil, modi-
fiée et compl étée;
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Vu I’ ordonnance n° 75-59 du 26 sep-
tembre 1975 portant code de com-
merce, modifiée et complétée;

Vu I’ ordonnance n°® 76-92 du 23 octo-
bre 1976 relative al’ organisation de la
coopération immobiliéere;

Vu laloi n° 80-07 du 9 ao(t 1980 rel-
ative aux assurances;

Vu laloi n° 81-01 du 7 février 1981,
modifiée et complétée, portant cession
des biens immobiliers a usage d’ habi-
tation, professionnel, commercia ou
artisanal de I'Etat, des collectivités
locales, des offices de promotion et de
gestion immobiliére et des entreprises,
établissements et organismes publics;

Vulaloi n° 86-07 du 4 mars 1986 rel-
ative ala promotion immobiliére;

Vu laloi n° 87-03 du 27 janvier 1987
relative al’ aménagement du territoire;
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Vulaloi n° 88-01 du 12 janvier 1988
portant loi d’ orientation sur les entre-
prises publiques économiques,

Vu laloi n° 88-25 du 12 juillet 1988
relative a I'orientation des investis-
sements économiques privés natio-
naux;

laloi n° 88-27 du 12 juillet 1988 por-
tant organisation du notariat;

Vulaloi n° 89-12 du 5juillet 1989 rel-
ative aux prix;

Vulaloi n° 90-22 du 18 ao(t 1990 rel-
ative au registre de commerce;

Vu la loi n° 90-25 du 18 novembre
1990 portant orientation fonciére;

Vu la loi n® 90-25 du ler décembre
1990 relative a I’'aménagement et a
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I’ urbanisme;

Vu la loi n° 90-30 du ler décembre
1990 portant loi domaniale;

Aprés avis du Conseil consultatif
national;

Promulgue le décret Iégidatif dont la
teneur suit :

Article ler— Le présent décret |égi-
datif a pour objet de définir le cadre
général relatif al’ activité immobiliere.

Chapitre |
De la promotion
immobiliere

Art. 2— L'activité de promotion im-
mobiliére regroupe I'ensemble des
actions concourant alaréalisation ou a
la rénovation de biens immobiliers
destinés a la vente, la location ou la
satisfaction de besoins propres.

Les biens immobiliers concernés peu-
vent étre des locaux a usage d habita-
tion ou des locaux destinés a abriter
une activité professionnelle indus-
trielle ou commerciale.
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Art. 3— Toute personne physique ou
morale qui exerce les activitésviséesa
|"article 2 ci-dessus est appelée pro-
moteur immobilier;

Les promoteurs immobiliers sont ré-
putés commergants, a I'exclusion de
ceux réalisant des opérations de pro-
motion immobiliére pour la satis-
faction de leurs besoins propres ou de
ceux de leurs adhérents.

Art. 4— Outre les dispositions prévues
en lamatiére par I'article 2 de I’ ordon-
nance 75-59 du 26 septembre 1975
portant code de commerce susvisée,
sont réputées actes de commerce par
leur objet :

— toutes activités d'acquisition et
d’ aménagement d'assiettes fonciéeres
en vue de leur vente ou de leur loca
tion,

— toutes activités d’'intermédiation
dans le domaine de I'immobilier et
notamment la vente ou la location de
biens immobiliers,

— toutes activités d' administration et
de gestion immobiliére pour compte.

Art. 5 Sont également soumises aux
dispositions du présent décret légis-
latif de promotion immobiliere des
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sociétés civiles immobiliéres lorsque
celles-ci ne portent pas sur la satisfac-
tion des besoins propres de leurs mem-
bres.

Art. 6 L' exercice des activités objet
des articles 2, 3, 4 et 5 ci-dessus, est
ouvert, conformément a la légidation
en vigueur et dans les conditions
définies par le présent décret I1égidlatif,
a toute personne physique ou morae
ayant la capacité juridique d effectuer
des actes de commerce.

Art. 7- Peuvent étre éigibles al’aide
de’ Etat selon les formes et conditions
Iégales en vigueur ou afixer les activ-
ités de promotion immobiliére visant a
laréalisation de logements a caractére
social destinés alavente ou alaloca
tion.

Un cahier des charges liant le béné-
ficiaire précisera les obligations at-
tachées a I’aide et les sanctions y af-
férentes.

Chapitre lI
Delarelation promoteur
acquéreur

Art. 8- Sous réserve des dispositions
prévues ci-aprés relatives a la vente
sur plans, les transactions portant sur
immeuble ou une fraction d'im-
meubl es demeurent régies par lalégis-
lation en vigueur et notamment les dis-
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positions du code civil en lamatiére.

Avant toute livraison de I'immeuble a
I’acquéreur, le promoteur est tenu
d'exiger des architectes et entrepre-
neurs chargés de la réalisation des
ouvrages, |'attestation d assurance
répondant de leur responsabilité civile
décennale édictée par les dispositions
du code civil, notamment son article
554, et conformément alaloi relative
aux assurances, notamment ses arti-
cles 94 a 99.

La copie de |’assurance visée a |'al-
inéa précédent est notifiée aux
acquéreurs au plus tard le jour de la
prise de possession de I'immeuble.

Faute de quoi et outre les dispositions
prévues par la loi en la matiére, la
responsabilité civile du promoteur est
engageée.

Art. 9— Sous réserve de présenter des
garanties techniques et financiéres
suffisantes, telles que prévues par les
articles 10, 11, 17 et 18 ci-dessous, un
promoteur immobilier peut céder a un
acquéreur un immeuble ou une frac-
tion d'immeuble avant achévement.
Dans ce cas, la transaction est formal-
isée par un contrat de vente sur plans,
régi par les dispositions prévues au
présent chapitre.

Art. 10— Lecontrat de vente sur plans,
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dont modéle est déterminé par voie
réglementaire, doit, a peine de nullité,
comporter, outre les formules
habituelles :

— les éléments justificatifs de I’ obten-
tion des autorisations de construire
prévues par la réglementation en
vigueur,

— la description et la consistance de
I'immeuble ou fraction dimmeuble
vendus,

— les délais de livraison et les péna
lités de retards y afférentes en cas de
non respect,

— le prix prévisionnel et les modalités
de sarévision éventuelle,

— les conditions et modalités de sa
révision éventuelle,

— les conditions et modalités de
paiement,

— la nature des garanties légales, ga
rantie de bonne fin et autres garanties
données par le promoteur a I'ac-
quéreur en contrepartie des avances,
acomptes et paiements fractionnés,
prévus au contrat et a I'appui des
autres engagements contractuels.

Le contrat-type peut, par ailleurs, étre
compl été par toutes autres clauses par-
ticuliéres jugées nécessaires par les
376
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parties, sans toutefois que les garanties
contractuelles puissent étre inférieures
a celles prévues dans le contrat-type
tel que fixé par voie réglementaire.

Art. 11— Pour les opérations de vente
sur plans, le promoteur est tenu de
couvrir ses engagements par une
assurance obligatoire prise auprés du
Fonds de garantie et de caution
mutuelle prévu par la législation en
viguedur.

L’ attestation de garantie est obliga
toirement annexée au contrat prévu a
I"article 10 ci-dessus.

Art. 12— Le contrat de vente sur plans
est établi en laforme authentique et est
soumis aux formalités|égales d’ enreg-
istrement et de publicité. 1l porte ala
fois sur laconstruction et le terrain sur
lequel I’ ouvrage est édifié.

Art. 13— Le contrat prévu a I'article
12 ci-dessus est complété par un
procés verbal dressé contradictoire-
ment, en laméme étude notariale, pour
constater la prise de possession par
I"acquéreur et lalivraison de I'immeu-
ble achevé par le promoteur en confor-
mité avec les engagements con-
tractuels.

Lorsgue la vente porte sur un im-
meuble divisé en fraction, le procés
verba prévu a I'alinéa ci-dessus est
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accompagné du descriptif de division
de la copropriété établi, ala diligence
du promoteur, conformément a la
réglementation en vigueur.

Art. 14— La prise de possession de
I"'immeuble ou de lafraction d’ immeu-
ble par I'acquéreur ne peut avoir lieu
qu’ aprés délivrance du certificat de
conformité prévu par la loi n° 90-29
du 19 décembre 1990, susvisée. La
prise de possession et le certificat de
conformité n’ ont cependant pas d’ effet
exonératoire de la responsabilité civil
encourue, ni de la garantie de parfait
achévement de |’ ouvrage alaquelle est
tenu le promoteur pendant un déai
d’'un an.

Art. 15— Les délais nécessaires a
I’ exécution des travaux de réparation
des vices apparents et-ou au bon fon-
ctionnement des éléments d’ équipe-
ment du batiment sont fixés par le con-
trat visé aux articles 9 et 10 ci-dessus.

Art. 16— Toute faillite d’ un promoteur
qui aura procédé a la vente sur plans,
confére de droit a la masse des acqué-
reurs un privilége de premier rang.

Art. 17— Toute défaillance ou inca-
pacité matérielle d’un promoteur,
diment constatée par huissier et per-
sistant malgré mise en demeure, con-
fére ala masse des acquéreurs le pou-
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voir de poursuivre |’achévement des O wlebodlh sl dalss

constructions par tous moyens de 43 u_Lc Loyl JSladl

droit, aux frais et en lieu et place du
promoteur défaillant.

Art. 18— Sans préjudice des disposi-
tions en vigueur des codes civil et
pénal relatives a |’ application des dis-
positions contenues dans le présent
chapitre, toute clause du contrat qui a
pour objet d’'exclure ou de limiter la
responsabilité, ou les garanties
prévues aux articles 11 et 14 et celles
prévues par la légidation en vigueur
ou d’'en limiter la portée soit en écar-
tant soit en limitant la solidarité des
sous-traitants du promoteur est
réputée nulle et non écrite.

Art. 19— Outre I’ obligation prévue a
I'article 11 ci-dessus, le promoteur
immobilier est tenu par ailleurs de se
garantir contre tous risques dont il doit
répondre en sa qualité de promoteur.

Chapitre Il
Delareation
bailleur— locataire

Art. 20— Les articles 471 — 472 — 473
— 474 et 509 ains que les articles de
514 4537 de I’ ordonnance n° 75 — 58
du 26 septembre 1975, susvisée, relat-
ifs au droit au maintien dans les lieux,
ne sont pas applicables aux baux a
usage d’ habitation conclus
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postérieurement a la date de promul-
gation du présent décret |égidlatif.

Les renouvellements des baux conclus
antérieurement a la date de promulga-
tion du présent décret |égidatif restent
soumis a la législation antérieure

applicable auxdits baux.

Art. 21— Les rapports entre bailleurs
et locataires sont formalisés obliga
toirement par un contrat de location,
conforme au modéle déterminé par
voie réglementaire et établi par écrit
avec date certaine.

Toute contravention a cette obligation
par le bailleur est sanctionnée confor-
mément aux dispositions |égidatives
en vigueur.

Par ailleurs et sans préjudice des sanc-
tions encourues par le bailleur pour
défaut de contrat, toutes quittance
détenue par un occupant, confére a ce
dernier un droit au bail pour une durée
d’une année a compter de la date du
constat de la contravention.

Art. 22— Lorsqu’un bail réguliérement
passé arrive a échéance, le locataire
est tenu de quitter les lieux

Art. 23— Lorsqu’ une personne morae
bailleur décide de vendre par fraction
I'immeuble dont €elle est propriétaire,
I’ occupant |égal de la fraction mise en
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vente bénéficie du droit de préemption
pour son acquisition. L'intention de
vente précisant notamment le prix de
cession demandé, doit étre notifiée par
lettre recommandée avec accusé de
réception a I’ occupant qui est tenu de
répondre dans un délai ne pouvant ex-
céder un mois.

Passé ce ddlai, le droit de préemption
est réputé sans effet.

Chapitre IV
Dela co-propriété

Art. 24— L'administration en co-pro-
priété des immeubles collectifs ou
groupement d’habitations doit obéir
au réglement de co-propriété opposa
ble al’ ensemble des co-propriétaires.

Art. 25— Nonobstant les dispositions
des articles 756 bis 2 et 756 bis 3 de
I’ordonnance n° 75-58 du 26 sep-
tembre 1975 susvisée, la mise en
cauvre de I’administration de la co-
propriété peut étre diligentée par au
mois un des co-propriétaires

Le co-propriétaire diligent est habilité
a exercer les attributions relevant des
organes de la co-propriété pour assur-
er laconservation et lagestion del’im-
meuble dans | es parties communes aux
conditions fixées par le réglement de
co-propriété
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Art. 26— Les modalités de gestion de
la co-propriété prévues a |'article 25
ci-dessus sont constatées sur simple
ordonnance sur pied de requéte signée
par le président du tribunal territoriale-
ment compétent, a la demande du co-
propriétaire diligent.

Les actes de gestion et d admi-
nistration sont dés |lors opposables aux
autres co-propriétaires et occupants
dans les conditions prévues par lalég-
islation en vigueur applicable ala co-
propriété.

L habitation prévue a I'dinéa 2 de
I’article 25 ci-dessous ne prend fin que
par lamise en cauvre de I’ organisation
de co-propriété telle que définie par
les articles 743 & 772 de I’ ordonnance
n° 75-58 du 26 septembre 1975,
susvisée portant code civil et des
textes subséquents

Chapitre V
Dispositions transitoires
et finales

Art. 27— Les actes administratifs d at-
tribution, de location ou de cession des
ex-biens vacants, ne sont pasinvalidés
du fait de I'annulation des actes et
décisions a I'origine du classement
desdits biens en tant que biens
vacants.

A cetitre et selon le cas
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— pour toute cession réalisée en ap-
plication delaloi n° 81-01 du 7 février
1981 modifiée et complétée susvisée,
I’administration n'est tenue qu’'au
versement a |’ancien propriétaire du
montant du prix réd de vente, aug-
menté le cas échéant, de la contre-
valeur des réductions consenties par
I’Etat aux ayants-droit et des intéréts
|égaLix encourus,

— pour les occupants |égaux atitre de
locataires, leur droit au maintien dans
les lieux est opposable al’ancien pro-
priétaire qui succéde ains ala qualité
de bailleur assumée par |’ organisme
ou le service public détenteur du bien.

Art. 28— Le présent décret |égidatif et
notamment les dispositions des arti-
cles 21 et 24 ci-dessus seront précisés,
en tant que de besoin, par voie régle-
mentaire.

Art. 29— Les opérations de promotion
immobiliére, engagées dans les condi-
tions et formes prévues par la loi n°
86-07 du 4 mars 1986 susvisée, béné-
ficient des dispositions du présent
décret |égidatif, sauf droit acquis des
parties et des tiers.

Art. 30— Nonobstant les dispositions
del’article 29 ci-dessus, toutes les dis-
positions contraires au présent décret

oy L 5,101 e ety ¥ -
01-81a% 5 & 3 L et o5 ay US
A981 L salyad T A F 5l
YI‘A)LCT J\’S:‘.&JI\S‘LA_ML;JIJ JAA_AJ|

u_;.JI UL.A_‘_AA_;_II u_s_qd_.u_a 3aL 5

Ll Lol sl sall

Lony Henenl@ll geleladl Wi -
;LL.J|U_9H_AAL,4JA_\A“_,_|)ALM
gJJI ‘A_IMJI d.lLaJl e L<YL
5_'4)_AJ|5¢IZL:;.9J|L9_)¢_IJ=_.AJQJIS

.dLLA.LI}_‘llAJIrLaJI

Al A_x.c‘i_?u_} J___.:28 S.ALA_II
u_\_iJLA_IIrlSAI LA_‘_UJYJL;I_").L.A_IJI
oel 24 521

lia al&aT oo andiwns @29 Bula
d,;.AJl e Lo pao Bl pos ol
HTJIMJMIMJJIUL;LA_:
&,_.JI Y5 by il Coun Lgd
Co5ad107-86a3 ;) (a1 Liale o
el 5 9Saall 1986 Lo yu )le 4 3

(‘5[5;‘)“ o Q_:L 30 3ulad!
P RTIN T i TR
CJ\}_AJIO7 86‘4_9) u\g.\l_q.” LA.\.u.n YJ

383



Code civil

Annexes

el o alall

légidatif sont abrogées, notamment la
loi n° 86-07 du 4 mars 1986 susvisée.

Art. 31— Toute infraction prévue et
réprimée par le code pénal et dont les
faits constitutifs résultent de I’ inobser-
vation de I'une des dispositions du
présent décret légidlatif est sanction-
née par la peine correspondante, avec
application de droit des circonstances
aggravantes lorsque les faits ont pour
auteur le promoteur.

Art. 32— Le présent décret Iégidlatif
sera publié au Journal officiel de la
République algérienne démocratique
et populaire.

Fait a Alger, le 1er mars 1993.

Ali KAFI
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Décret exécutif n° 94-69 du 7
chaoual 1414 correspondant au 19
mars 1994 portant approbation du
modéle de contrat de location
prévu par I'article 21 du décret &
gidatif n°® 93-03 du ler mars 1993
relatif &I’ activité immobiliere.

Le Chef du Gouvernement;

Sur le rapport du ministre de |’ Habi-
tat,

Vu la Constitution, notamment ses
articles 81-4° et 116 (alinéa 2); tran-
sitoire;

Vu la plate-forme portant consensus
national sur la période transitoire;

Vu I’ ordonnance n° 75-58 du 26 sep-
tembre 1975, modifiée et complétée
portant code civil;

Vu laloi n° 88-27 du 12 juillet 1988
portant organisation du notariat;

le décret légidatif n° 93-03 du ler
mars 1993 relatif a I’ activité immo-
biliére;
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Vu le décret présidentiel n° 94-44 du
19 chadbane 1414 correspondant au 31
janvier 1994 portant reconduction du
Chef du Gouvernement dans ses fonc-
tions;

Vu le décret présidentiel n° 94-45 du
19 Chaébane 1414 correspondant au
31 janvier 1994 portant reconduction
dans leurs fonctions des membres du
Gouvernement;

Décréte:

Article ler— Est approuvé le modéle
de contrat de location ci-annexé prévu
par les dispositions de I'article 21 du
décret Iégidatif n° 93-03 du ler mars
1993, susvisé.

Art. 2— Le présent décret sera publié
au Journa officiel de la République
algérienne démocratique et populaire.

Fait a Alger, le 7 chaoual 1414
correspondant au 19 mars 1994.

Rédha MALEK
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CONTRAT DE LOCATION (Modéle)

Entre d’ une part,

........................ (identification exacte du propriétaire) ci-aprés désigné sous le
terme bailleur,

........................ (identification du locataire) ci-aprés désigné par le terme preneur,

Article 1er—Lebailleur donne, en location au preneur, aux conditions prévues au
présent contrat, le bien ci-aprés désigné :

..................... (désignation et description du bien loué, sa composition, salocali-
sation et les dépendances éventuelles).

Letout conforme al’ état des lieux établi contradictoirement et joint en annexe au
présent contrat.

Art. 2— Durée du contrat.

La location, objet du présent contrat est consentie pour une durée de
eer..... dont le délai commence a courir a compter

(cette période peut étre renouvel ée suivant les conditions et modalités a convenir

entre les parties).

Art. 3— Loyer.

La présente location est consentie moyennant un lIoYer .........cccceveveeveeereeeeennne,
(en lettres et en chiffres).
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Leloyer est exigible .......cccoevevvevennnee, (prévair ici la périodicité) auprés du pre-
neur contre délivrance d’ une quittance par le bailleur

(éventuellement, déterminer aussi les conditions et modalités de révision du
loyer).

Art. 4 Les charges.
Sans préjudice des charges d’ entretien et de réparation incombant a chacune des

parties en application des dispositions contenues dans le code civil en lamatiére,
il est entendu que sont :

1°) alachargedu preneur ........ccccccevveveennenen. (déterminer ici de fagon précise les
ééments concernés),
2°) alachargedu bailleur .............ccccoevenenene. (déterminer ici de fagon précise les
ééments concernés).

Art. 5- Les garanties.

En garantie de la bonne utilisation du bien loué en conformité avec |’ état des
lieux dressé au moment de la prise de possession, le preneur a versé (montant)
.......................... au moment de la signature, dont quittance lui est délivrée por-
tant mention : "consignation de caution”.

Le montant de cette caution est restitué au preneur sortant sur la base d’un état

des lieux contradictoires et aprés déduction des dépenses estimées pour les répa-
rations éventuelles en état
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LES OBLIGATIONS DES PARTIESAU CONTRAT

Art. 6- Obligations du preneur.

Le preneur s engage :

—aoccuper des lieux conformément a I’ usage convenu,

— apayer le loyer aterme convenu et arégler les charges lui incombant,

—ane pas transformer les locaux et égquipements loués sans |’ accord du bailleur,
— a laisser exécuter dans les lieux loués, les travaux d’amélioration des parties
communes ou des parties privatives du méme immeuble, ains que les travaux

nécessaires au maintien en I’ état des locaux et égquipements loués,

— a prendre en charge I'entretien courant des lieux loués, des équipements et
installations dont il a lajouissance,

—alibérer leslieux, objet delalocation, au terme du délai convenu dans|e présent
contrat, conformément aux dispositions de I’ article 22 du décret |égislatif n° 93-
03 du 1er mars 1993, sans mise en demeure ni préavis par le bailleur,

— toutes autres obligations a convenir entre les parties.

Art. 7— Obligations du bailleur.

Le bailleur est tenu :

— de délivrer au preneur le bien loué et ses dépendances éventuelles en bon état
d’ habitabilité et les équipements et installations qui en sont liés en bon état de
fonctionnement,

— d'entretenir les locaux en les maintenant en état de servir I usage prévu par le

contrat et de procéder a toutes les réparations autres que celles mises expressé-
ment a la charge du preneur,
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— de s abstenir de porter atteinte aux droits du preneur,

— de s abstenir de porter atteinte aux droits du preneur, de jouir paisiblement des
lieux loués.

— Toutes autres obligations a convenir entre les parties.

Art. 8- Dansle casou I'immeuble |oué est soumis au régime de la copropriété, le
preneur s engage a respecter les régles de gestion applicables a la copropriété.

Un extrait du réglement s'y rapportant relatif alajouissance des parties privatives
et des parties communes, ainsi que la quote-part afférente au lot loué, dans cha-

cune des catégories de charges est communiqué par le bailleur, en tant que docu-
ment annexé au contrat.

DE LA RUPTURE DESRELATIONSENTRE LE BAILLEUR ET LE
LOCATAIRE

Art. 9- Le bailleur se réserve le droit de prononcer larésiliation du présent con-
trat :

— pour non paiement de .........cccceveeveeeennenn mois de loyers,
— pour non libération des charges incombant au preneur,

— pour non respect par le preneur de toute obligation mise a charge par le présent
contrat,

— autres causes éventuelles de résiliation a convenir.
Art. 10— Résiliation par le preneur
Le preneur peut résilier le contrat :

— pour changement de lieu de résidence
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— pour toute autre raison personnelle et familiale.

Danscecasil s oblige aaviser le bailleur dans un délai d’un mois avant le terme
delarédisation.

Le preneur est tenu de notifier son intention de résilier par |ettre recommandée
avec accuse de réception.

Art. 11— Conformément aux dispositions de I’ article 21 du décret Iégidatif n°
93-03 du ler mars 1993, relatif a |’ activité immobiliére, le présent contrat est
soumis a enregistrement aupres des services habilités.

Signature du bailleur .........cccccoevvvennenne. Signature du preneur
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